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L'essentiel de l'actualité

5 garanti

ti. Enfin, comme pou

L'essentiel de I'actu

2,56 €

par part

577% £ 530%

Rendement 2025%
(taux de distribution)

Taux de rendement
Dividende brut trimestriel interne' depuis la création

37

millions d'euros

D%E 5,30 %

Montant des loyers encaissés annualle®
au 2% trimestre 2026
La performance réelle de votre SCPI CORUM XL
Des abjectifs de renderment annueal dépaszsés dapuis 2017, date de eréation de CORUM XL
oo%E
10,19 %
1000 % 9,14 %
BOD%
6,58 % 6,26 %
584 %
600% 5,66 % 540% 553%  530%

400% e}
5 %

0% Oijectil de
m remndemant
mrrue nen
garaniti de
CORUM XL
000 %
200 201 208 200 .ol 2022 2023 2024 2025

Rendement {taux de disribution) I Augmentation du pelx de la part

Les performances passées ne prajugent pas des performances futures. Source : CORUM

L Taux de rendement interne (TRI) parmet de miesurer s rentabilité totale don irvestissement en intégrant le fait qus la valeur da largent #value dans s ternps. | tisnt comipte non ssulesmant
des revenus pargus, des frais pepés et de la varistion de valewr de votre imestissement, mais aussi du temps qui pesss - en effet, 1 € sujourdhui vaut plus que 1€ dans 1an, car on peut
Fmmidiatemant riirvestic oet suro ot be faire fructifier.

2. Rendement : taux de distribution, défini comme |e dividends brut, avant prélévemants frangais ot Strangers {payés par ke fonds pour be compte de Fassocis), versé ou titre de Fannde N
{y ooempris les acomptes sxceptionnels et quots-part de plus-vahues distribubes, diviss par bs prix de souscription su 1= janvier de Fannée M de la part. Cet indicateur parmet de mesurar la
performance inancidre anreslls de CORLIM XL

3. Performanoe globale annuelle © défini comme e rendemant versd augrmantd ou diminué de la différence antre le pric de souscription au ™ janvier de Fannbe K+l et e prix de souscription
au 1 jarwier de Flannde N, divisé par le pric de souscription au 1 jansier de Fannée M de la part.
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Les performances

ffres cités concernent les annees -.x.:n.-l 5 et les I""'r ormances
futures de CORUM XL. Comme tout investis --".n mmobilier, le capital,
revenus gqui y sont attachés ne sont pas gar '-f* is et peuvent varier a la hau

passées ne préjugent pas des |:-“|Turn'mn-' ]
la valeur de la 1 part de CORUM XL ainsi que les
1Isse comme a la baisse.

Dividende par part' au 2°™ trimestre 2026

artition ;

Dividende  net  Bé
nde net p aux loyers pergus au
e ; e grimestre 2028

5€ le 1 mai 2

£ le 10 juin 2026 Impét Etranger, préleve

le 10 juillet 2026 & la source sur les loyers,
avancé par CORUM XL et
déductibde en France?
9-?5 € Dividende prévisionned annusl pour 2026, caloulé sur la base
brut par part  de Fabjectif de rendement annuel de & % (non geranti].
Evolution de votre SCPI
Ce trimestre
94 340 .. 454 176279 105472 1298 O
8esocies au 30/0E/2026 ont rejoint la communauté nouvelles parts parts vendues et parte vendues part en
+ 3 % par rapport des associés CORUM XL ca sugrmentant campen:éeg par cas entre &pargnants attente
au O101/2028 trimestre le capita NOUVESLK §ES0CISS de retrait

Evolution du capital

2 168 milliards d'euros 1,668 milliarddeuros 11 117 521

|tE|IEEtIDI'| {en prix de souscription? Capital nominal* Nombre de parts

+ 1% par rapport au OV01/2026

Evolution du prix de part

PRIX DE SOUSCRIPTION DEPUIS LE T JUIN 2022 VALEURS DE REFERENCE AU 31 DECEMERE 2025
Une part (frals et commizssion de souscription inclus) 185 00€ Valeur de réalisation® (par part) 153,86 €
Mominal 150,00 € Walaur de reconstitution® (par part) 189,37 €
Prime d'émission 4500 € Wabsur IFF (par part) MED €
dont commission de souscription due :

- gu titre deg fraiz de collects noe € PRIX DE REVEMTE®* PAR PART DEPUIS LE 1" JUIN 2022

= gu titre deg frais de recherche et dinvestissement 234 € Prix de aumc:riptiun::t' laparten '-"i,E'LIE'Ur dirninué de la 171,60 €
dont frais fiés & Macquisition des immeubles HEe0O € commission de souscription versée & la sociétd de gestion.

1 Lamontant des reverus distribuis est gal su montant de Facompte brut divisé par ls nombne de parts détenuss et s'antend pour un essoold ayant ba jouissance de ses parts au ™ jour du trimestra
2 Las loyers des immeubles situés & Fitranger subissent des prélévemants 3 la souros, payds par la S0P, qui sonk neutralisés en Franoe soit par octroi dun onédit dimpit sur la dédaration dimpée sur les
reers, soit par be mécanisme du teux effectif (revenus #trangers non imposables en Franos mais pris &n compte pour ke caloul du teus effectif dimposition). Le montant de fimpdt dtrangar scquitts par
wotre SCH vient en diminution des acomptes sur dividendes versés,

3. Copitalisation : carrespond au nombre total de parts CORUM XL multiphé par be prix de part suw 30 juin 2036 : 117 521 parts * 186 € = 2,88 milliards desuros.

4. Copital nominal : comespand au nombre total de parts CORUM XL muliplié per ls montant nominal dune part aw 30 juin 2026 : 107 621 parts = 150 € = 1868 millisrd deuras.

. Valsur de réalisation : correspond & la valeur & laguelle les immeubles peuvent Btre vendus dans les canditions actuelles du marché, sugmentée de la walewr des autres actifs (per example la
trésorans) et dminués das dettes.

& Viadeur de reconstitution : correspand A ks walewr de réosation sugmentbe des frais nécessaires pour reconstibues e patrimoine & fdentique (freis de notaires, droits d'snnegi i, cx issions).
7 Vadeur IF] {imgeit sur la fortune immobiliére) : correspond @ la valeur & déclarer dans le cadre de Fimposition & NIFLE s'agit du prix de retrait sucquel est sppliqué un cosfficient {représantart la part
dia Firmabidier dans e waleur de réslsation de la SCR).

8. Prix de rewents : correspond au prix de souscription de la part an vigueur diminué de la commission de souscription versbe & la sociité de gastion.
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Le profil du patrimoine

Le patrimoine en un coup d'eeil

96 239

Nombre dimmeublas Hombre de locataires

7,4

Durée moyenne pendant laquelle les locataires

ANMEES

s0nt engagés & payer keur loyer

Répartition typologique

I 4] Ly *
kg L Fle= N
55 % 18 % 14 % 4%
Bureau® Commerce Hétellerie Industriel & logistique Santé

773 761..

Superficie totale
(dont superficie vacante : 65 235 m?)

v

& &5

2% 1%
Education Parking

*Des locataines diversifiés sur plus d'ume trentaine de secteurs d'activité : services finenciers, énargie, pharmaceutique, jeus vidbos, vante an ligne, trensports_.

Répartition géographique

Bd

Reysurme-Uni
Pologne D 01

Pk _ ik Europe
wce D 4%

Espagne I - 3%

Italie - 3 e

Norvage D
Belgicuse D=
Canada D
Poetugsl D1
Alemagne i

Locaux vacants : (53 locaux)
Taux de vacance physigue : 8.4 %

Taux d'occupation

. 1 Utrecht (3 667 m¥)

+ 1 Betfast (1 289 m7)

A Tlﬂqcm'[?ﬁlrrﬂ]

. 2 Warsaw F2(2 BE3 md)

. 3 i City Walk {2 816 rm#)

. 1 Basingssoke (1 263 m)

+ 18 Elverum Retail Park (2 B50 m®)
. 3 & Lopusranska business centre
- Wnrsaw (13 155 md)

0,

95,60 %

|:. Dont 5,2 % de loyers sous frenchise
Soit 4,4 % en recherche de locetaires

Ameérique du Nord

N é
e =

. 1!Mﬂd|ﬂr—DaﬂnuI-fﬁHm‘}
. 14 Sandrms (583 m)

L 'Iil'_'h'dulrl'u.lu-[ﬁﬂﬁm‘}

. & & Edinburgh Lochsiche (3 786 md)

. 3 & Astris (2 230 m#)

. 3 The anchorage {2 138 m®)

. 3 & Baroelona alta (857 m?)

’ 1!hhwnul'|hfﬂﬁﬂm“}

. 2 & Kapadanka (38 md)

Aucune vante au cours du 2% trimestre 2026.

. 2@ Auis (343 )

+ 3 & Manchester - 51 James’s Tower (2 724 m?)

. 3 & Webwyn garden city - Albarry place (2 077 m¥)
. 2 4 Edificio nodo (B 125 m?)

. 2 & Milkon keyres - Kents hill K1{2 077 mé)

. 1 West Ragent Strest (152 m)

. 14 200 Deansgate (826 m®)

TOF : taux doccupation financier, qui comprend les loyers facturés et iacturables, ainsi gue les locaus sous franchise dis loypar.
Ca toun mesurs la parformance locative financiéne.
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Les acquisitions

Les investissements réalisés par CORUM XL au cours du trimestre ne préjugent pas de ses performances futures. Le rendement
des immeubles a leur acquisition ne prend pas en compte les frais de la SCPl et ne préjuge pas de sa performance annuelle

POLOGNE —

Acauis le 10 awrll 2026 - Typologis : Hotellerie & Loisirs wd
B&B HOTELS POLSKA, CASING SP E

Dwrée du bal restant & courir Surface

14 ans 3g6M A/

En plain cosur de la vieille ville de Gdarisk, classée monurment national polonais, CORUM XL acquiert un hital 4 étolles et un casino. Rendamant 4
lacquisition de 7.3 % et deux locataires engagés sur prés de 14 ans, une adresse dexception gui rejoint le patrimoine de votre SCPI dans des conditions

avantageuses.

B&E Hotels, qui exploite 200 hatels dans 19 pays, a signé un bail de 20 ans sur cet immeuble : un engagement qui témolgne de la confiance du groupe
dans e potentiel de cette destination. La ville de Gdaitek a vu e réservations bondir de 97 % an 2025 la plus forte hausss de toutes las destinations
europdannes selon Euronews Coté casino, Cristal Casine, fun des trois premiers opérateurs privés en Pologne, apporte 36 % des loyers et une
clientéle locale, présente toute lannée,

POLOGNE

Acquis le : 30 awrdl 2028 - Typologie : Logistique o A g
AUCHAN POLSKA

Durée du b restant & courr Surface A e

14,2 ans 1833amM* |_£  /

Au sud de Varsovie, CORLM XL acqulert un antrapdt logistique neuf loué en intégralité & Auchan Polska pour plus de 14 ans, avec un rendement &
lacquisition de 68 %. Pour votre épargne, c'est une visibilité locative sur le long terme dans un pays qui sest imposé comme un cantre logistique
majeur en Europe, grice 4 sa position géographigue, ses infrastructures en plein développament et ses colts compétitifs.

Livré an 2025 et congu sur mesure, cet entrepdt intégre des rones & température contrilée et une technologies de robotisation de pointe qui
automatise entiérement la gestion des stocks et la préparation des commandes. Un immeuble aussi spécialisé ne se remplace pas facllement, ce qui
rarforce la probabilitgd que la locatare v reste dans la durde. Auchan Polzka, lun des trols prefmiers distributeurs alifmentalres du pays avec 26 milllards
dauros de chiffre daffaires, a daillewrs retenu ce site aprés lanalyse de plus de 10 emplacements & léchalle nationale.
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Les acquisitions

ROYAUME-UNI

quiz be 15 mal 2028 - Typologie : Commerce

ASDA STORES LIMITED
Rendement & l'acquisition’
73 % !
Durée du bal restant & courir Surface
13,3 ans 4182 M?

Auy portes de Manchester, premidgre métropole régionale dangleterre hors Londres, CORUM XL acquiert un supermarché loud a Asda pour plus de
13 ans, avec un rendement & lacquisition de 73 % Situé sur Manchester Road, fun des axes principaux de Stockport, au coaur dun bassin de vie
riésidentiel dense, cest un immeuble ancré dans les habitudes dun quartier entier, qui génére des loyvers semaine aprés semaine,

Azda, le 3éme distributeur alimentaire du Royvaume-Uni accueille chaque sermaina 16 millions de clients, solt prés d'un Britannigue sur quatra, pour 217
milliards de livres steding de chiffre daffaires en 2024, Un locataire jugé solide, engagé sur le long terme et responsable de fensemble des charges
da Fimmeuble, offrant une bonne visibilité sur les loyers pergus. Construit en 1999 et rénové en 2004, le supermarché intdgre égalemant une station-
service, qui renforce son réle dans le quotidien des habitants et le trafic régulier sur be site.

ROYAUME-UNI

Acguls e 19 imal 2028 - Typalogie : Hitellarie
FREMIER INM HOTELS LIMITED

Durée du bail restant & courir Surface

12,5 ans 5338 M?

A Boumemouth, lune des premiéres destinations balnéaires du Roeyvaume-Unl avec plus de 5 millions de visiteurs par an, CORUM XL acquiert be Premier
Inn Wastbourme, un hitel 3 &tolles loué sur 125 ans, avec un rendement 4 lacquisition de 75 %. Pour vous, cest un immeuble hitalier dans una ville
dont la fréquentation est soutenue toute lannée, qui vient renforcer

la diversification sectorlelle de votre SCPI.

Darridre cet hatel: Premier Inn, la plus grande chaine hitelidre du Royvaume-Uni avec plus de 850 hitels et B6 000 chambres, dont la solidité
financiére n'est plus & démontrer. Limmeuble, situé & 15 minutes & pled du centre-ville et 20 minutes du front de mer, répond & une clientéle large
touta Fannde : touristas, familles et professionnals en déplacerment.

1 Rendsment & Facquisition - randsmant immobilier au jour de Fecquisition, & savoir ks loyer annusl rapportd su pric d'acouisition tous frais inclus: de Nimmeubls (droits & snregistremmant st
honaraires de o inlisatian inclus). Le rend dies immeubles & leur acquisition ne prend pas an compte bes frais de la S5CH et ne préjuge pes de sa performance armuelle.
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La gestion locative

opérations locatives mentionnées ci-dessous ne préjugent pas de la performance future,

Acquérir un immeuble, cest le point de départ. Mais ke travail des équipes de CORUM ne gamite pas [& Présantes dans plusieurs pays européens at
rnaftrisant les langues locales, elles gérent chague immeuble en direct, sans intermédiaire : renouvellerment des bau, recherche de nouveads locataires,
valorlsation des immeubles, amélioration da la performance amnironnamantala.. De bout en bout, svec une connalssance approfondie des marchés at
des locataires.

Au deipdérme trimestre 2026, volol quelgues exemples concrets de cet engagamant sur e terrain

PAYS-BAS
Achetd en: julllet 2020 - Ralowd an : mars 2026
COMMERCE
Durée du nouvesy bal
10 ans
Surface Bl e
1246 m? 100%

Aprés le départ de Bershka en jarvier 2025, notre &quipe a assuré la continuité du site avec un locataire temporaire, le temps dattirer la bonne
enseigne. Mormal, enseigne danoise de produits du quotidien & prix discount en pleine expansion, a ainsi ouvert son tout premier grand magasin aux
Payz-Bas dans cet Immeuble, portant b taux doccupation de 23 % 4 100 %.

IRLANDE

Acheté en - mal 2021 - Reloud en : juillet 2026
BUREAL

Durée du nouvesy bel
15 ans

e B
1380 m* 100%

Motorola Solutions cherchait 4 grandir & Corle Notre équipe a convaincu lentreprise, déja présenta dans limmeuble volsin de rejoindre notre immeauble,
MWavigation Square 1. Un bail de 15 ans signé, et limmeuble passe de B8 % 4 100 % deccupation. Chague métre camé génére désormais des revenus
paur CORLM XL

BELGIQUE
Achetd en : octobre 2019 - Reloud an : mars 2006
BUREAL
Durée du bail reconduit
3 ans
(rencunveld autoratiquermnent)
Sumoe b
998m? 100%

Alors que e bail de Hoawel, géant chinols des télécommunications, arrivait & éch&ance en juin 2026 A TAA Tower, notre équipe a engagé des discusslons
pour en assurar le renouvallement. Calui-ci a &té obtenu dans de bonnes conditions, avec un lover maintenu au méms niveal
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Limpact de la devise

Lancée en 2017, CORUM XL est la premidre SCPI 4 avoir invest] en dehors de la zone euro. Elle s'appule sur une stratégie dinvestissement combinant
les cycles immobiliers et las opportunités qu'offrent les cours des devises, tout en diversifiant géographiquernent son patrimoine. C'est-a-dire gu'alle
tire parti des cours de la devise, 4 la hausse comme 2 la baisse, afin d'en falre un levier de performance. A la clé, une SCP A double face - plus de
patentiel, pour plus de rsgues notamment s au change.

Prenons le cas de la livre sterling au Royaurme-Uni, pour comprendre le fonctionnement :

La livre perd de la valeur La livre prend de la valeur

| Das
imme1

Les dividendes lés aux
loyers issus des immeubles
situés au Royvaurne-LUni
sont légérement plus
falbles du fait du taux

de conversion £ €.

Les dividendes liés aux loyers
issus des immeubles au
Royaume-Uni sont l&gérement
plus élevés du fait du taux
de comversion £ €.

La valeur du patrimoine
diminue et le prix de la
part a moins de chance

o' &tre revalorisé,

La valeur du patrimoine
augmente et le prix de la
part peut potentiellement
étre revaloriss,

e un im
Uni da

Que la livre prenne ou perde de la valeur, Fimportant demeure dans la capacité de CORUM XL é saisir les bonnes opportunités
mais aussi 4 bien négocier ses acquisitions. Acheter avec des rendements élevés lui permet de limiter Impact négatif dune
éventuelle baisse du cours de la devise sur les loyers et donc sur le rendement de votre patrimoine. Prenons lexemple d'un
immeukble acheté & 6,84 % 4 notre taux moyen de 1€ = 115 € : pour 1 £ = 120 € le rendement atteindrait 719 % et pour 1€=110 €
le rendement serait égquivalent & 6,59 %

Valeur de la livre au 30 juin 2026:1£=115 € Valeur moyenne d'achat au Royaume-Uni:1E£=115 €
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Les frais en toute transparence

Mous mettons tout en ceuvre pour gérer et faire fructifier Fépargne que vous nous avez confide. Les frals présentés cl-dessous sont la contrepartie
de notre travall au service de votre Spargne. Linvestissemant en SCPl, comme tout autre placement, étant soumis & certains frais, il est ainsi
recommandé de détenir vos parts sur une durde dau moins B 410 ans, afin de pouveir amortir ces frais de souscription et de gestion

Retenez que les dividendes (non garantis) que vous percevez mensuellement sont nets de ensemble de ces frais. Les
objectifs de rendement de votre SCPl sont également nets de frais et sont calculés sur 100 % du montant que vous nous

avez confié.

Frais a l'entrée
Prélevés sur l8pargne investie

Frais de

o 12 % TTC du prix de part
SOUSCri ptlD n
Frais a la sortie
Prélevés sur lépargne investie
de ion o€

des parts

La SCPI CORUM XL n'‘appligue pas de frais de cession
ou de transfert de part.

Frais liés a la gestion de votre épargne
Prélevés directament sur les loyers pergus

1240 % HT des loyers
encalssés (en zone eura)
1590 % HT das loyers
encalssés (hors zona eura)

Commissions

de gestion

lls correspondent & :

+  La gestion des locataires,

* L'antratien at la valorization du patrimolnea,

* L'encaisseamant des loyers et leur redistribution sous forme
de dividendes, ete.

0 % du prix d'acquisition
et vendeur

La SCPI CORUM XL n'applique pas de frais d'acquisition.

lls correspondent & :
. La recherche das immeubles,
+  Lanégociation des contrats de location, etc.

lls correspondent & :

. La recherche des iImmeubles,

. La collecte des fonds parmettant de mettra an osuvre
le programme o investissements.

Commissions
i 0 % du prix de revente

de la part

de retrait
anticipé

La SCPI CORUM XL n'applique pas de frais retrait anticipé de part.

ons de 0 % du montant HT

des travalx réalisés

de pilotage
des travaux

La SCPI CORUM XL n‘applique pas de commissions de suivi
et de pilotage des travauo.

lls correspondent &:

*+  Lamise en place et le suivi des gros travau,
] La coordination avec las architectas,

* Les frais de bureau d'études, etc.

5 % TTP du prix de vants
met vandeur, si la plus-
value ast supérieurs &
5 % (du prix de verta)

Commissions
de cession des
immeubles

al

lls correspondent & :
+  Ladéfinition de la stratégie de cession,
+  Lagestion et la ndgociation de la venta, ete.

CORUM XL n‘appligue pas de frais liés & son réle d'agent immobilier dans le cadre de ses activités d'acquisition et de cession d'immeuble

(c'est-a-dire pas de frais de brokerage).

1 Toutes Taxes inclusas
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Date d'entrée en jouissance
[ =y

0 1** JOUR DU 6° MOIS

suivant |a souscription et son réglement intégral.

Le diloi de jouissanoe est un terme propre & ln SCP qui représemte b lops de temps que Fépargnant doit attendre ovant de peroevoir ses premiens dividendes potentisls.

Ci dilai d'entrde en jouissance a deux lonctions |

. La premidre ast de permeltre & nos dquipes dinvestissement didentilier et scquirir les immeubles & potentiel parmettant & atteindre lobjectil de rendernant de vatre SCPL
. La seconde est de protéger les assochls dijd présents en dvitant une dilution de leurs revenus potentisls par Farrivde de nouveaus associbs. En elfet, gi la SCPI voyait son
mombre o assocks croltre mais que son patfimoine ne se développait pas via Macquisition de nouvesux immeubles, alors les potentials loyers collectés ne progresseraient
pas non plug, et en consdquence, la distribution des revanus serait minonds pour chscun.

Avertissement

Anheter des parts de SCPI CORLUM XL est un investissement mmabilier. Comme tout
placement immobilier, il s'agit &un investissement long terme dont la liguidité est
limitée. Mous vous recemmandons une durées de placement de 10 ans. Contrairement
au livret & par exemple, oe placement comporte des risques. | existe tout d'abord un
risque dis perte en capital. De phus, los revenus ne sont pas garantis ot dépendront de
I'&#wolution du marahé immobilier et du cours des devises. Nous précisons gus CORUM
Aszet Management ne garantit pas le rachat de vos parts. Enfin, comme pour tout
placement, les performances passées ne préjugent pas des performances futures
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https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/

	CORUM XL - Fil d'Actualités 2026-T2_V5
	CORUM XL - Fil d'Actualités 2026-T2_V52
	CORUM XL - Fil d'Actualités 2026-T2_V53
	CORUM XL - Fil d'Actualités 2026-T2_V54
	CORUM XL - Fil d'Actualités 2026-T2_V55
	CORUM XL - Fil d'Actualités 2026-T2_V56
	CORUM XL - Fil d'Actualités 2026-T2_V57
	CORUM XL - Fil d'Actualités 2026-T2_V58
	CORUM XL - Fil d'Actualités 2026-T2_V59
	CORUM XL - Fil d'Actualités 2026-T2_V510
	CORUM XL - Fil d'Actualités 2026-T2_V511
	CORUM XL - Fil d'Actualités 2026-T2_V512

