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Editorial Chiffres clés

Madame, Monsieur, Chers Associés, Capitalisation

Les équipes de FIDUCIAL Gérance vous adressent tout d’abord le
voeux pour cette année 2026 ; qu’elle soit pour chacune et chacun plag
signe de la réussite, de I’épanouissement et de précieux moments de j

Annéee de création

Cette année 2026 est une année marquante et symbolique : 198 Assacies

SCPI LOGIPIERRE 3 féte ses 40 ans ! 40 anné/es/d'investissem(lant Bl de gestion

|mmob|I|er/e pour c/:onstltuer aujourd’hui une société robuste et créatric Bividende 4T 2025
dans la régularité et le temps long, vous assurant un rendement
investissements.

Dans un environnement économique marqué par une désinflation con E’Y'ix qeoﬁ%gggzréption
une croissance modérée, FIDUCIAL Gérance continue de démontrer la § g e oo

son positionnement fondé sur la proximité et le professionnalisme. La
Ia, gestion Ioc_a_t|ve et patrimoniale déployée se t\ra,d.wt une n’ouvell_e fois Valeur de réalisation
résultats positifs pour votre SCPI LOGIPIERRE 3 a I'issue de I'exercice 2 par part au 31.12.2025

Ainsi, votre SCPI LOGIPIERRE 3 affiche des indicateurs de qualité tout ofiliSIaISEss

'annee : Valeur de reconstit@ionq g10.00
* Un taux d’occupation financier (TOF) qui s"&tabliestrel2025 a par part au 31.12.2025 ’

1 346,93 €

100 % et un taux d’encaissement a presque 100 %, reflétant la sol | ) " e
robustesse de la base locative ainsi que I'impact de notre gestion d ARG sur le résultat distribuable de I'exercice en

. cours soumis a l’approbation de I’Assemblée Générale
avec les locataires ; de juin 2026,

° Des résu|tat$qui Ont permisunedistributiode 38 € par partau ‘*j’?(gnfesgommuni?uées f‘zltitre ind'icat'ifsousvréservte de
Ftrimestre 2025, conduisant a un taux de distribution (TD) s’é SSANt A Lo Commsae alcompies
5,31 % pour Pannée 2025 dans I’épure de la distribution 2024

Sur le plan macroéconomique, la fin de I'année 2025 confirme u

stabilisation progressive. L'inflation demeure contenue sous les 1 %, ta P- tri moine
politique monétaire de la Banque Centrale Européenne (BCE), plus acc(

offre un cadre plus lisible pour les acteurs économiques. En France, la { afs VOtre SCPI
des ménages reste soutenue par la progression du pouvoir d’achy

gue l'investissement demeure sélectif dans un contexte encore marqugd immeubles
incertitudes géopolitiques et budgétaires.

Dans ce contexte, le marché hotelier francais affiche une bonne
saison estivale 2025 a été dynamique, avec une fréguentation e
pour la clientéle domestique qu’internationale. A I’échelle nationale, le
chambre disponible s’établit a 86,40 € traduisant une stabilisation des Ncimbre de locataires
opérationnelles, soutenue par des taux d’occupation solides malgré un
modéré des prix. Les grandes métropoles, et notamment I'ile-de-Franc . ’
de jouer un réle moteur, portées par la demande internationale. Loyers quittances (HT/an)4,1 M €

Sur le marché de I'investissement, le secteur hoételier se distingue par
reprise au troisieme trimestre 2025 avec plus d'un milliard d’euros inve
seul T3. Cette dynamique s’accompagne d’une compression des taux g Pri i"‘ICi paux risq ues
prime, désormais proches de 5 % pour les actifs exploités sous bail co
illustrant I'intérét soutenu des investisseurs pour cette typologie @
transactionse concentrenprincipalemerstur les établissementsbains Risques liés au marché immobilier
de catégories intermédiaires et supérieures, segment au coeur de iSRS

d’investissement de votre SCPI.

Dans un marché en phase de normalisation, FIDUCIAL Gérance s'appuli
expertise pour assurer une gestion rigoureuse et adaptée, au service d
et de la performance durable de votre SCPI LOGIPIERRE 3. Risque de liquidité

Nous vous remercions pour votre confiance.

Surfaces 17 360Pm

Risque de perte en capital

La Société de Gestion FIDUCIAL Gérance M N CEREIAELIS E LS NE

Les performances passées ne préjug

pas des performances futures.

Sources : CBRE / COLLIERS / BUSINESS IMMO 2/6 8
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Composition
du patrimoine

Par référence a la valeur vénale au 31.12.2025

Répartition géographique

® Régions3,5 %
@ Paris26,5 %

64,6 M€

Répartition par destination

@ Locaux commerci®#y9 %
@ Résidences hotelieres / se98ide%o:

< Portail- fr

Toner,
tEncre

8 Rue de Strasbourg TOULOU
Exemple d’un investissement déj
par la SCPI LOGIPIERRE 3 -
ne préjuge pas des investissementdJsfl

Investissements / Arbitrages

VotreSCPlcontinua recevoiréguliecremene nouvellespportunités
d’investissement dans des actifs hoteliers et para-hételiers ainsi q
résidences gérées. Toutefois, les exigences de LOGIPIERRE 3
localisation et de rentabilité sont telles qu’il est difficile de retenir
répondant pleinement a nos criteres.

Classification SFDR

La SCPI LOGIPIERRE 3 est classée Article 8 au sens du Reglement
« Reglement Disclosure » ou « SFDR » relatif a la publication d'inf
matiere de durabilité dans le secteur des services financiers. Ainsi
envers des pratiques d’'investissement durables et prend en comp
environnementagpGiawet de gouvernand&€SG)dansson processus
d’investissement, dans le cadre d'une stratégie de long terme de
de son portefeuille.

Distribution des revenus bruts

Les performances passées ne préjugent pas des performances futures

Acomptes trimestriels
sur le résultat de I'exercice avant approbation lors de I'Assemblée Générale

Période Date de versement 2025 Rappel 2024
Frtrimestre 28 avril 2024 15€/part  15€/part
Zmetrimestre 24 juillet 2025 15 € /part  15€/part

Fmetrimestre 27 octobre 2025 17 €/ part  15€/part

gmetrimestre 27 janvier 2026 38 €/ part  40€/part

Total revenus distribués 85 €/part 85€/part

Acheter des parts de la SCPI LOGIPIERRE 3 est un investissement i
long terme dont la liquidité est limitée. La durée de placement rec
est de 8 ans. De plus, la performance et les revenus ne sont pas g
dépendront de I’'évolution du marché immaobilier.

36 B
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Situation locative

Principales locations, relocations ou libérations

Aucune location ou relocation ou libération sur le trimestre sous revue.

Taux d'endettemertt

Taux d'endettement au 31412.20210 %

©Le taux d’endettement correspond a la valeur des dettes rapportées a la valeur du patrimoine hors droit.
@ Les statuts prévoyant un maximum statutaire de 25 % fixé en Assemblée Générale.

Taux d’Occupation Financi@r

Les performances passées ne préjugent pas des performances futures

A\

N\

3metrimestre 2025 &metrimestre 2025
® Locaux occup®8;80 % @® Locaux occup®8;,77 %
@ Locaux sous francHis20 % @ Locaux sous francHis23 %

La société de gestion a retenu la méthodologie de calcul de I’ASPIM (Association Francaise des Sociétés de Plac
entrée en vigueur en 2022. Le taux d’occupation financier actuel de la SCPl n’est pas indicatif des pe
pouvant varier en fonction des conditions de marché et des éléments spécifiques a chaque investissement.

® Montant total des loyers facturés rapporté au montant total des loyers facturables, c’est-d-dire loyers quittancés + loyers potentiels des locaux vacants. La méthodologie de calcul du
TOF inclut notamment dans sa formule les franchises et les locaux sous promesse de vente.

‘ AN 6 Rue de la Buffa NICE (06
Exemple d’un investissement déja

par la SCPI LOGIPIERRE 3 -
ne préjuge pas des investissement
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Performances

Les performances passées ne préjugent pas des performances futures

Taux de Rentabilité Interfie

10 ans 15 ans 20 ans

TRl au 31.12.2025 +786% +700% + 10,99 %

© Taux qui est tel que la valeur actuelle nette du placement est nulle. Il s'agit d'une métrique financiére
intégrant (i) le rendement courant et (ii) le rendement en capital.

Taux de distribution
2021 2022 2023 2024 2025

Dividende efl’€ 48,00 85,08 85,08’ 85,00 85,00
dont % des revenus non récurré/@8 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %
Prix de part acquéreur au 01.011 600 1600 1600 1600 1600
Performance Globale Annu&lle BRGAYs 5,31 % 5,31 % 5,31 % 5,31 %
Taux de distribution{TD) 3,00 % 5,31 % 5,31 % 5,31 % 5,31 %

@ Avant prélévement.

® Dont 20 € au titre du recouvrement des impayés.

@ La performance globale annuelle correspond a la somme du taux de distribution de I’année N et la

variation du prix public de souscription, entre le 1" janvier de I’année N et le 1" janvier de I’année N+1 pour les
SCPI a capital variable.

(9Le taux de distribution de la SCPI est la division du dividende brut, avant prélévement libératoire et autre
fiscalité payée par le fonds pour le compte de I’associé, versé au titre de I’année N (y compris les acomptes
exceptionnels et quote-part de plus-values distribuées) par le prix de souscription au 1 * janvier de I’année N
pour les SCPI a capital variable.

Indicateur de risque (SRI)

Risque le plus faible

DOOOOO® /N

Les chiffres cités ont trait aux années écoulées et les performances passée
un indicateur fiable des performances futures qui sont soumises a I'imp0t,
de la situation personnelle de chaque investisseur et est susceptible de chg

Marché des parts

La Société de Gestion ne garantit pas la revente des parts

Marché primaire

Souscriptions Retraits Soldé"
Frtrimestre 2025 212 parts 212 parts -
2metrimestre 2025 85 parts 85 parts -
3metrimestre 2025 245 parts 245 parts -
&metrimestre 2025 313 parts 275 parts 38 parts
Total 855 parts 817 parts 38 parts

(WVient ajuster le capital social.

Aucune part en attente de retrait au 31 décembre 2025.

Marché de gré a gré Conditions de retrait
,depuis le 01.03.2020

6 parts échangées hors marché au
Zmerimestre 2025. Prix de retrditld0 €

Evolution du capital

31.12.2024.03.2028.06.2029.09.20251.12.2025

Nombre de parts 47 764 47 764 47 764 47 764 47 802

Capital social

56 3
<) Portail-5C Pl

33 434 80038 434 80038 434 80038 434 80038 461 400 €

Principaux Risques

Risques liés au marché immobilier

Les variations du marché immobilier peuvent av
impact défavorable sur la valorisation des parts
SCPI ;

Risques de perte en capital

Le capital investi dans la SCPI ne bénéficie d'auc
garantie ni protection. La somme récupérée peu
inférieure a la somme investie, en cas de baisse
valeur des actifs immobiliers de la SCPI sur la du

du placement ;

Risques de liquidité

L'investissement dans la SCPI est considéré
peu « liquide ». En raison de l'inexistence ¢
|'étroitesse du marché a certaines périodes, la S

de Gestion ne peut garantir ni le retrait, ni la vel
des parts, ni le remboursement ;

Risques de variabilité des revenus

Le rendement des parts de la SCPI dépend des |
encaissés par celle-ci et n’est pas garanti.

Le détail des risques est décrit dans le Doc
d’Information Clés (DIC) et la note d’information
SCPI. La consultation de ces éléments est impér
avant toute souscription.

Prix de souscription depuis le
Frjanvier 2024

Libération : Totalité du prix a la sousc

Jouissance des paftg dLF2mois qui
suit la souscription et son reglement i

jons parts pour
les nouveaux Associés.

Prixde souscription-€S partssociales
de la SCPILOGIPIERRE sontémisesu
prix de 1 600,00 euros par part et le p
souscription se décompose de la mj
suivante :

(i) Valeur nominale par part : 700,00 euros ;
(ii)Prime d’émission : 900,00 euros.

Commissions / Frais

Commission de souscriptién” HT
(12 % TTC) du montant de chaque sou
étant précisé que ledit montant est
dans la prime d’émission ;

Commissiode gestion: = 8 % HT
(9,6 % TTC) des produits locatifs enca
et des produits financiers nets.

“TVA au taux en vigueur.

Voir les autres frais dans la note d'info

Pour tout renseignement
ou achat de parts
Servid@ommercial 49 97 56 54

commercial.fiducial.gerance @fiducial.fr

Service Assodie®97 56 80
gestion.associes.scpi@fiducial.fr

O Fortuny
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Conditions de souscription Conditions de retrait Fiscalité
Depuis le®ljanvier 2024 Depuis le®Imars 2020

- : T — . = R&WMRItfiscal de référence de I'avant derniére an
Gérance dans le cadre de la gestion et/ou de I'adminjséatétre transmises par fax ou par mail. Elles SOREErRRE 3 25 000 € pour une personne seule et 50 0

des FIA, ont interdiction de souscrire & des parts de Fréagitésn, horodatées, inscrites sur le registre degpastipi&tmarié ou pacsé. Ils doivent, pour ce faire, &

par la Societé de Gestion. Dans le cadre de la souscriggtisfalees - dans la limite ou il existe des souscriptions|Rai#adté de Gestion, avant le 30 novembre de I'a

parts par les collaborateurs du Groupe FIDUCIAL, & I'exraptioser les retraits - par ordre chronologique de I @at64d€|a perception de ces revenus, une attest

de ceux de FIDUCIAL Gérance ou ayant un lien gtaitie@viesrodatage correspondant a la date de récegtigmd&ur selon leur situation familiale.

FIDUCIAL Gérance dans le cadre de la gestion etlodedeande de retrait. Pour étre valablement inscrites sur le

I"administratides FIA, lesditscollaborateulbgnéficient  registre, les demandes de retrait doivent étre forfhalégs ay

d’'un remboursement partiel par la Société de Gestirmedestrait en vigueur et doivent notamment comporter

frais de souscription H.T. a hauteur maximum de 50%outes les caractéristiques suivantes :

Libé . ¢ l'identité et la signature du donneur d’ordre ;
ibération ¢ le nombre de parts concernées.

Le prix des parts doit étre intégralement libéré I

souscription.

Le Conseil de Surveillance de votre SCPI est conm
r . neuf (9) membres nommés par I’Assemblée Générale
éspﬁrééise en outre que, sauf avis contraire de I'assagig(3¢sans.

demandes de retrait pourront étre exécutées partiell%wewﬁgténnée trois (3) mandats arrivent a expiration

Jouissance des parts Jouissance des parts de la prochaine Assemblée dont la date sera précisée
Les parts souscrites entreront en jouissance, en E%s?)%ﬁgfgﬁsanﬂ’objetd’unretraitcesserondie porter le bulletin périodique d’information publié au cou

roi i i 5 i j . . . 2metrimestre 2026 portant sutrlengstre 2026.
les droits financiers attachés dexpperbder jour d ouissance, en ce qui concerne les revenus qui y sont attachéas, P

deuxieme mois suivant la souscription et son reglementior §y premier jour du mois suivant I'insckdtioseRFié peut faire acte de candidature au C
Minimum de souscription retrait sur le registre. Surveillance, les membres sortants ayant la possibilit

L N . L= . représenter, et ce, sous réserve de respecter les c
Le nombre minimum de parts a souscrire pour les nolDédai de remboursement des retraits ﬁ.@m‘ﬁe 6 stipulées dans les statuts.

associés estaiaq (5) parts. Le reglement du retrait intervient dans un délai maxipagmadseriés et membres sortants souhaitant faire
mois a compter de la réalisation Mourtaaitréglementcandidature sont invités & en informer la Société de C
plus rapide et plus sécurisé, un RIB devra émycint @élance, par courriel (vie.sociale.scpi@fidu
En cas de modification de vos coordonnées persclembesie de retrait. ou par téléphone (01.49.07.86.80), le 15 mars
(changelm’ent de RIB, d'adresse,...) : » tard. Un dossier de candidature leur sera adressé en
* Mercid’adressetirectemergu Servicéssociesle bedit dossier peut également étre téléchargé depuis |
FIDUCIAL Gérance votre demande signée accom née . .. . ié i iété i
9 pﬁg§5lon de gré a gré « Associé » du site Internet de la Société de Gestion

de la photocopie recto / verso de votre carte d’ide . . N s .
A . . L t ment mplét t si
ou de votre passeport en cours de validité et du jusdiftcasocié a la possibilité de céder directement sesAEaC{%SSIGr de candidature dOment compléte et si

relatif a ce changement : a un tiers. Cette cession, sans I'intervention de la Soc‘?'%?urwma'l : vie.sociale.scpi@fiducial fr, a
&

g\)@Mmaz&ZOZG;leIus tard. Toute cand

oessier parviendrait incomplet ou apres la dat:
Ehe sera pas présentée au vote de I’Assembl

"
e

1. Pour les changements d’adresse : un justificaéiftide, s’effectue sur la base d'un prix Iibremerg
domicile datant de moins de 3 mois (facturentfedes parties. Dans ce cas, il convient de prévoir éd?aacéwpaé

d’électricité, de gaz, de fournisseur d’acces Intated¢taaquéreur : <

de téléphonique fixe) ; ¢ les droits d’enregistrement de 5 % ; Il est rappelé que le nombre de membres du
2. Pour les modifications de domiciliation bancaires: umn droit fixe de 120 € TTC, quel que soit le nSurveilldace ayant dépassé P’age de soixante-
RIB informatisé avec IBAN et code BIC.
vous pouvez également adresser votre demande via fratsede dossier.
espace dédié du site Internet de la Société de, Gestion ., , - s g P
www.fiducial-gerance.fr (Rubrigue « Mon compie&S$ion résultant d’'une cession a titr@ gratujt

« Signaler un changement »). En cas de cession résultant d’une cession a titre gratgistrouvez les spécificités de la SCPI

Toute demande de modification doit parvenir a 14 $¥Edt8 g succession), il convient de prévoir a la chatgPIEHRE 3 sur notre site ﬁducial-gér@
Gestion avant la fin de chaque trimestre civil afifl @PEtRY ppisde la succession un droit fixe de 240 € TTC, quel
en compte lors de la prochaine distribution. que soitle anmbre de parts cédeées, percu par la Soci photo couverture :
Gestion pour les frais de dossier. 14/18 Rue de Chaligny PARIS (12
Exemple d’un investissement déja réalisé
par la SCPI LOGIPIERRE 3 -
ne préjuge pas des investissements fut

Bureaux : 41 avenue Gambetta SCPI LOGIPIERRE 3

8 CS 50002 - 92928 Paris La Défense Cedex  Société Civile de Placement Immobilier & capital variable - 337 593 2

Tél. : 01 49 07 86 80 (Standard) - Fax : 01 49 93p#gl plafond statutaire fixé a : 36 668 800 €. Visa de I’Autorité des March
n° SCPI 18-03 du 23 mars 2018. Représentée par FIDUCIAL GERANCE

FIDUCIAL e ] Société de Gestion, agrément AMF n°GP-08000009 du 27 mai 2008 et du 3C
GERANCE E-mail : gestion.associes.scpi@fiducial.fr professionnelle n° CPI 9201 2018 000 037 508, prise en la personne de son
Tél. : 01 49 97 56 80 (Service Associés) Monsieur Jean-Philippe MARTIN.
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