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Avertissement

Avanl diinveslir dans une SCPI, vous devez lenir
comple das élémeanls el risques suivanls

fr

L'inveslissemnenl dans une SCPl esl un
placemenl 8 long lerme donl les performances
sonl liéges & 'évolulion du marché immaobilier,
par nalure cycligue, el qui doil élre adaplé &
volre objeclil palrimonial dans une opligus de
diversificalion ;

La durde de délenlicn recommandée dans Ia
SCPI ELYSEES GRAND LARGE esl de 10 ans

AU minimum ;

La renlabililé d'un invaslissemanl dans la SCPI
ELYSEES GRAND LARGE dépend das
dividandes polantiels qui vous seronl versés el
de I'&volulion de la wvalsur da la parl. Le
varsemenl das dividendes poelenliels n'asl pas
garanti el paul évoluer de maniére aléalaire, a
la hausse comme & |3 baisse, en fonclion
nolammenl des condilicns de localion das
immeaubles, du niveau de loyer el du [dux da
vacance ;

Calinvaslissemenl présenle un risque de perle
en capilal : ce produil ne comporle pas de
garantie du capilal que vous inveslissez.

Les parls de la SCPI ne sonl pas coléas. Elles
présanlenl donc un risque de liguidilé © vous
risquez de ne pas pouvoir vous  relrer
[acilemeanl de la SCPI ou vendrs [acilamenl vos
parls, ou de devoir las vendre d un prix qui
inllugra sensiblemant sur le montlanl que vous
percavraz an ralour. Le relrail comme la
revenle das parls n'esl possible que g'il exisle
una conlraparlia a la souscriplion cu & "achal.
La SCPI ELYSEES GRAND LARGE ne garanlil
ni la relrail ni la vanle el le prix de venle de vos
parls.

L'allenlion des inveslisseurs asl allirée sur la
fail  que la  SCPl  esl un
d'invaslissernanl immechilier dédié au grand

vehicula

public, pouvanl recourir & I'endellemant dans
la limile d'un monlanl maximum [ixé par
I'assembléa générale canlormémant 4 'arlicle
422-225 du Réglamenl général de I"Aulorilé
des marchés linanciers {I'« AMF ») Las

luclualions du marché immechilier peuvenl
réduire de facon imporlanle la capacilé de

remboursement de 1a delle el les lluclualicns
du marché du crédil peuvenl réduire les
sources de financemenl el augmenler de
lacon sensible le coll de ce [linancemanL
L'ellal de levier a done pour ellel d'augmentar
la capacilé dinveslissemeant de la SCPI mais
&galemenl d'augmenler les risquaes de perle.
Le monlanl da capilal gui sera percu lors de la
liquidalion de la SCPI, sera subordonné au
ramboursamenl préalable du monlanl des
emprunls canlraclés par la SCPI.

Le rendemenl de la SCPI pourra également
&lra impaclé par la liscalilé appliquée dans les
pays dans lesguals elle déliendra des aclils al
des convenlions [iscales conclues enlra la
France el ces pays el de leurs évolulions. Las
ravenus percus par les associds pourronl
prendre la forme de revenus lonciars, da
ravenus [inanciers mais aussi polenliellemenl
de revenus de source élrangare.

Il esl rappelé que la liscalild applicable aux
assoriés asl susceplible d'évaluer au cours de
la vie da la SCPl el gu'elle peul avoir une
incidence sur le rendemenl parcu par caux-ci.
Les informalions délivrées par la Sociélé de
Geslicn ng sauraienl sg subsliluer 3 celles
[ournies dans lg cadre d'un consail liscal
individuel el I'allentlion des associés asl allirée
sur le fail que la laxalion des plus-values al
ravanus évanluels peul &lre dépendanla de
laur silualion liscale parscnnella. 1l esl donc
racommandé aux associas de la SCPI d'éludier
laur silualion liscale avac leur conseiller liscal
habiluel.

La renlabililé de volra invaslissermanl dans des

parls de la SCPI asl généralamenl lonclion :

o des évenlusls dividendes qui vous searonl
varsés al qui sonl soumis au préalabla A
I'approbalion de I'assemblés générale.
La versamenl das dividendes n'asl pas
garanli el peul évoluer & la hausse
comme 3 1a baisse en lonclion du niveau
des loyers, du laux d'cccupalion das
immeublas, das plus-values générées sur

d'aclils, &l plus

généralemenl de lous laes revanus issus

les cassions

du placamenl de volre épargne conlide ;
o du monlanl du capital gua  wvous
percavraz, du ramboursamenl ou de la
cession de vos parls ou de la liquidalion
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de la SCPI. Ca monlanl n'esl pas garanli
el dépendra de I'évolulion, 3 la hausse,
comme & la baisse, du marché de
limmobilier sur la durée lolale du
placamenl ;

de la durée du placemenl

En cas de recocurs a l'emprunl pour la

souscriplion ou 'acquisilion de parls de la
SCPI:

o

le souscripleur ou I'acquéraur ne doil pas
lenir comple uniquemenl des revenus
provenant de la SCPI, comple lenu de
leur caraclére aléaloire, pour (aire ace &
ses5 obligalions de remboursement ;

an cas de délaillance dans le cadra du
ramboursamenl du prél consenli, les
parls de la SCPI pourraienl devoir élra
vandues & un prix inlérieur 3 laur prix de
souseriplion ou d'acquisilion, ca qui
pourrail entrainer une perle an capilal ;
en cas de cassion das parls de la 5CPI &
un prix inférieur au prix de souscriplion
davra

ou  d'acquisiliocn,  I'associé

compenser la  dillérance  évenluglla
exislanl entre le capilal reslanl di au lilre
de son emprunl el le monlanl issu de la

cession de ses parls.

L'allenlion das associés esl allirde sur la (ailque las
souscripleurs  dils  « sponsors », qui souscrironl
pendanl la péricde allanl de la dale d'oblenlion du
visa de I'AMF jusqu'au 31 décembra 2024,
bénéliciaront d'un prix de souscriplicn réduil, soil
un prix de souscriplion de deux quaranla-deux
euros el cinguanle cenlimes [242,50 Euros) au lisu
de daux cenl cinguanle Euros {250 Euros). Celle
ollfre esl limilée a un lolal de guinze millions d"Euros
{15 000 000 Euros) de souscriplions. Le prix de
souscriplion  réduil  s'appliquera & Llous  les
souscripleurs, y compris les asscciés londaleurs qui
souscriraienl & nouveau. Le prix de scuscriplion de
deux canl cinguanla (250} euros s’appliguara par la
suile 3 lous las souscripleurs, nouveaux ou
exislanls, qui souscrironl poslérieurameanl au 31
décembre 2024 Les souscriplaurs « Sponsors »
accaplanl que ces parls soienlinaliénablas pour une
duréa da lrois {3) ans & compler de la dale de
souscriplion.

Les associdés pourrcnl  dgalemenl choisir de
sousarire des parls au prix de deux canl cinguanle
{250) Euros sans &lre scUSCripleurs « Sponsors ».

Las associas [ondalaurs el 1as ass0cigs « Spensors »
prannenl un risgque addilionnal par rapporl aux
aulres inveslisseurs en ce qu'ils onl 'ebligalicn de
consarver leurs parls pendanl lrois (3} ans
minirmum.

NOTE D’INFORMATION - SCPI ELYSEES GRAND LARGE

) Fortuny


https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/

INTRODUCTION

Laes parls de londaleurs sarenl inaliénables pandant
lrois ans & complar de la dale de délivrance du visa

ELYSEES GRAND LARGE de I'Aulorilé des Marchés Financiars.

1} RENSEIGNEMENTS SUR LES

2} CAPITAL

FONDATEURS : }

sous forme de Sociélé Civie de Placemenl de Placemenl Immobilier & capilal variable {la «
Immobilier le 22 juillel 2024, avec un capilal de SCPI »), a ele consliluge le 22 juilel 2024 4
huil cent dix mille euros (810 000 €] divisé en 5 400 Vinilistive — de la  socielé esl la sociele

parle d'une valeur nominale de cenl cinguanle HSBC REIM {France), sociélé anonyme socielé au
guros {150 €) enliéremant souscril el libéré par les capital de 230 000 €, dont le siege social esl sis

associés londaleurs le 22 juillel 2024, moyennant le Immeuble Ceeur Délense, 110 Esplanade du General
prix de 225 euros par par, prime d'émission de Gaulle — 92 400 COURBEVOIE, scciéléd agréae

incluse - par I'Aulorilé des Marchés Financiars en qualilé de
sociélé de  geslion de  porlglauille sous e
n®GP 08000013  avec eflel  au  30/05/2008,
agrémenl élendu par I'AMF au lilre de la DIRECTIVE

Assocl®  Nompre Montant: WOMEN partdu  20/11/60/EU avec effet au 22/07/2014 (a « Société
de parts Nomina total souscrit capital de Gestion »'
souscrit  (nominal et
prime )
d’émission) La sociélé da Gaeslion da la SCPI ELYSEES GRAND
r r . . . ) LARGE, HSBC REIM (Francel a une longus
HSBC Global 5034 755100€ 11326b0€ 9322% expériance an malidére de geslion de SCPI el gére
Assel acluallemnenl, oulre la SCPl ELYSEES GRAND
Managameanl LARGE, les SCPI
Limiled - ELYSEES PIERRE, SCPl propriélaire d'un
alrimoing | abilier localil majorilairement
AAAZ SC| 50 7500€  11250€  0,93% patnmoing Immaobier ' majontaremen
de buresux ou & usage mixle bureaux /
. . | . aclivigs  en  lle-de-France el dans  les
LV'- B:-ANL 50 7500 £ 11250€  0.93% principalas métropolas Frangaises.
ocslyn - ELYSEES RESIDENCE 5, SCPI propriélaire d'un
M. al Mme 50 7 500 £ 11250 €  (0.93% palrimoine immaobilier localil silué an région
PUPIER Georges parisienne el & Lyon, desling & la loealion non
meublée, & usage de résidence principala des
SAS LE GRAND 65 9750 £ 14825 1,209 localaires el ouvranl droil pour les associés au
FRERE bénélice de la réduclion liscals relevanl du
disposilil « Scallier Inlermédiaire ».
SOCITERNE 50 7500 € 11250 € 0,93%
M. WASSE 50  7500€  11250€ 0g9a%  Copialsocial minimum
Palrick Conlermément aux disposilions de article L. 214-
. 1 88 du Code monélaire el linancier, le monlanl du
Wimea BONMATI 25 3750 € 5625€  0,46% . . . )
Marie-Claire capilal social minimum asL de sapl canl soixanla
Arlealre mille (760 000} euros.
WM. BONMATI 25 3750 € 5625€  0,46%
José
Capital social maximum
M. MOUNGUIA 1 150 € 205€  0,02% P! &l maximu
Florenl Le capilal social maximum esl [ixé & 12 millions

Euros {12 000 000 £).

Le capilal social maximum conslilua le plalond au-
deld duquel les souscriplions ne pourronl élre
racues. Il n'exisle aucune obligalion d'alleindre e

ci-aprés las « Fondaleurs ».
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montanl du capilal social maximum slalulaire. En
applicalion de [larlicle L. 214-116 du Code
monélaire el linancier, au moins guinze {15] % du
capilal maximum devra élre souscril par le public
dans un délai d'une année suivanl la dale
d'ouvarlure das souscriplions.

- Capital social effectif et wariabilité du
capital

Le capilal social efllaclil asl variable. |l varie dans les
limilas lixdas par la loi.

Les parls wvenanl au relrail ne peuvenl élre
rambourséas qu'avec les fonds en provenance des
souscriplions de parls.

Il représenla la lraclion du capilal sccial slalulaire
spuscrile par les associds donl le monlanl esl
conslalg el arrélg par la Sceialé de Geslion pour
chaque axercica, ¢'esl-a-dire le montanl du capilal
souscril au jour de la cldlure de I'exarcice comple
lenu des souscriplions al des relrails inlervenus.

A la cldlure de l'exercice, la Sociéld de Geslion
publiz au BALO la monlanl du nouveau capilal
soeial.

La capilal social ellaclil esl susceplible d'augmenlar
par suile des scuscriplions de parls nouvelles
ellecludas par das associés ancians cu NoUvaaux
sans gu’il y ail loulalois una chligalion gualconque
d'alleindre le capilal social maximum slalulaire.

Toulelois, il na paul &lre procéde & des émissions de
parls nouvellas en vue d'augmenler le capilal social,
lanl que n'onl pas élé salisfailes

- les demandes de relrails liguranl sur le ragislra
prévu & cal ellel el [ailes & un prix inférigur ou
&gal au prix demandé aux nouveaux
souscripleurs, diminué de la commission de
souscriplion hors laxes,

- las offres de cession de parls liguranl sur le
ragislre prévu 3 cel ellel el (ailes & un prix
majoréd des commissions al droils, inférigur cu
&gal au prix deamandé aux nouveaux
souscripleurs.

Toul associé peul se relirer de la  SCPI
conforméamenl au principe de variabililé du capilal
de la SCPI lel que décril au « Chapilre II- Modalilés
de sorlia ».

En dehors des réduclions da capilal qui résullaraient
du remboursemenl des parls délenuas par des
associés par l'inlermédiaire da londs colleclés via
des souscriplions réalisées au cours des Lrois
lrimeslres précédants, le capilal paul &lre réduil en

une ou plusieurs lois par lous moyans en wvarlu
d'une  décision de [l'assemblée  générale
exlracrdinaire, son monlant ne pouvanl loulelois en
aucun cas &lra rameng an dassous du plus &levé des
deux sauils suivanls

- dix (10} % du capilal social maximum ;

- seplcenl soixanle mille {760 000) auros {capilal
soeidl minimumy.

La Scciélé de Geslion menlionne dans chaque
bullelin semeslrial d'inflormalion les mouvements
de capilal conslalés au cours du Lrimeaslra précédant
ainsi gua le monlanl du capilal scuscril au darniar
jour du lrimaslre.

La Sociélé de Geslion a la lacullé de suspendre ou
rélablir 3 loul momenl les ellals da la variabililé du
capilal aprés en avoir inflormé las associés par loul
moyan approprié, dans les condilicns définies ci-
apras.

3) POLITIQUE DINVESTISSEMENT DE LA
SOCIETE ET REPARTITION DU PATRIMOINE

La SCPl a pour ohjel la délenlion direcle ou indirecle
el la geslicn d'immeubles localils, diversiliés, en
France el en Europa, permellanl de maximiser le
polentiel de randemenl du porlelauille immobilier
sur la durée de placemenl recommandée el de
répondre aux nouveaux délis liégs & la sobridlé
&nergéligue des balimenls.

Cas objeclils de gaslion na sonl pas garanlis.

Stratégie d'investissement

La SCPl aura wocalion & inveslir, direclamenl ou
indireclemenl, dans des aclils immobiliars de loule
nalure, achevés ou en cours da conslruclion (VEFA,
en France el en Europe, de lelle maniéra & consliluer
un palrimoing immobilier diversilié.

La palrimoina de la SCPI pourra ainsi &élre conslilug

- d'immeublas conslruils el sous garanlie
décennale ou acquis an  élal  lulur
d'achévamenl (s« VEFA ») ou dans le cadre
de vanle a lerme, en vue de la localion, el
des droils réals porlanl sur de lels bigns {an
ce  compris  amphyldose, bail A
construclion.. .} ;

- de parls de sociélés de pearsonnes a
prépondérance immobilidre meanlionnées
au 2° du | de l'article L. 214-115 du Code
monélaira el linancier, conlrdlées par la
SCPI el répondanl aux aulres condilions
énoncées au | de l'arlicle R. 214-156 du
Code monélaire el linancier, lelles que des
sociélds civiles immobiligres {« SCI »), les
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parls de ces sociglés pouvanl représenlar
jusqu'd 100 % de I'aclil de la SCPI;

- dans la limile de 10 % de la valaur vénale
de son palrimaing immobiliar

= de parls de socidlds de parsonnes a
prépondérance immaobiligre
menlicnnéas au 2° du | de larlicle L.
214115 du Code monélaire el
linancier ne répondanl pas aux
condilions définies au | de l'arlicle R.
214156 du Code monélaire el
linanciar ;

» de parls de SCPI, des parls ou aclicns
d'organismes de placemenl collaclil
immahilier [« OPCl »] ou d'organismes
de placemenl colleclil  immobiliar
professionnels [« OPPCI ») el d'aclions
ou droils délenus dans loul aulre lype
de londs da droil élrangear ayanl un
chjel dquivalanl quelle que soil leur
lcrme ;

= de lerrains nus siluds dans ung zone
urbaing ou & urbanisar délimilée par un
documeanl d'urbanisme.

Dés lors gue les aclils anlreronl dans la slraldgie
d'invaslissemant de la SCPI, las inveslissamenls
seronl syslémaliquemenl séleclionnés au regard de
laurs  caraclérisliques  linanciéres el axlra-
linanciéres ou de leur polanliel d'amélicralion au
ragard das chijeclils da geslion axlra-linanciars de Ia
SCPI

Duranl les premié&res années de la SCPI, il s'agira de
sélaclionner de maniégre cpporlunisle des aclils de
qualilg el présenlant un bon rendemant localil. Les
nveslissemenls se porleronl principalemanl sur
I"Europe occidanlale : France, Allemagnea, Pays-Bas,
Irlande, Ilalie, Espagne.

En paralldle, las invaslissemenls prandronl en
comple les régles de diversificalion das SCPI, A
savoir la délenlion d'au moins lrois lypes daclils
immechiliers donl aucun na peul excédar 50% de la
valeur du porleleuille.

Les lypologies d'aclils, lelles gue délinies par
'ASPINM {associalion [rangaise des sociélés de
placemenl immahiliar], sonl . commercas, bureaux,
résidenlial {donl résidenlial géré), logislique el
locaux d'aclivilés, hélellerie, lourisme el loisirs,
sanlé el éducalion, immobilier allermatil  {ex :
inflraslruclurea).

Cas ragles de diversificalion enlreront an vigueur &
I'issue de la période de conslilulion du porleleuille
de Lrois (3] ans.

Pour les besoins de cella geslion, la SCPI peul
&galamanl, conlormémanl au cadre réglemenlaira

- procéder 3 das lravaux de loule nalure
dans ces immeubles an wvue de leur
localion ;

- acguédrir des éguipemenls cu inslallalions
nécassairas a l'ulilisation des immeublas ;

- céder des élémenls de palrimoine dés lors
guelle na les a pas acheldés en vue de les
ravendre al gua de lelles cessions na
présanlenl pas un caraclére habilual ;

- délenir des dépéls el des liquidilés ;

- consenlir sur ses aclils daes garanlies
nécassairas 3 13 conclusion des conlrals
relevanl de son aclivild (nolammant celles
nécassairas & la conclusion des emprunls)

F]

- délenir des inslrumenls linanciers & larme
menlicnnés & l'arlicle L. 211-1 1l du Code
monélaira el flinancier, en vue de la
couverlura du risque de changa el de laux

F]

- conclure loule avance an compla couranl
avec les sociélés donl ella délisnl au moins
5 % du capilal social, el

- réalisar  plus  généralemenl  loules
opéralions compalibles avac les
disposilicns de l'arlicla L. 214-114 du Coda
monélaire al linanciar.

La SCPI pourra céder las aclils délanus alin
nolammenl de dégager des plus-values, réduire cu
solder des amprunls el réaliser de nouveaux
inveslissamenls, dans les condilions délinies a
larlicle R 214-157 3° du Code mondlaire al
linanciar.

Gestion ESG

La SCPI ELYSEES GRAND LARGE mellra I'accant
sur la performance énergélique des balimenls en
procédanl & un audil énergéliqus préalablement a
I'acquisilion des biens alin d'dvaluer la perflormance
énergélique, el les  évenluelles  measuras
d'amélioralicn, qu'elles dépendenl du localaire ou
du bailleur, ainsi que les colls de leur mise &n
Cauvra.
Il sera reporld
- La progressicn das amélicralicns donl le
relour sur inveslissemenl esl inlérieur 8 cing
ans,
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- Les principales incidances négalives
applicables a I'immotbilier, lelles que délinies
par la Commission eurcpdenne.

Davanlage de délails sur la manigre donl les
caraclérisliquas envircnnemenlales sonl prises en
comple par la SCPI sonl foumnis en Annaxe.

La SCPI reléve de l'arlicle 8 du régleamenl {UE}
2019/2088 dil SFDR du 27 novembre 2019, Le
principe consislanl 3 "ne pas causer de préjudice
imporlant” s'applique uniguament AUX
inveslissemenls sous-jacenls au produil linancier
qui prennenl en complg les criléres de I'Union
guropéenng an maligre d'aclivilds économiques
durables sur le  plan  environnemenlal. Les
inveslissamenls scus-jacanls a la parlion reslanle
de ce produil linanciar ne prannenl pas an compla
las crildres de I'Union europdanne en maliégre
d'aclivilés  économiques durables sur le plan
environnamenlal.

Politique d’endettement

La Scociélé de Geslion pourra, au nom dea la SCPI,
conltracler das emprunls, assumer des delles al
procéder & des acquisilions payables & lerme.

Conlormémenl & larlicle 422-203 du RGAMF, la
SCPI a é&l& aulorisdée par I'assemblée générale
conslilulive en dale du 22 juillel 2024 3 recourir a
'emprunl en vue de (inancer ses invaslissamenls
dans la limile de quarante {40) % de la valeur das
aclils délenus diraclemenl ou indireclemeanl par la
SCPL. Cellg limile pourra élre revue annuallament
par I'assemblée générale das associés.

En loules circonslances, conformémenl  aux
disposilions de larlicle 422-225 du réglemanl
général da I'Aulorilé des marchés linanciers, le
monlanl de I'endellemanl devra élra compalible
avec las capacilés da remboursement de la SCPI.

4} PROCEDURE POUR MODIFIER LA
POLITIQUE D'INVESTISSEMENT

Conlormément & 'arlicle 422-184 du RGAMF, loule
modification de la polilique d'inveslissemanl doil
&lre précédée d'une aulorisalion de I'assemblée
générale exlraordinaira. Les modilicalions de la
polilique d'invaslissemenl proposées & I'assemblée
générale laronl I'chjel d'une infocrmalion préalable
du déposilaire el d'une demande de visa de I'AMF
en cas da modilicalion signilicalive.

RESPONSABILITE DES ASSOCIES

Conlormément aux disposilions de I'arlicle L. 214-
BY du Code monélaire el linancier, la rasponsabililé
des associés de la SCPI esl limilée & leur parl dans
le capilal.

La responsabililé des associds de la SCPI ne peul
&lre mise en cause que si la SCPI a Al
préalablemenl el vainemenl poursuivie. A cel égard,
la SCPI deil obligaleiremenl souscrire un conlral
d'assurance garantissanl la responsabililé du lail
des immeubles donl elle esl propriélaire.

La rasponsabililé de chague assccié & I'égard des
liers esl engagée en fonclion de sa parl dans le
capilal el esllimilée & la lraclion dudil capilal social
qu'il posséde.

Dans leurs rapporls enlre eux, les associés sonl
lenus des dellas el obligalions sccialas dans 13
proporlion du nombire de parls laur apparlenanl.

L'assccié qui cesse da [aire parlie de la SCPI an
oplanl pour lg relrail resle lenu pandanl une durée
de cing {b} ans envers les associds al envers les Liers
de loules les obligalions exislanl au momenl de son
ralrail, conlormémenl aux disposilicns de 'arlicle L
231-6 du Code de commaerca.

5} RESPONSABILITE DES ASSOCIES

Conlormémenl aux disposilions de l'arlicle L.214-89
du Code Monélaire el Financier, la rasponsahililé
des associés ne peul &lre mise an cause que sila
SCPI a élé préalablemant el vainamenl poursuivie
en juslica.

Dans leurs rapporls enlre eux, les associés sonl
lenus des delles el obligalions scciales dans |3
proporlion du nombre de parls dans la capilal.

Dans lg cadre de larlicle L.214-89 du Code
Monélaire el Financier, dérogeanl aux disposilions
de 'arlicle 1857 du Cods civil, la responsabililé de
chaque associé & I'égard das liers esl limilés au
monlanl de sa parl dans le capilal de la SCPI.

L'assccié qui cesse de (aire parlie de la SCPl an
oplanl pour la relrail resle lenu pandanl une durée
de cing ans envers les associas el envars les liers de
loulas las obligalions exislanl au mamenl de son
ralrail, cenformémeanl aux disposilions de Iarlicla L
231-6 du Code de Commerce.

G} PRINCIPAUX RISQUES

Risque en capital : |a SCPI n'ollre aucunsa garanlia
de proleclion en capilal. L'invaslissaur esl averli que
son capilal n'esl pas garanli el paul ne pas lui &lre
raslilué ou ne I'élre que parligllamanl. Les
inveslissaurs  ne devraienl pas réaliser  un
inveslissamanl dans la SCPI s'ils ne sonl pas en
mesure de supporler las conséquenceas d'une Lalle
parla.

Risques liés au marché immaobilier : ce produil
ne prévoyanl pas de proleclion conlre les aléas de
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marché, vous pourriez perdre loul ou parlie de volre
inveslissemeanl.

Les inveslissemeanls réalisés par la SCPI sonl soumis
aux risguas inhéranls 4 la délenlion el & la geslion
d'aclils immobiliers. De lrés nombraux [acleurs [ligs
de [lagon générale & I'dconomie ou  plus
parliculidremenl au marché immaobiliar) peuvenl
avoir un impacl négalil sur la valeur des aclils
immachiliers délenus par la SCPl. Dans ce cadre, en
cas de baisse du marché, la valeur de réalisalion de
la SCPI peul baisser. Ainsi, aucune assurance ne
peul donc élre donnée guanl & la performance des
aclils Immobiliers délenus par la SCPI.

Las (acleurs suivanls sonl nolammenl susceplibles
d'avoir un impacl négalil surla rendemenl ainsi que
la valaur des aclils, el, par conséguenl, sur la
silualion linancigra el la parformancea de la SCPI

- les risques associés & la conjonclure

&conomique, polilique, linanciére,
internalicnale, nalionale el locale qui
pourraienl allacler la demande ou la

valorisalion des aclils immobiliars ;

- les risques liés & I'acquisilion d'immeubles
gn I'élal fulur  d'achévemanl, & la
conslruclion, & la réhabililalion, & la
ranovalion, & la reslrucluralion el & la
réalisalion de lravaux de loule nalure
porlanl sur des aclils immobiliers ;

- lesrisques lids & "évolulion des loyers [ixes
el variables ;

- les risgques de wacance des aclils
immochiliers liégs & I'évolulion das marchés
immchiliars ;

- les risguas lids & la dépendance a I'égard
de cerlains localairas ;

- les risques liés & la modilicalion de la
réglemenlalion das baux ou des régimes
liscaux locaux ;

- les risgues lids & la concenlralion du
porlelauille dans un méme secleur localil
ou une méme région géographigue ;

- les risques liés & la qualilé des preslalaires
el das sous-lrailanls ;

- les risques ligs & I'évolulion das marchés
immaohbiliers lrangais &l élranger @ ces
marchés peuvenl élre  cycliquas &l

connailre des phases de hausse el de
baissa ;

- lesrisguas liés 3 la mailrise das projels de
conslruclion/  rénovalicn  des  aclils
immehiliers. 11 s'agil de risques lechniguss
pouvanl impacler négalivemenl la valeur
des aclils immohiliers ;

- les risques réglemenlaire el [iscal
I'évolulicn de la réglemenlalion el de la
liscalité applicable & I'immehilier peul avoir
ung incidence sur I'évelulion das marchés
immaobiliars.

Risque lié 3 I'évolution des sociétés non
cotées : les invaslissemenls da la SCPI pauvenl
&lra réalisés en parlie en lilres da parlicipalions
de sociélés non colées. En cas de baissae de la
valeur de ces parlicipalions, la valeur de
réalisalion de la SCPI peul baissear.

Risque lié a la gestion discrétionnaire : la
slyle de geslion appliqué a la SCPI repose sur
I'anlicipalion de I'évolulicn des dillérenls
marchés elfou sur la séleclion des immeublas.
Il exisle un risgua que la SCPl ng soil pas
inveslie, direclemenl ou indireclemant, & loul
momeanl sur les marchés ou las immaubles las
plus parflormanls. La performance de la SCPI
paul élre inlérieure & l'objeclil de geslion.
L'&volulion de la valeur de réalisalion de la SCPI
paul avoir una perflormance négalive.

Risque de liquidité : |2 risque de liguidilé
correspond & la dillicullé que pourrail avoir un
&pargnanl & réalisar sas parls. |l asl rappeléd que
la SCPI ne garanliL ni le rachal ni la revanla das
parls. La revenle des parls dépend de I'équilibre
enlre I'ollre el la demande dans le cadre de la
variahililé du capilal. La revenle des parls n'asl
possible que 'l exisle une conlreparlie &
I'achal. D'une lagon générale, il esLrappelé que
linveslissemenl en  parls de SCPI doil
s'anvisager sur une durda longua. La durée de
placemenl recormmandésa esl lixda & au moins
dix (10} ans.

Risque de contrepartie : il 3'agil du risque de
délaillance d'ung conlreparlie de marché (pour
les aclils financiers] ou des localaires, des
promecleurs, das adminislralaurs de bians al
laurs garanls (pour les aclils immobiliers)
conduisanl & un délaul de paiemenl. Il peul
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enlrainar une baisse de rendemenl elfou una
baisse de la valaur de réalisalion de la SCPI.

Risques liés 3 I'endettement : |3 SCPI peul
avoir recocurs & l'endellemenl  pour g
[inancemeanl de cerlains de 58
inveslissamenls, dans les condilions indiquées
au 3] de l'introduclicn. Dans ces condilions, les
luclualions du marché immobilier peuvent
réduire de facon imporlanle la capacildé de
remboursemenl de la delle el les lluclualicns
du marché du crédil psuvenl réduire les
sources de linancemenl el augmenler da [acon
sensible le coll de ce linancemenl. L'ellel da
lavier & pour ellel d'augmenlar la capacilé
d'invaslissemant de la SCPI mais égalemenl las
risques de parle, pouvanl enlrainar une baisse

de la valeur da réalisalion de la SCPI.

Risque de taux : 1a SCPI paul élra exposés aux
luclualions des laux d'inléréls, 4 la hausse
comme & la baisse ; 1a delle bancaire pouvanl
&lra conclue 3 laux variabla. Ainsi, une hausse
des laux d'inléréls, enlrainarail une hausse de
coll du service de la delle el réduirail les
résullals de la SCPI. Une lorle progression du
coll da la dalle pourrail générer un impacl
négalil du lavier linancier el enlrainer una
baisse de la valaur de réalisalion de la SCPI.

Risque de change: une diminulion du
randamenl pourrail provenir d'évaenluels colls
de laux de change en cas d'inveslissamenl hors
de la zane euro. Alin de se prémunir de la
varialion des laux, ce nsque de change pourrail
[aire I'chjel d'uneg couvearlura.

Risgque en matiére de durabilité - L3 SCP| asl
exposéa A des risques de durabilile, délinis
comme loul événemeant ou loule silualion dans
la domaine envircnnamenlal, social ocu de la
gouvernance qui, sl survienl, pourrail avoir un
impacl négalil réel ou polentiel sur la valeur da
inveslissamenl,

La survanance d'un lel événameanl ocu d'una lelle
silualion peul égalemenl conduire & une
modiflicalion de la slralégie d'inveslissermant da
la SCPI, v compris l'axclusion de carlains aclils
immaohiliers lorsque les colls de ramedialion
sonl disproporlionnés par rapporl & la valeur de
I'aclil. Plus préacisémenl, les ellals négalils das
risques da durabilitéd pauvenl alleclar la SCPI
nolammenl par : 1} une baisse des revenus ; 2)

des colls plus élevés ; 3] des dommages ou una
déprécialion de la valaur das aclils ; 4) coll du
capilal plus édlevé ; el B} amendes ou risques
réglemenlairas.

7} VALORISATION DE LA SCPI

La wvaleur des aclils immchiliers lail 'objel
d'une évalualion inlerne au sens de l'arlicle
L.214-24-15 du Code monélaire el linancier el
de I'arlicle 421-28 du Réglamenl Général da
I'Aulorilé des marchés linanciers dans le cadre
d'un disposilil qui préserve l'indépandance de
la fonclion de valorisalion inlerne par rapporl au
géranl en charge de la geslion de la SCPI. Cella
valeur sl délerminée par la Scciélé de Geslion
par ralérence & I'experlise immohiligre réalisée
parl'experl exlarne en évalualion nommé parla
SCPI au sens de I'arlicle 422-234 du Réglemenl
Général de I'Aulorilé des marchés linanciers.

Sur la base de celle valeur, la valeur de
racanslilulion el la valeur de réalisalion sonl
arrélées annuellamenl par la Sccidlé de
Geslion.

La waleur nelle das aulres aclils, qui lient
comple  das  plus-values el moins-values
lalenles sur aclils linanciars, esl arrélde sous la
conlrdle du commissaire aux complas.

8} PRINCIPALES CONSEQUENCES
JURIDIQUES DE L'ENGAGEMENT
CONTRACTUEL PRIS A DES FINS
D'INVESTISSEMENT

Toul conllil ou loule conleslalion relalive & la
SCPI qui nailrail duranl la vie de la SCPI, ou
pendanl sa liguidalion sera régi par la loi
rancaise el scumise 4 la juridiclion des
lribunaux lrancais compélenls.

Dans la cadre das engagemants pris par la SCPI
a I'élranger, le droil applicable el les lribunaux
compélenls pauvenl élre délinis
convenlicnnellemenl ou conlormément 3 la loi
locala.

Les lribunaux [rangais reconnaissent en régla
générale las décisicns das lribunaux des aulres
juridiclions, sous réserve cependarnl

- de la ldgislation relalive & la
raconnaissance  des  decisions  de
juslice manlionnée ci-dessous ;

- des régles des lribunaux [rancais
ralalives & la reconnaissance elfou
I'exdculion des jugemenls élrangers ;
el
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- que ces jugemenls ne scienl pas
conlraires dux lois d'ordre public en
Franca.

Les régles précises sur la raconnaissance al
I'exéculion des jugemenls élrangars dépendenl
des lribunaux dans lesquals ces jugemenls anl
&lé oblenus.

La législalion relalive & la raconnaissance
réciprogua das jugemanls élrangars en France
inclul : le Réglemenl européen du 12 décambre
2012 concernant la compélence judiciaire, la
reconnaissance el I'exdculion das décisions en
malidre civile el commerciale pour lous les
Elals membras de I'Union Eurcpéenne en
dehors du Danemark {avec des disposilions
équivalanles s'appliquanl au Danemark, a
I'lslande, 4 la Norvége el 8 la Suisse commea
signalaires des Convenlicns da Bruxalles al da
Luganc} el loul aulre accord bilaléral enlre la
France el un aulre Elal ne laisanl pas parlie da
I'Union Européenne ou un Elal non signalaire
des Convenlicns de Bruxelles el de Lugano.

Pour les aulres juridiclions {y compris las Elals-
Unis),  les  jugemenls ne  scnl pas
aulomaliguamenl applicables en France el
devronl &lre appligudas en France selon la loi
[rancaise en vigusur.
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CHAPITRE | - Conditions Générales de
souscription des parts

1} COMPOSITION DU DOSSIER DE
SOUSCRIPTION QUI DOIT ETRE MIS A LA
DISPOSITION DES INVESTISSEURS

Il esl mis a disposilion de chagque inveslisseur avanl
qu'il ne souscrive les informalions suivanles

- les slaluls de la SCPI,

- la nole dinlormalion  visée par  I"AMF,
complélée le cas échéanl par son ou ses
aclualisalicns, y compris I'Annaxe || SFDR,

- la Documeant d'Informaltion Clel {DIC),

- unbullalin de souscriplion, denl une copia sur
un supporl  durable  sera remise  ad
souseripleur. Le  bulleln de  souscriplion
égnonce  les  diverses  condilions de
souscriplion,  nolammenl  le prix  de
souscriplion das parls nouvellas el leur dale
d'enlrée en jouissance. Toule souscriplion da
parls esl conslalde par le bullalin de
souscriplion susvisé, dalé el signé, y compris
par signalure éleclronique, par la souscriplaur
cu son mandalaire, accompagné du réglement
lolal de la souscriplion, prime d'émission
incluse, el des pigces chligaloires demandéas.

- lerapporl annuel du darnier exercice,

- e bullelin semeslriel d'inflormalion an vigueur
a la dale de souscriplion.

La Sociglé de Geslion da la SCPI mel égalemeanl a
la disposilion des inveslissaurs 'ensemble des
informalions menlichnées au | de 'arlicle 421-34
du RGAMF.

2} PARTS SCCIALES

Le prix das parls, prime d’émission inclusa, doil &lre
integralemenl libéré lors de la souscriplion an
numéraire par viremanl ou mandal de prélévameanl
sur le comple bancaire de la SCPI.

La souscriplicn de parls de la SCPl psul élre
linancée A I'aide d'un crédil ; la souscriplion esl
alors libérée lors du versemenl elleclil des londs
correspondanls par viremanl bancaire sur la comple
de la SCPI.

Toule opéralion dg linancemenl 3 crédil présenle
nolammenl las risguas suivanls pour la souscripleur
{of supra « Avearlissameanl ») -

- limpossibililéd de ramboursar 'emprunl

dans un conlexle de baisse du marché
immahilier elfou de baissa de la valaur des
parls ;

- une obligalion du souscripleur & pavyer la
dillérence en cas de baisse du prix lors de
la vanle de parls au profil de I'organisme

prélaur ou lorsque la rendemenl des parls
acheléss & crédil esl insullisanl pour
rambourser lg crédil.

Valeur nominale des parts

La valeur nominale de la parl asl [lixée & cenl
cinquanle (150} euros.

Forme des paris

Les parls sonl nominalives el peuvenl élre
souscriles en démembramenl.

Las droils  de  chague  associé  résullant
exclusivamenl de son inscriplion sur le regislre des
asscciés de la SCPI.

Chaque parl esl indivisible & I'égard de la SCPI. En
cas de [(raclicnnemenl des parls sociales, les
propriéglaires de lraclions de parls sociales peuvenl
se ragroupar. lls doivenl, en ce cas, sa [aire
raprésanler par une saule el méme personne,
choisia parmi eux ou en dehors d'aux, nommée
d'accord enlre sux ou d délaul, désignda an juslice
4 la demande de I'assccié le plus diligenl La
personne ainsi désignée exarcera, pour chaque
groupe, les droils allachés & la propriglé d'une parl
sociale enligre.

A la demande écrile d'un associé, des alleslalions
de parls scciales pourronl &lre élablies au nom de
chacun des associgs. Cas alleslalions ne sonl pas
cessibles.

3} NOMBRE MINIMUM DE PARTS A
SOUSCRIRE

Les slaluls de la SCPI prévoienl qu'un minimum de
spuscriplion de parls pourra élre imposé a loul
nouveau souscripleur al qu'il sera précisé dans la
nole d'inflormalion.

Ca minimum esl lixé 3 20 parls.
4} JOUISSANCE DES PARTS

Las parls nouvelles porlenl jouissance le pramier
jour du deuxigmea Lrimeslre qui suil la lrimeslre au
cours dugual esl inlarvenue la scuscriplion. La
pramigre dislribulion de revenus inlarvienl a l'issue
du lrimeslre d'acquisilion du droil 4 jouissance. Las
parls sonl, dés leur créalion, soumisas & loulses laes
disposiliocns slallaires. A parlir de leur dale
d'anlrée en jouissance, ellas sonl enligrament
assimiléas aux parls anlérisuramenl crédes.

Par exempla, les parls souscriles enlre le 19 juillel
annés N el le 30 seplembre annés N porleronl
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jouissance le ler janvier N+1, avec una pramiére
dislribution de revenus & lissue du lrimaslre
d'acquisilion du droil & jouissance, scil aulour du 20
Avril N+1.

Pour las parls acquises sur le marché secondaire,
guelle que soil la dale d'acquisilion des parls, elles
porlenl jouissance al les acomples surle revanu das
parls sonl acquis & I'acquéraur, dés le premier jour
du Llrimaslre civil au cours duguel inlervienl
I'acquisilion. En conséquence, le cédanl perd la
jouissance de sag parls el de ses droils sur les
revenus pour la lolalilé du rimeslre au cours duguel
intervienl la cession.

En cas de relrail, 'associé gui se relire perd la
Jouissance de sas parls le pramiar jour du lrimaslra
au cours dugual 3 lisu 'annulalion de ses parls.

4) CONDITIONS DE SOUSCRIPTION, LIEUX
DE SOUCRIPTION ET DE VERSEMENT

4.1 Modalités
souscription

de calcul du prix de

Conlormémenl aux disposilions des arlicles L 214-
109 al B 214-157-1 du Coda monélaira el linancier,
la Sociélé de Geslion arréle el manlionng chaque
annéa, dans un élal annexa au rapporl da geslion,
las différanlas valsurs suivanlas de la sociélé

_la valeur complable

&gale 4 la socmme de la valeur hisloriqgua des
immeublas al de la valeur nelle das aulres aclils de
la SCPI arrélée sous le conlrole des commissaires
aux comples.

. la valeur de réalisalion .

&gale & la somme de la valeur vénale des immeublas
délerminda par un experl exlamea an dvalualion al
de la valeur nelle das aulres aclils de la SCPI. Celle
valeur qui lienL compla des plus-values &l moins-
values lalenlas sur aclils linanciers esl arrélée sous
la conlrdle du Commissaire aux Complas.

Cla valeur de reconstilulion :

qui correspond A la valeur de réalisalion lelle que
délinie ci-dessus, augmenlés de la commission de
souseriplion au momenl de la recenslilulion,
mullipliéa par le nombre de parls émises, ainsi que
de I'eslimalion des [rais qui seraienl nécessaires
pour 'acquisilion du palrimoine de la sociélé & la
dale de cldlure de 'exercice.

Cas valaurs lonl I'objel de résclulions soumises a
'approbalion de ['Assamblée Générale lors des
chagque axercice.

En cours d'exercice, el an cas de nécessild, le
Conseil de Surveillance peul  auloriser  la

modilicalion de ces valeurs, sur rapporl molivé de
la Sociélé de Geslion.

Le prix de souscriplion des parls asl délerming sur
la  base de Ila wvaleur de  reconslilulion.
Conlormémenl & larlicle L 214-894 du code
monélaira el flinancier, loul écarl enlra le prix de
souseriplion el la valaur de recenslilulion das parls
supérieur 8 10% doil &lre juslilié par la scciélé de
geslion el nolilié & I'Aulorilé des marchés linanciers.

4.2 Prix de souscription d'une part jusqu’a
nouvel avis

Le prix de souscriplion d’une parl se décompose
en

- valeur nominale 150,00 €
- prime d'émission 100,00 €
250,00 €

Conlormémenl aux disposilions slalulaires, alin de
collacler las capilaux, la Sociégléd de Gaslion pargoil
Ung Commission da souscriplion qui esl lixde 4 10%
hors laxe (scil 12% TTC, laux en vigueur au de la
rédaction de la présenle nolel du prix de
souscriplion des parls

Le prix de souscriplion de 250,00 € s'anlend nal de
lous aulres (rais.

La Sociélé da Geslion se réserva la possibililéd de
rélrocéder Loul ou parlie de la commission de
souscriplion.

La prime d'émission asl deslinga -
o d'une parl, & couvrir :

- les Irais engagés lors des acquisilions, el
nolarmmenl les  (rais el honoraires
d'inlermédiaires el d'experls, d'éludes,
d'audils el de diagnostics ;

- les frais engagés par la SCPl pour sa
conslilulicn {en ce compris les lrais de
garantlie} el les [rais direclemenl payés
par celle dernigra pour las
augmeanlalions da capilal ;

- les Trais &l droils grevanl la  prix
d'acquisilion des aclils immobiliers,
nolammenl las droils d'enregislramenl,
les honoraires el émoluments de nolaire
el la laxe sur la wvaleur ajoulds non
récupérable sur cas invaslissemanls ;

o d'aulre parl, 4 préserver par son évolulion las
intéréls des associés anciens, noclammenl, en
mainlananl le monlanl unilaire du reporl a
nouveau exislant par prélévamenl sur la prime
d'émission décidée par I'assamblée générale
ordinaire des associés.

NOTE D’INFORMATION - SCPI ELYSEES GRAND LARGE

fr

14

) Fortuny


https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/

< Portail-

La prime d'émissicn  inlégre  é&galamenl  a
commissicn de souscriplion indiqué au Chapilra 1 -
Frais el Commissions ci-dessous.

Le monlanl de la prime d'émission esl (ixé par la
Sociélé de Geslion el eslindiqué dans le bullelin de
souscriplion el le bullelin d'informalion.

Il ne peul élre procédé a des émissions de parls
nouvelles ayanl pour ellel d'augmeanter le capilal
lanl qu’il exisle, sur le registre prévu & l'arlicle 422-
218 du RGAMF, des demandes de relrail non
salislailes @ un prix inférieur ou égal au prix de
souscriplion.

L'allenlion das associés esl allirde sur lg (ail que les
souseriplaurs  dils  « sponsors », qui souscrironl
pendanl la période allanl de la dale d'eblantion du
visa de I'AMF jusguau 31 décambre 2024,
bénéficiaronl d'un prix de souscriplicn réduil, sail
un prix dea souscriplion de deux quaranle-deux
euros el cingquanle cenlimes (242,50 Eurcs} au lisu
de deux cenl cinquanle Eurcs {250 Euros) Celle
oflre esl limilée a un lolal de quinza millions d"Euros
{15000 000 Euros) de souscriplions. Le prix de
souscriplion  réduil  s'appliquera 8 lous  les
souscripleurs, y compris les asscciés [cndalaurs qui
souscriraienl & nouveau. Le prix de souscriplion de
deux canl cinguanle (250} euros g'appliquara par la
suile & lous les souscripleurs, nouveaux ou
exislanls, qui souscrironl poslérieuramanl au 31
décembre 2024 Las souscriplaurs « sponsors »
acceplanl que ces parls soienlinaliénables pour une
durda da lrois {3) ans & compler de la dale de
souseriplion.

4.3 Restrictions a « U5,

Persons »

I'égard des

Les parls da la SCPI na peuvanl &lra direclemenl cu
indiraclemenl venduas aux Elals-Unis d"Amérique
cu au Canada, y compris leurs lerriloires el
possessions, el a loule « US person s, La présenls
Nole d'informalion ne peul élre ulilisée pour
sollicitar, el ne conslilugra en aucun cas unea
sollicilation ou une oflre d'achal de parls au
Canada.

Les parls dg la SCPI n'cnl pas él& ni ne seronl
enragislréas aen verlu du U.S Securilies Acl de 1933
{I' « Acl da 1933 »), ou en verlu da quelque lai
applicable dans un Elal das Elals-Unis d"Amérique.
Par conséquenl, les parls dela SCPI ne pourrenl pas
&lre direclemenl ou indireclemenl cédéas, ollarles
ou vandues aux Elals-Unis d’Amériqua (y compris
ses lerriloires el possassions), au bénélice de louls
U.S Person lelle que delinie par la réglamenlalion
américaine « Requlalion S » dans e cadre de 'Acl

de 1933 adoplés par l'aulorilé américaine de
régulalion des marchés, « Securilies and Exchange
Commission ».

La Sociglé de Gaslion peul par ailleurs surseoir 4 la
prise an comple d'une scuscriplion &l & son
inscriplion sur lg ragisire des asscciés lanl gu’'elle
n'a pas recu lous las documenls gu'ells peul
raisonnablemant demander pour élablir qu'un
souscripleur n'esl pas uns US Pearson, y compris au
sens de la loi américaine FATCA.

4.4 Modalités de
versement

souscription et de

Les bullelins de souscriplion scnl adressés & la
Sociéléd de Gaslion dimenl complélés el signds par
la souscripleur ou son mandalaire, accompagnés
du versernanl du prix des parls, prime d'émissicn al
commission de scuscriplion incluses.

Las moyens d'expadilicn du bullelin da scuscriplion
sonlles suivanls

- par voig &laclronique avec accusé de réceplicn,

- par courriar adressé 3 la Sociélé de Geslion HSBC
REIM (France) 110 Esplanade du Général da Gaulle
92 400 Courbavoie.

La Sociéléd de Geslion ne pourra élre lanue
rasponsable de  la mauvadise  ou nan
lransmission/réceplion das bullalins de
souscriplion.

En conséquence, la Sociélé da Geslion na saurail
prandre & sa charge les conséquences [inanciéres
cu dommageablas résullanl de lals événemenls.

Quelles que soienl les modalilds de lransmission, lg
souscripleur doil élre en measure de prouver I'envoi
el la réceplion da son bullelin de sousecriplion.

La souscription est réalisée dés lors que les
éléments suivants sont réunis -

- récaplion par la Scciélé da Geslion du bulletin de
souscriplion dimanl rampli &l signé, comporlanl
nolammenl :

= lidentilé el la  signalure  du  {des)
soUSCriplauris),

= la nombra de parls concarngas,

= ler prix,

=  agccompagné de la mise & disposilion sur le
comple de la SCPI ELYSEES GRAND LARGE
des londs correspondanl au prix olal de la
souscriplion,

= gl de la lransmission 3 13 Sociélé da Geslion
des documenls meanlionngs sur le bullatin de
souscriplion nalammentl :

- pour les personnas physiques
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e copie raclo-varsc  d'une  pigce
d'idenlité en cours de wvalidilé du
signalaire {CNI, Passeporl ou Carle
de sgjour},

e juslificalil de domicile dalanl de
moins  de 3 mois  (laclure
d'éleclricilé, laclure de L&léphonie
lixe, laclure d'eau ou quillance de
loyer)

+ lesl d'adéqualion dimenl complélé
el signé  par  chacun  des
souseriplaurs, disponible sur simple
demands auprés de HSBC REIM
{France],

+  mandal de prélévemenl SEPA ou
aulre moyean da paiemeanl.

pour les personnas morales

e copie des slaluls & jour,

«  exlrail K.BIS dalanL de moins de Lrais
mais,

* copie reclo wverso d'une pidce
d'idenlilé en cours de validilé {CNI,
Pazsseporl ou Carle de sé&our) du
{das] signalaira (3],

e juslificalils de pouvoir conléré auix)
signalaire (s) si celui-cl {ceux-cl) n'asl
{ne sonl) pas la(s] représenlanlis)
l&gal (l&gaux; de la scciglé el copie
raclo verso d'une pidgce d'idanlilé an
cours da validilé {CNI, Passaporl ou
Carle  de  sdourl  du  {das]
raprésenlanlis) legal {l&gaux),

* documenls parmellant
I'idanlilicalion des Parsonnes
physiguas délenanl plus de 25% du
capilal de la sociélg {par exemple
lauille de présence de la demidre AG,
alleslalion de composilion du capilal
de la scciélé),

e lesl d'adéqualion dimenl complélé
el signé par le Raprésenlanl 1&gal cu
son  délégalaire, disponible  sur
simple demanda auprés de HSBC
REIM (Franca),

e derier rapporl annual ou liasse
liscale,

e pouvoirs ou délibéralion du Conseail
d'adminislralicn nommant les
dirigganls ou reprasenlanls de la
sociélé {si non précisé dans un aulra
documenl),

+ ralevé  dlidenlilé  bancaire  de
prélévemenl cu aulre moyen de
paiement.
accompagnés de la  mise A
disposilicn sur le comple de la SCPI
ELYSEES GRAND LARGE des londs
correspondanl au prix lolal de la
souscriplion.

Cas élémenls doivenl élre joinls pour chague
indivisaire, consorl, nu-propriélaire el usulruilier.

Toul bullelin de scuscriplion incomplel sara rejela.
- agrémenl du scuscripleur

La SCPI, par I'inlermédiaire de | Sociélé da Geslion,
se réserve néanmoins le droil d'agréer ou non loul
souscripleur  de  parls non  ancore  associé,
conformémenl aux disposilions de l'arlicle 8 des
slaluls. Le relus d'agrémeant du scuscripleur résulle
d'une nolilicalion par courrigr recommandé aveac
demands d'avis de réceplion, dans un délai d'un
mois & compler de la réceplion du dossier de
souscriplion complel au sidge de la Sociélé de
Gaslion.

L'absence de nolilicalion waul agrémenl du
sSoUSCriplaur.

La décision de la SCPI, exprimée par I'inlermédiaire
de la Scciélé de Gaslion, ne peul, an cas de reflus de
I'agrémanl dg la scuscriplion, donner ligu & aucune
réclamalion conlra |3 Sociélé de Geslicn ou la SCPIL

Sila Sociglé de Geslion n"agrée pas le souscripleur,
elle asl lenuea de rembourser au souscripleur le prix
de souscriplion qu'il lui 8 versé dans un délai de sepl
{7) jours ouvrés 4 compler de la dale de la
nolilication par la Sociélé de Gaslion du ralus
d'agrémenl.

Si, A l'expiralion du délai susvisé, la Sociélé de
Gaslion n'a pas remboursg au souscriplaur le prix
de souscriplion, 'agrémenl du scuscripleur serail
considéré comme donné.

4-5 Garantie — souscription inférieure & 15% du
capital statutaire maximum

Conlermémenl & larlicle L. 214-116 du Code
monélaire el linancier, le capilal social maximum,
soil douze millions d'euros {12 000 000 €), doil élra
souscril par la public & concurrence de 15% au
maing, soil un million qualre cenl guaranle-qualre
mille Eures {1 440 000 Eures), dans un délai d'una
{1y année aprés la dale d'ouverlure & la souscriplion.

Dans I'hypolhdse ol celle obligalion ne serail pas
salislaile, la SCPI sara disscule el lous las associés
seronl remboursés du monlanl de leur scuscriplion,
4 l'exceplion des associds [ondaleurs qui onl
ranoncéd au bénélice de la garanlia.

Pour laire face & ce possible ramboursamenl des
associés ayanl souscril dans lg cadre de I'cllre au
public, une garanlie, lelle qua prévua a l'arlicle L.
214-86 du Code monélaire el linanciar el approuvas
par I'AMF, couvranl un monlant représentlanl 15 %
du capilal slalulaire maximal prima d'émission
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incluse a &l& délivrée le 12 seplambra 2024 par la
Sociélé Générale S.A. {la « Banque »}.

La garanlie pourra &lre misg en jeu scus résarve des
condilions cumulalivas suivanlas :

- si les souscriplions recueillies auprés du

public, enlre la dale d'ouverlurs des
souscriplions au public, el 'expiralicn du
délai d'une {1} année & compler de calle
dale, n'alleignenl pas 15 % du capilal
maximum de la SCPI lel que [ixé par ses
slaluls

- aprés juslilicalion de I'envoi dans un délai
de quinze (15) jours & compler de
I'échéance du délai 1égal d'une {1) annds
susmenlionnée, par la Socidlé da Gaslion
de la SCPI & I'AMF el & la Banque, d'une
lallre recommandée avec demande d'avis
de rdceplion précisanl la dale de
I'assembléa générale exlraordinaire devanl
slaluer sur la dissolulion de la SCPI el
indiquanl la lisle des souscripleurs al les
sommas & rembourser ;

aprés la remisae par la SCPl & la
Banque :

lo

o du procgs-varbal de I'assemblée
générale  exlraordinaire  ayanl
slalué surla dissolulion de la SCPI

:

o de la lisle compléle des associés
avac laur nom el adresse el la
nombre de parls donl ils sonl
Lilulaires.

Calla  garanlie  deviendra  aulomaliquamenl
caduque dés que las guinze pour canl {15 %} du
capilal social auronl élé souscrils par le public avanl
la délai d'un (1] an & compler de 'ouverlure au
public, aprés produclion par le commissaire aux
comples aupréds de I'AMF sl la Banque d'uns
alleslalion juslifianl de ladile souscriplion.

4-6 Information sur la maniére dont la Société
de Gestion garantit un traitement équitable des
actionnaires

La Sociélé de Geslion s'assurera gug chaque
associé bénélicie d'un lrailemenl &quilable el de
droils properlionneals au nombre de parls qu'il
posseéde.  Aucun  associéd  ne  bénélicie  d'un
lrailemenl prélérential gui entraine un préjudice
global imporlanl pour las aulras associés.

Dans la masure ol lous les associés onlles mémes
droils, la Sociélé de Geslion considére gue
I'exigence de Lrailemenl égalilaire das asscciés asl
raspacléa.
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CHAPITRE 1l - Modalités de sortie

L'assccié qui souhaile se séparer de loul ou parlie
de ses parls, avanl la liguidalion de la SCPI, peul
S0IL

- demander le remboursement de ses parts,
c'esl-a-dire [aire una demande de relrail auprés
de la Scciélé de Geslion qui ne sera exéculée
que s'il exisle en conlraparlie une demande de
souscriplion pour 1a compenser ;

- wvendre ses parts de gré a gré en charchanl
lui-mémea un acquéreur, calle vanle s'opéranl
sans l'inlervanlion de la Sociélé de Gaslion.

La SCPI na garanliL ni le ramboursemenl, ni la
revanle das parls.

1) RETRAIT DES ASSOCIES
1.1 Principe du retrait

Conlormémenl aux disposilions régissanl les SCPI1 4
capilal variable, loul associg a la possibililé de se
ralirer da la SCPI, parliellament ou en lolalilé.

Toul ralrail s'opére par compensalion avec des
souscriplions corraspondanles.

L'assceié peul cblanir le remboursemenl de ses
parls & condilion gu'il v ail, pour laire droil & sa
demands de relrail, sullisammenl de [londs
disponiblas, issus des souscriplions de parls au
cours du lrimeslre an cours el des lrois limeslres
précédenls non encore inveslies. Calle périnda de
qualre  lrimeslres  conslilue  la  période  de
compensalion des parls.

La compensalion des ordras de relrail avec les
demandas de scuscriplion inlervienl au plus lard la
dernier jour ocuvré de chaque lrimeaslra.

Las demandes de ralrail qui ne sergienl pas
compensées par das souscriplions seronl misas an
allenle el inscriles dans |e regisire des relrails.

Alin de laire lace aux demandes de ralrail de parls
non-companséas, la SCPI peul, si alle le juge ulile,
soumeallre & 'assemblée générale das asscciés, la
créalion d'un «londs de remboursemenls. Les
sommes allouéas 4 ce londs proviendronl du
produil de la cessicn d'éléments du palrimoine
immochilier ou de bénélices alleclés lors de
I'approbalion des comples annuals, al daslinéas au
remboursemenl des associés. Le remboursement
s'opére dans las condilions délinies ci-aprés.

Les parls remboursées sonl annuléas.

1.2 Prix de retrait

Le ramboursemenl sl ellecluéd sur la base d'un prix
de la parl dil « prix de retrail » délerming par la
Sociéléd de Gaslion selon las modalilés suivanles

- Le prix da relrail correspond au prix de
souscriplion en wiguaur diminué de la
commission de scuscriplion HT.

- Le relrail compensé par une scuscriplion
ne peul &lre elleclué & un prix supérieur au
prix de ralrail lel que délerminé au
paragraphe précédenl.

Toulelois lorsgue le prix de souscriplion
des parls a & modilié au cours das Lrois
lrimeslres précédenls ou du lrimeslre en
cours, c'esl-3-dire au cours de la périoda
de  compensalion  menlionnda  au
paragraphe 1.1 ci-dassus, |1a relrail na peul
&lra elleclud d un prix supérieur au prix de
souscriplion, diminué des commissions de
souscriplion, le meins élevé das qualra
lrimeslras précilés.

Prix de souscriplion 250,00 €
Commission de souscriplion

hors laxes -2500¢€
Prix dea relrail 22500 €

Le prix da relrail asl indiqué sur la bullalin de relrail,
avanl gue les associés na formulenl loule demande
de relrail.

En cas de baisse du prix de relrail, la Sociéld de
Gaslion inlorme las asscciés ayanl demandéd e
ralrail & I'ancien prix, par lallre recommandée avec
demandsa d'avis da réceplion, au plus lard la vaille
de la dale d'ellel, alin da leur permellre de laire la
choix enlre :

- vanir au relrail au nouveau prix, en ce cas, la
rang asl conservé.

- annuler leur demands de relrail par lellre
racommandée avac accusé de réceplicn ou
par lax.

En I'absence de réaclion de la parl des associés
dans un délai de 15 jours 4 compler da la dale de
récaplion de la lallre recommandée avac accusé de
récaplion, la demande de relrail asl répulée
mainlanue au nouwvaau prix conformamanl aux
disposilicns du Réglamenl Général de I'AMF. Calla
informalion  esl conlenus dans la  lellre de
nolification.

Sile ralrail n'esl pas compensg, le remboursameant
au moyen du londs da remboursemenl, la cas
&chdanl, ne paul s'ellecluar & un prix supériaur 3 la
valeur de réalisalion ni inférieur & celle-ci diminuds
de 10 %, saul aulorisalion de I'AMF.
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1.3 Modalités des retraits
1.3.1 Encadrement des retraits

Un associé ne peul passer une nouvells demande
que lorsgque la  précédenle demande a élé
lelalemenl servie ou annulée.

En cas de relrail parliel, la Scciélé de Geslion
appligua, saulinslruclion conlraire du clianl, la régle
du relrail par ordre hislorique d'acquisilion des
parls, c'esl-a-dire la mélhode «du 19 enlré -1%
s0rL s,

1.3.2 Mode de transmission des demandes
de retrait

Las demandes da relrail comporlant la nombra de
parls concerndes sonl formuldas sur l'imprimé
prévu a cel ellel par la Sociélé de Geslion el lui sonl
adrassdas, conlormément & l'arlicle 422-218 du
Réglermenl  Général de TI'AMF,  par  lallre
racommandée avec damande d'avis de réceplion
ou par courrier éleclronique avec accusé de
réceplion. Quelles gue scienl les modalilés de
lransmissicn, "associé venanl au relrail doil élre an
mesure de prouver 'envoi el la réceplion de sa
demanda de ralrail.

1.3.3 Registre des demandes de retrait

Las demandes de relrail correclemenl remplias el
accompagnées des juslilicalils raquis scnl dés
récaplion inscrilas sur le ragisire des damandes de
ralrail el sonl salisfailes par ordra chronologigque
d'inseriplion, si le monlanl des scuscriplions le
permedl.

Pour &lre valablemanl inscrilas sur la regislre, les

demandas de ralrail doivenl &lre lailes au prix de

relrail en vigueur el doivenl nolammenl camporlar

loulas les caraclérisliques suivanlas

- lidanlilé al la signalure du {des] donneur{s]
d'ordre,

- le nombra de parls concernées,

- la menlion axpresse que la demande pourra
&lra exéculée lolalemenl ou parliellemant,

el &lre accompagnéas des élémanls damandés sur
le mandal da relrail nolammeanl

- la copie racle verso d'ung pigee d'idenlilé en
cours de validilé [CNI, passeporl ou carle da
séjour du ou des signalaires),

- unjuslificalil de domicile dalanl de moins da 3
mois {[aclurg d'élaclricild, laclure de 1&léphone
lixe, laclure d'eau ou quillance de loyer )

- le guaslicnnaire linanciar ddmeanl compléla.
- pour les personnas moralas

- un exlrail Kbis dalanl de moins de 3 mois,

- la copie reclo-wverso  d'une  pigce
d'idenlité en  cours de  validilé  [CNI,
passeporl ou carle de séjour! du cu des
signalairas,

- les juslificalils de pouvoir conléré au
signalaire s'il n'esl pas le représentlant
légal de la scciélé el copie reclo-varsoc
d'une pigce d'idenlité en cours de validilé
du représenlanl légal,

- le queslionnaire  [linancier  ddmenl
complélé.

Las modilicalions ou annulalions de demandes da
relrail doivenl élre [(ailes dans les [ormes el
modalilés idenliques aux demandes iniliales.

La modilicalion d'une demandea de relrail inscrile

- emporle 13 perle du rang dinscriplion en cas
d'augmenlalion du nombire da parls chjel da |3
demanda,

- ne modifie pas la perle du rang d'inscriplion an
cas de diminulion du nombre de parls objel de la
demanda.

1.3.4 Délai de remboursement des parts

Dans le cas ol il exisle ung contreparlie, le
réaglemenl du relrail inlervienl dans un délai
maximum de 30 jours 3 compler de la dale
d'annulalion des parls.

1.3.5 Date a partir de laquelle les parts
retirées cessent de participer aux
distributions de revenus

L'assccié gui se relirg perd la jouissance dg ses
parls le 1% jour du timeslre civil au cours duguel a
lieu I'annulalion de ses parls.

1.3.6 Publication des retraits

Le nombre de relrails  esl rendu  public
semeslrigllament :

- surinlemel wwww . reim.hsbe r

- par l&léphone au 01576851668 ou au
0140703244

La nombre el la monlanl des relrails sonl également
indiqués sur las bullelins samaslrials d'informalion.
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1.3.7 Modalités de retrait sur le Fonds de
remboursement

Dans l'objaclil de la mise en place d'oulils de
liquidilé, un lfonds de remboursemenl pourra élre
dolé sur aulorisalion de I'assemblée générale.

La créalion el la dolalion d'un fonds de
remboursemenl des parls desling & conlribuer & la
Muidiléd du marché des parls esl décidée par les
Associés raunis en assemblés générale ordinaire,
dans la limile du montanl maximum de dolalion du
[cnds de remboursemenl ne pouvanl excéder |a
capacilé de cession annuelle de la SCPI prévue &
Farlicla R. 214-157 3° b) du Code monélaire el
linancier. Les sommes alloudss & ce [onds
provieannenl du produil de cassion d'élémenls du
palrimoine localil ou de bénélices alleclés lors de
approbalion des comples annuels el sonl
deslindes au seul remboursemenl das associés
sortanls. La reprise des sommes disponiblas sur la
[onds de remboursament fail l'objel d'un rapporl
molivé de la sociélé da geslion, porlé préalablament
& la connaissance des associés el de I'Auloriléd des
Marchés Financiers.

Dans I'hypolhése de la dolalicn elfaclive du fonds
da remboursement, la Sociélé de Geslion adrassara,
dans l'ordre chronologique aux asscciés donl la
demandea de relrail esl inscrile depuis au mMaing six
mois sur le regislre, pour la pramiére nolificalion un
courrier recommandég avec avis da réceplion, las
nolilicalions suivanlas élanl réaliséas par courriar
simple

11 rappslanl a I'Associé qu'il a la possibililé, sur
sa  demande  exprassa, d'oblenir e
ramboursemenl de sas parls par préldvemenl
sur la fonds exislanl,

2] linformanl du prix, lal qua délerminé ci-apras
« prix de relrail », augual s'alleclugrail le
remboursemenl de sas parls dans un Lel cas.

L' Associé disposeara alors d'un délai de quinze jours,
4 compler de la réceplion de ce courrier
racommandé pour la pramigre nolilicalion, el d'un
délai de quinze jours & compler de l'envoi du
courrier simple pour les nolificalions suivanlas, pour
nolifier & la Sociéld de Geslion sa demands
expresse de remboursemenl de ses parls par
prélévameant sur le londs el au prix de ralrail indiqué.
A celle fin, le courriar de la Sociélé de Geslion sera
accompagné d'un bullelin réponsea.

En I'absance de réponse dans las délais menliocnnés
ci-dessus, I'Associé sera répule mainlenir sa
demandsa de relrail sur le ragistre prévu a 'arlicle
422-218 du Raglemenl Général de I'Aulorilé des
Marchés Financiers en allenle de scuscriplions
carraspondanles.

La valaur de relrail na peul pas &lre supériaure & la
valeur de réalisalion, niinlérieure & cealle-ci diminude
de 10 %, saul aulorisalion da I"Aulorilé das Marchés
Financiers.

La mise en ceuvre du londs de remboursament
nallérara  aucunamenl le déclanchemanl deas
mécanismas de suspension de la  wvariabililé
menlicnné & I'arlicle 1.4 ci-aprés.

1.4 Suspension de la variabilité du capital
dans les conditions prévues par les statuts de
la SCPI

La sociélé de geslion a la laculld de suspendre 4
loul momenl les effels de la variahililé du capilal
aprés an avoir inflormé les associds par loul moyan
approprié {bullelin d’informalion, sur la sile inlernal,
courrier), du déposilaire el de 'AMF, dés lors qu'alle
conslale que das demandas de relrail du prix de
ralrail en wvigueur demeurenl non salislailes el
inscriles sur le regislre depuis au maoinsg six mois, &l
ce, quel qua soil le pourcenlage de parls de la SCPI
qu'elles représanlent.

Les associés donl les damandes de ralrail saraienl
enallenle sur le regislre des relrails feronl en loules
hypolhéses I'chjel d'une inflormation individuslle.

La suspensicn de la variabililg enlraine -

- Lannulalion des  souscriplions &l des
demandes de relraill de parls exislanles
nscriles sur le registre ;

- Llinterdiclion d'augmenler le capilal ellaclil ;

- Lasoumission volonlaire aux reglas 1égislalives
gl réglemenlaires des SCPl découlanl de
larlicle L.214-93 du Code monélaire el
linancier, par la mise en place d'un marché
secondaire des  parls permellant &
conlronlalion périodique des ordras d'achal el
de venle das parls de la SCPI 1elle qua délinia
ci-aprés au Chapilre Il §2.

Rétablissement de la variabilité du capital

La sociélé de gaslion a la laculld de rélablir & loul
momenl les ellals de la variabilile du capilal aprés
en avoir inflormé les asscciés par loul moyen
approprié {bullelin d’informalion, sur la sile inlernal,
courrier), dés lors gu'slle conslale gue le prix
d'exéculion a conduil & conslaler, au cours de
qualre péricdas conséculives de conlronlalion, un
prix payé par I'acquéreur, commission da cessicn al
droils d'enregislramenl inclus, s'inscrivanl dans les
limiles légales prévuas par larlicle L.214-94 du
Code monélaire el linancier.

Dans I'hypolhése ol la sociélé de geslion n'userail
pas de la laculld qui lui esl concédée par I'alinga
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précédenl, el aprds huil périodas conséculivas de
confronlalion  au  cours  desquelles  le  prix
d'exéculion aura conduil d conslaler un prix payé
par I'acquéraur, commission dg cession el droils
d'anregistremeantinclusg, s'inscrivanl dans las limilss
légales prévues par l'arlicle L.214-94 du Code
monélaire el linancier, elle aura I'obligalicn de
rélablir 13 variabililé du capilal, aprés {i) consullalion
du Conseil de Surveillance el (it informalion
préalable des associés par loul moyen approprié
fhullelin d'inlermalion, sur le sile inlarnel, courriar),
du déposilaire el da I'AMF.

Le rélablissernenl de la wvariabililé du  capilal
enlraine :

- 'annulalion das ordres d'achal el de venle de
parls ;

- lalixalion d'un prix de scuscriplion d un niveau
proche de la moyenne des prix, commission de
cession el dreils d'enragislremenl inclus, payés
par les acquéraurs au cours das périodes da
conflrontalion prisas en rélérence pour la
rélablissamenl de la variabililé du capilal ;

- linscriplion sur le regislre des demandes da
relrail de parls ;

- laraprise des souscriplions el la possihililé pour
la SCPI, en loule cohérence avec les lexlss
ldgaux el réglemeanlaires, d'émellre des parls
nouvelles en vue d'augmenler son capilal
allaclil.

Las relrails de parls demandés a la sccidlé de
geslion dans le cadre da la variabililé du capilal al
las cassicns da parls par conlronlalion parla sociélé
de geslion des ordras d'achal el de venla, gui s&
subslilueraienl aux relrails dans le cas du blocage
des ralrails, sonl deux possibililds dislincles el non
cumulalivas. En aucun cas, les mémes parls d'un
associé ne peuvenl (aire I'objel d la [ois d'una
demandsa de ralrail sur le marché primaire al élre
nscriles sur le regislre des ordres de venle sur le
marché secondaire.

1.5 Blocage des retraits dans les conditions
prévues a Ilarticle L. 214-93 du Code
Monétaire et Financier

Lorsgug la Socidléd de Geslion conslale guse les
demandas dea relrail non salisfailas dans un délai da
douze mois représenlenl au moins 10% des parls
é&misas par la SCPI, elle en inlorme sans délai I'AMF
conformémenl & larlicle L 214-93 du Code
monélaire el linanciar.

Dans les deux meois 8 complar de calla informalion,
la Sociélé de Geslion convoque una Assemblée
Générale Exlraordinaire el lui propose la cession
parliglle cu lowgle du palrimecing el loula aulre
mesure appropriée. Nolammenl, I'inscriplion sur un

regislre das ordres d'achal el de venle en cas de
blocage, dans les condilions ci-aprés délinias au § 2
du présenl chapilre consliluerail une measure
appropriée el emporlerail la  suspension des
demandeas de relrail, dans le cas cu la Sociélé de
Geaslion n'aurail pas déja suspendu les relrails dans
les condilions prévuas par les slaluls de la SCPI el
rappelées ci-dessus.

Les rapporls de la Sociélé de Geslion el des
Commissaires aux complas ainsi que las projels de
résolulions sont ransmis a 'AMF un mois avanl la
dale de I'Assemblés Générale.

La Sociélé de Gaslion publie les demandas da relrail
en allenle dans la Bullelin semeslriel d'informalicn.

2} CESSIONS ET ACQUISITIONS DE PARTS
SUR LE MARCHE SECONDAIRE -
SUSPENSION DE LA VARIABILITE DU
CAPITAL

[l esl lanu au siédge de la Socidlé un regislre oo sonl
recensés les ordres d'achal el de venle numérclés
par ordre chronologigue d'arrivée el de prix, porlés
4 la connaissance de la Sociéld de Gaslion.

Ce marché secondaire [onclionne en cas de
suspension de la wvariabilild dans las condilions
décriles ci-dessus aux & 1.4 el 1.5.

2.1 Transactions opérées sur le marché
secondaire par confrontation des ordres
d’achat et de vente

Lorsgug les cassions de parls s'ellecluenl auprés de
la Sociélé de Gaeslion, par conflronlalion des ordres
d'achal el de venle, le clienl doil respecler la
procédure el las  modalilds  déclindes  au
Chapilra Il 2.

La Sociéléd de Geslion garantil la bonng fin des
lransaclions opérdas sur le marché secondaire.

En cas de venle parliella, la Scciélé da Geslion
appligue, saulinslruclion conlraire du client, 1a régle
de la venle par ordre hislorique d'acquisilion des
parls, c'esl-3-dire la mélhode « du 1" enlré — 177
s0rL s,

2.2 Modalités de validité des ordres d’achat
et de vente sur le marché secondaire

Les ordres d'achal el da venle sonl & peine de nullilé
inscrils sur un regislre lenu au sigge de la Sociélé
de Geslion, dans les condilions lixées par
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'Instruction AMF n® 2019-04 cu par loule aulre
Inslruclion qui la remplacerail.

2.2_1 Inscription, modification et annulation
des ordres d'achat ou de vente

- Inseriplion des crdras

Toul ordre d'achal ou de venle de parls esl adressé
4 la Socriélé de Geslicn scus la [orme d'un ordre
d'achal cu da venle selon un formulaire lypa élabli
par la Scciélé de Geslion.

- Seuls sonl recevables les ordres d'achal &
prix maximum el les ordras da vanle d prix
minimum.

- Les ordres d'achal peuvenl indiquer une
durée de validilé.

- La durée de validilé d'un ordre de vanle esl
de douze mois. L'assccié ayvanl donné ou
lransmis l'ordre doil élre préalablament
informé du délai d'expiralion de l'ordra. Le
délai de validilé de I'ordre peul élre prorogé
de douze mois maximum sur demande
expresse da I'associé.

- Le donneur d'ordre paul préciser que son
ordre ne donnara lieu & Lransaclion gue g'il
esl salislail en lolalilé.

La Sociéld de Geslion vérilie que les ordres salisfonl
aux condilions d'inscriplion avanl de procéder 4 leur
nscriplion sur la ragislre des ordres d'achal el de
vanla.  Celle inscriplion asl subordonnge  au
réaglemenl par las donneurs d'ordre du  prix
maximum  auguel leurs ordres  pourraienl élre
exdculés, conflormémenl au paragraphe 223
« Couverlure des ordras ».

L'acguéreur devra axprimar son prix maximum
oflerl, droils d'enregisiramenl el commissions de
cession inclus. La vandeur racevra le prix oflerl sous
déduclion des droils d'enregislramenl &l da la
commission dea cassion. La somme nelle ravenanl
au vandeur conslilugra la prix d'axéculion.

L'inscriplion des ordras d'achal sera en oulre
subordonnée d'une parl au reglamenl par les
donneurs d'ordre du prix maximum augquel laurs
ordres pourraienl élre exdculés an lolalilé el daulre
parl au respecl des obligalions légalas al
réglemenlairas.

La Scciéléd de Geslion horodale les ordres 3
récaplion, sous rdsarve gu’ils  salislonl  aux
obligalions légales el réglemenlaires.

Las ordres sonl inserils sur e registre verlicalamenl,
par ordre de prix décroissanl 4 I'achal, el par ordre

de prix croissanl & la venle, accompagnds des
quanlilés cumulées pour chague niveau de prix.

La durée de validilé de I'ordre courl & compler de sa
dale d'inscriplion sur le registra el axpirg, pour loul
ordre d'achal, 4 la dale de validilé inscrile, le cas
&chéanl, sur l'ordra. Lorsque la durée de validild
d'un ordre expire au cours d'une péricde de
conlronlalion, cel ordre ne parlicipe pas & celle
confrontalion, ileslrépulé caduc & la dale de cldlure
de la périods précédenlsa.

- Modification ou annulation des ordres

Les donneurs d'ordras peuvenl & loul momenl
annuler ou mediligr leurs ordras.

Pour &lre prises en comple sur lg regislre, la
modificalion ou I'annulation des ordres d'achal ou
de vanle doil comporler loulas les caraclérisliques
prévues par I'lnslrucliocn AMF n® 201904 ou par
loula aulre Inslruclion qui la remplacerail sl lses
mémeas menlions que calles requises pour les ordras
d'achal ou de venls. La modilicalicn ou I'annulalion
de I'ordre doil parvenir & |a Sociélé de Gaslion dans
la délaiindiqué au § 2.4.1.

La medificalion d'un ordre inscril emporle la perle
de son rang d'inscriplion lorsque le donneur
d'ordre :

- augmenla la limile de prix 8'il s'agil d'un ordra
de venle ou la diminue g'il s"agil d'un ordre
d'achal,

- augmenle la quanlilé da parls,

- modilie la sens de son ordra.

2.2.2 Mode de transmission des ordres

Las ordres sonl adressés 3 1a Sociglg de Geslion,
accompagnés des documenls menlionngs sur le
mandal.

Quelles que scianl les modalildés de lransmission
des ordres, le donneur d'ordre doil élre en mesure
de prouvar la passalion de scn ordre el de s assurar
de sa réceplion.

L'ordre pourra élre lransmis selon las modes
d'axpédilion suivanls

- par courrier éleclroniqua avec accusé de
récaplion,

- par courriar, adressé 3 la Sociélé de Geslion
HSBC REIM  {France} 110 Esplanade du
Général de Gaulle 92 400 Courbevoia.
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La Scciélé de Geaslion ne pourra élre lenug pour
rasponsable de  la mauvaise  ou non
lransmissicn/réceplion des ordres.

Las ordres d'annulalion el de modilication sonl
soumis Aux mémes modalilés de lransmission.

2.2.3 Couverture des ordres

Un ordre d'achal doil &lre accompagne das londs
corraspondanl au prix auqguel il pourrail &lre
exdculé, g lilre de couverlure. Las londs déposés a
lilre de couverlure sonl bloqués sur un comple
bancaire spécilique ouverl au nom da la SCPI du
monlanl lolal, lrais compris, du prix inscril sur
I'crdre, de maniére non rémunérée, durant loule la
durée d'inscriplion de I'ordre.

2.2 4 Restitution du trop percgu par la Société
de Gestion

Dans la mesure oU les ordres d'achal menlionnenl
un prix maximum, 1l esl possible guiils scienl
exdculés 3 un prix inférieur au prix menlionng sur le
mandal. Dans ce cas, la monlanl corraspondant 4 1a
dillérence sera reslilué a I'associd par viremenl an
comple, dans les dix jours qui suivrenl le caleul du
prix d'axdculion.

Les ordres d'achal non exéculés arrivés 3 échdance
seronl remboursés suivanl les mémas modalilés.

2 3 Suspension de I'inscription des ordres

La Sociéle da Geslion peul, par décision molivée el
sous 53 rasponsabilild, suspendre 'inscriplion des
ordres sur le ragisire aprés an avoir informé I'AMF.

Lorsgug  la  suspension  aesl molivee par la
survenance d'un événemanl imporlanl susceplible,
s'il élail connu du public, d'avoir une incidence
significalive sur le prix d'exéculion das parls ou la
silualion el les droils des associds, la Sociélé de
Gaslion procdde 3 I'annulalion des ordres sur la
ragislra el en informe individusllameanl les donneurs
d'ordres ou les inlermeadiaires.

La Sociélé de Geslion assure, par loul moyen
approprig, la diffusion elleclive el inlégrale de cealle
décision molivée, dans le public.

2.4 Exécution des ordres sur le marché
secondaire

2.4.1 Prix d'axéculion

Le prix d'exdculion esl celui auquel paul &lre
&changée la plus grande quanlilé de parls.

Si plusisurs prix peuvenl au méme inslanl élre
&lablis sur la base da ce pramier crilére, le prix
d'exéculion asl celui pour lequel le nombre de parls
non échangées esl le plus laible.

Dans le cas ol ces deux criléres n'auraienl pas
permis de délerminer un prix unigue, le prix
d'axéculion asl le plus proche du darnier prix
d'exéculion élabli.

Le prix d'exéculion asl un prix hors Irais {c'esl-a-dire
quil n'inlégre pas la commission de cassion (¢l
Chapilra Il - Frais) el las droils d'enregislremenl de
5 % [laux en vigueur], & la charge da I'acquéreur).

2.4 2 Périodicilé de la délerminalion du prix
d'axéculion — modilicalion de la périodicilé

La Socialé de Geslion procéda & inlervalles réguliars
el 4 heure [ixe, & ['dlablissernenl d'un prix
d'axéculion, par conlronlalion das ordres d'achal el
de venla inscrils sur e registra.

La Scciéglé de Geslicn s'assure préalablamenl A
I'élablissemenl du prix d’exéculion gu'il n'exisla
aucun obslacle & I'exéculion des ordras de venle.

Elle vérilie nolammanl que la cédanl dispose des
pouvairs sullisanls pour alidner les parls qu'il
délienl el de la quanlilé nédcassaira de parls pour
honorer son ordre de venle g'il &lail exéculd.

La conflronlalion des ordres d'achal el de venla de
parls a lisu lg 3*% mercredi de chagque mois &
12 heures.

Sile 37 mercredi esl un jour [érig ou chdmé, la
délarminalion du prix d’exéculion inlervienl le
deuxiéme jour ouvré suivanl, a 12 heuras.

Pour parliciper 8 loule conlrontalion, les ordres
doivenl pour des raisons praliques avoir 18 ragus
par la Sociélé de Geslion, 4 16 heuras 30 |a veille de
la  conlronlalicn, ddmenl ramplis el signés,
complélés des documenls chligaloiras nécessaires
pour loule nouvelle enlrée an relalion. La Sociélé de
Gaslicn sa réserve le droil de relusar loul ordre qui
ne salislerail pas aux obligalions l&galas el
réglemenlaires.

Dans I'hypolhése ol celle dale limile de réceplion
s'avérarail &lre un jour non ouvrable, la dale limile
de réceplion serail aulomaliquemenl avancea au
dernier jour cuvrd la plus proche qui précéde.
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L'annulalicn ou la modilicalicn de l'ordre doil
parvenir au plus lard & la Socielé de Gaslion, a
16 heures 30, 1a veille du jour de la conlrontalion, en
ulilisanl I'un des modeas de ransmission des ordres
&noncés ci-dessus.

La modilicalion de la périodicilé doil &lre molivée
par des conlrainles da marché.

La Sociélé da Geslion porle louls modilicalion dea la
péricdicile das confronlalions a la connaissance des
donneurs d'ordras ainsi qua du public sur la sila
Inlernel el par le Bullelin semaslrial d'informalicn.

La Sociélé de Geslion porle celle modificalion & la
connaissance des donneurs d'ordres ainsi gua du
public six jours au moins avanl sa dale d'ellel

2.4.3 Exéculion des crdres

Les ordres seronl exéculés dés I'édlablissament du
prix d'axéculion el & ce seul prix, qui gsl un prix nat
vandeaur.

Sonl exéculés an pricrilé les ordras d'achal inscrils
au prix lg plus élevé el les ordres de venle inscrils
au prix le plus faibla. A limile de prix égal, les ordres
sonl exéculés par ordra chronolegique d'inscriplion
sur le registre.

Las cedanls perdenl au profil de l'acquéreur leur
droil a dislribulion d'acomplas lrimaslrials el A
l'axarcice de lous aulres droils, d parlir du premier
jour du Llrimeslre au cours dugqueal le Lranslarl
ntervienl

La SCPI, par I'inlarmédiaire de la Sociéléd da Gaslion,
se réserve néanmoins le droil d'agréer ou non Loul
acquéreur  de  parls  non  encore  Associé,
conformémenl aux disposilions de 'arlicle 9 des
slaluls, dans las condilions du Chapilre |, § 4 4, ci-
dessus.

Sila Scciélé de Geslion n'agrée pas I'acquéreur, alla
asl lanue de lui rambourser le monlanl versé suivanl
las modalilés du § 2.2.4 ci-dessus.

2.4 4 Inscriplion sur le registre des associés

Les lransaclicns ellscluées sur le  marché
secondaira donnenl lisu & inscriplion sur le regislre
des asscciés qui aesl répulé consliluer I'acle de
cession écril prévu par l'arlicle 1865 du Code Civil.

Le lranslerl de proprigléd gui en résulla asl
opposable, dés calinslanl, 3 la SCPl el aux liers.

2.4.5 Publicalion du prix d’exéculion

Le prix d'exaculion ainsi gua las quanlilds de parls

&échangées sonl rendus publics 18 jour de
I'élablissement du prix

- sur Inlernel www . reim.hsbe.r

- par l&léphong au 0158138132 ou au
0140702377,

Las prix d'axdculion el les quanlilés échangées sonl
égalemenl indigués sur les bulleling semeslriels
d'informalion.

La Scocielé de Geslion lransmel & loule personne qui
en (ail la demande, les cing prix d'achal les plus
&lavés al las cing prix de venle les plus [(aibles
liguranl sur le regislre ainsi que les quanlilés
demandédeas el ollerlas & cas prix.

2.4.6 Délai de versemenl des l[onds au vendeur

Le délai de versemenl des londs au vendeur esl de
'ordre de 30 jours cuvrds & compler du jour da la
conflrontalion. Ce montanl paul élre minoré, le cas
gchéanl, da I'impdl sur la plus-value immobiligre de
cession délarminé el acquilld auprds des sarvices
liscaux par la Sociélé de Gaslion.

2.5 Blocage des cessions

Lorsgua la Sociglé de Geslicn conslale gua les
ordres de venla inscrils surle regislre depuis plus de
12 mois représenlent au moins 10% des parls
é&misas par la SCPI, elle en inlorme sans délai I'AMF
conformémenl & larlicle L.2714-93 du Code
monélaire al linanciar.

Dans les deux mois  complar de calla informalion,
la Socigléd de Geslion convogque une Assemblée
Générala Exlraordinaire el lui propose la cession
parliglle cu lolale du palrimecing sl loula aulre
MEesurs appropriéa.

Les rapporls de la Scciélé de Geslion el des
Commissaires aux complas ainsi que les projals de
résolulions sonl ransmis & 'AMF un mois avanl la
dale de I'Assemblés Générale.

La Sociélgd da Geslion publiz les demandas de
cession en allanle dans e Bullelin semeslrigl
d'informalion.

3) CESSIONS ET ACQUISITIONS DE PARTS
SUR LE MARCHE DE GRE A GRE

Les lransaclicns opérées da gré & gré sonl réalisées
direclemeanl enlre les associés, & des condilions
libramenl déballues anlra las inlérassés qui doivenl
raspacler las obligalions |&gales el réglemantairas.

La varsemeanl des londs inlervienl direclemant antre
les inléressés sans inlervenlion de la Sociélé de
Gaslion.
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Les droils d'enregistremant sonl réglés direclament
par le vendeur & I'Adminislralion Fiscale. La Sociéglé
de Geslion pergeil das [rais [orlailaires de Lranslarl
de 200 € HT par dossiar, s0il 240 € TTC, au laux de
TVA aclugllemenl en vigueur 3 la dale d"édilion da
la Nole d'Information.

3.1 Modalilés da la lransaclion

Il convienl d'adresser & la Sociélé da Geslion I'acle
aulhanligua de cession des parls socialas ocu de
mulalion  {ou un Jugemenly ou acle
d'enregistrement de cession de parls visé par le
cenlre das impéls, dimenl rempli el signé par la
cédanl el le cessionnaire, comporlanl nolammenl
I'&lal civil du bénéliciaire [cassionnaira), le nombra
de parls cédéas el I'accaplalion de la cession par le
CESSIONNaIres.

Dans e cadre de la lulls contre e blanchimenl de
capilaux, il apparlienl a8 la Sociélé de Geslion,
lorsgu’elle commercialise diraclemeanl las parls le
cas échéanl, ou aux dislribuleurs en charge de la
commercialisalion des parls de la SCPI, de racueillir
l'ansemble des documenls  relalifls & a
connaissance du clienl.

Toule cessicn de parls donne lisu & une inscriplion
sur la regislre des associés qui esl répulée
consliluar 'acle de cession &cril prévu par l'arlicle
1865 du Code civil. Le lranslerl de propriélé qui en
résulle sera considéré comme réalisé el opposable
4 la SCPl al aux liers 3 la dale de son inscriplicn sur
la ragislre das associds.

3.2 Agréamenl

- Cassion de parls 4 un liars © la cession de parls 4
un liers & quelguea lilre que ca soil esl soumise 4
'agrémenl de la SCPI, exprimé par l'inlermédiaire
de la Socidléd de Geslion, qu'alle ail lieu & lilre
ondraux ou graluil, saul en cas de successicn, de
liquidalion de communaulé enlre époux, ou de
cession soil & un conjoinl, scil & un ascandanl ou &
un desceandanl.

La demande d'agrémenl indiguanl las nom,
prénomis), profession, adresse el nalicnalild du
cessionnaire proposé, le nombre da parls donl la
cession esl envisagée, le prix offlarl, ainsi gue
I'évalualion en cas de cession & lilre graluil esl
nolilidge 4 la Scciéléd de Geslion par lallre
racommandée avac accusé de réceplion.

Dans las deux mois de la réceplion de calls lallre
recommandée, la Scciélé de Geslion nolilie sa
décision & [I'associeé  weandeur, par  lsllre
racommandée avac accusé da réceplion.

Les décisions ne sonl pas molivées.

A délaul pour la Sociélé de Geslion davair (il
connailre sa décision dans la délai da deux mois &
compler de la réceplion de la demande, I'agrément
du cessionnairg esl considéré comme donné.

Sila scciélé n'agrée pas le cessionnaire proposé, la
Sociélé de Geslion esl lenue, dans le délaid un mois
a compler de la nolificalion du relus, de [(aire
acquérir les parls scil par un associé ou par un liers,
soil avac le consanlemenl du cédanl, parla SCPlen
vue d'ung réduclion de capilal.

A délaul d'accord enlre les parlies sur le prix de
rachal des parls sociales, le prix des parls esl
délarming dans les condilions prévues par le Code
Civil, soil par un experl désigné par les parlies, socil
d délaul d'accord enlre elles, par crdonnance du
Présidenl du Tribunal slaluanl en |3 forme des
rélérés el sans recours possibla.

Si, & I'expiralion du délai d'un mois & compler de la
nolilication du relus, l'achal n'esl pas réalisg,
I'agrémenl asl considéré comme donné. Toulelois,
ce délai paul élre prolongé par décision de juslice 3
la demande de la sociélé.

La décision de la 3CPI ne peul, en cas de refus de
'agrémenl de la cession, donner liew & une
réclamalion quelconque conlre la Sociélé de
Gaslicn ou la SCPI

4} JOUISSANCE DES PARTS ET PAIEMENT
{marché secondaire et mutations)

En cas d'acquisilicn sur le marché secondaire el an
cas da mulalion (cession, donalion, succassion), las
parls porlent jouissance le 1% jour du lrimeslre civil
au cours duguel esl inlervenue leur acquisilion. Le
varsemenl du coupon inlervignl & lerme échu, lin de
mois + 20 jours environ.

L'acquéraur aura donc droil & la lolalilé des
dislribulions allérenlas au lrimaslra au cours duquel
ntarvienl  la  cession ou  la  mulalion.  En
consaquence, le cédanl perd la jouissance de ses
parls el de ses droils sur las revanus pour la lolalilé
du lrimeslre au cours dugquel inlervienl la cassion cu
l& mulalion.

5} DROIT ’ENREGISTREMENT

Qu'ellas soienl allacluées sur le marché sacondaire
ou de gré & gré, las cassions da parls da SCPI sonl
soumises acluallerment 3 un droil d'enragislrament
de b %.
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CHAPITRE lll - Frais

La Sociélé de Geslion prend en charge lous les [rais
adminislralils ayanl lrail a la geslion des biens
sociaux  ainsi que le codl des documenls
nécessaires aux augrmenlalions de capilal : slaluls,
nole  dlinflormalion,  bullaling  de  scuscriplion,
rapporls annuels remis aux scuscripleurs, j[aquelles
el cerlificals de parls, publicilé ; elle assure par son
personnel la honne administralion de la SCPI, v
compris la parceplion des recelles al la réparlilion
des bénélices.

La SCPI régle lous les aulras [rais nécessaires A
I'enlrelien des immeublas, lravaux d'aménagement
el de réparalions y compris les honocraires
d'inlervenantls lechniguas, impéls el droils, [lrais
d'anregistrermant, lrais d'acles, las honoraires des
Commissaires aux Complas, les rais d'experlisg, les
[rais antrainégs par les Consails el les Assamblées,
las [rais de conlenlisux, la rémunéralicn des
membras du Conseil de Surveillance, les documenls
nécessaires & l'informalicn des Associes : bullelins
lrimeslriels d'informalion el rapporls annuals el, an
général, loules las chargas non récupérables surlas
localaires qui n'anlranl pas dans la cadre prévu au
paragraphe précédeant da 'adminislralion pura de la
SCPI, en ce compris las honorairas da localion el de
ralcealion des immeaublas sociaux, les honoraires de
syndics de copropriélé, de gaslion das indivisicns sl
las colisalions a loul organisme de Llulelle ou
proflessionnel das SCPI.

La Sociélé de Geslion asl rémunéréa de ses
[erclions par las commissions suivanlas.

1} Commission de souscription

La Sociélé de Geslion parcevra une commissicn de
souseriplion du produil de chague augmeantation de
capilal, prime d'émission comprise, d'un monlanl
maximum de 10% HT {soil 12% TTC au Laux acluel
de la TVA] desling & couvrir les (rais de collecle.

La Socialé de Gaslion se réserve le droil de ne pas
prélever ou de rélroceder loul ou parlie de la
commission de socuscriplion.

2} Commission de gestion

Au lilre da I'administralion de la SCPI el 1a geslion
des biens scciaux, la Sociélé de Geslion percevra
una commission de gasliocn de 12 % HT {soil 14,4%
TTC au laux aclual da la TVA] s'agissanl das aclils
silugs en zona guro el 14% HT {soil 16,8% TTC au
laux acluel de la TVA) s'agissanl das aclils silués
hors zong euro, du monlanl :

« des produils localils hors laxes encaissés
direclemant ou indireclemeant [au prorala
de la parlicipalion de la SCPl diminués

des évenluelles commissions (aclurées
par la Scciélé de Geslion aux sociélés) ;

+ das aulres produils Encaissas,
nolammenl les produils linanciers nels,
lag dividendas pravenant de

parlicipalians.

La commission de geslion couvre nolammenl las
praslalions  liéges & I'exdculion das  missions
suivanlas :

- geslion adminislralive el [linanciére de la
SCPI {fund managemen! Immobilier, a
savoir I'élablissament el la conduile de la
slraldgie d'inveslissemenl, la geslion des
emplois rassources, la mise en placea el le
suivi das linancamenls des aclils ainsi que
I'ensemble des preslalicns  lidges  aux
chligalions d'inlormalion da I'AMF al das
assccoiés, ncolammenl "glablissermant du
rapporl annuel de geslion al de lous les
decuments d'informalion périodigue ;

- geslion des aclils immobiliars {asse!

managaement  Immobilied, & savoir
I'élaboralion des slraldgies d'acquisilion,
de  conslruclicn,  de  [inancemenl,
d'arbilrage el de commercialisalion des
aclifs immaobiliars ainsi gque 'élaboralion de
la  slralégie de geslion des aclils
immechiliers, nolammenl 'élablissamenl
du plan de lravaux & cing ans gl de sa mise

d jour ;

- lenus du regislre, & savoir las praslalions
liges & la dislribulion des revenus, la lenue
informalique du lichier des associgs ainsi
gue les preslalions de hbureau el da
secralarial.

3} Commission d'acquisition

La Scrciélé de Geslion percevra ung commission
d'acquisilion d'un monlanl de 1,50 % HT {soil 1,8 %
TTC au laux acluel de la TVA) du monlanl du prix
d'achal hors laxas hors droils 3 chaque acquisilion
d'un aclil  immchilier délenu  direclemanl  cu
indireclamenl.

La commission d'acquisilion couvre nolammeant las
praslalions lides 3 I'idenlilicalion el I'évalualion des
opporlunilds d'inveslissemenls réalisées par la
Sociéld de Gaslion pour le compla de la SCPI.

4) Commission de cession

La Sociélé de Geslion parcevra une commissicn de
cession d'un monlanl de 2,50 % HT {so0il 3% TTC au
laux acluel de la TVA] du montanl du prix da venla
hors laxes hors droils 4 chagque cession d'un aclil
immchilier délenu direclemanl cu indireclemant.
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Cells commission sera (aclurés & la SCPI cu aux
sociélés  dans  lesquelles  elle  délienl  une
parlicipation le cas échéanl par la Sociéld de
Gaslicn, el prélevée & la dale de I'acquisilion ou de
la cassion de I'aclil.

Il esl précisé en lanl que de bescin qu'en cas
d'acquisilion ou de cession dea parls ou aclions da
sociélés dans lesquelles la SCPI délienl une
parlicipation,  l'assiells  de la  commission
d'acquisilion el da cassicn d'aclils immobiliers
corraspondra 3 |a valorisalion des aclils immohiliers
délenus par la cu les sociélés donl les parls sonl
acquises cu cédées lelle que relenue dans le cadre
de la lransaclion en qucle-parl de délenlion par la
SCPI.

5) Commission de suivi et de pilotage de la
réalisation des travaux sur le patrimoine
immobilier

La Sociélé de Geslion pourra pearcevcir ung
commissicn de suivi el de pilolags de la réalisalion
des lravaux sur le palnimoing immobilier de 3% hors
laxas {soil 3,6% TTC au laux aclugl de la TVA}
s'agissanl des aclils silués en France el 5% hors
laxe {soil 6% TTC au laux aclual de la TVA)
s'agissanl des aclils silués hors de France, calculé
sur I'ensemble des lravaux de gros enlrelian el
d'invaslissermanls réalisés.

6) Commission de cession, de retrait et de
mutation

e en cas de cession de parls ellecluée par
l'inlermédiaire de la Sociélé de Geslion
fcassion sur le marché secondaire!, elle
parcevra ung commission & la charga du
vandeur égale & 6,50 % hors laxes {soil
7.8 % TTC au laux acluel de la TVAIdu
monlanl  de la  lransaclion  {prix
d'axéculion], pour couvrir 'organisalion
du marché secondaire das parls.

A celle commission s'ajoulent les droils
d'enregistremant de 5 %, qui seront
supporlés par le cassionnaire ;

« en cas de lransaclicn elleclués sans
inlervenlion de la Sociéld de Gaslion
{cession de gré & gré), elle parcavra una
somme lorfailaire de 200 € hors laxes
f50il 240 € TTC au laux acluel de la TVA),
par lype d'opéralion, alin de couvrir les
lrais de conslilulion da dossier lors d'un
lranslarl de parls par voie de cession dg
gré a gré.

Las droils d'enragislremenl da 5 % du
prix de cession sonl & régler au Trésor
Public par les parliss avanl I'anvoi da
I'acle de cession 4 la Sociélé de Gaslion.

Las [rais de conslilulion de dossier visés
ci-dessus el relalils aux cessions de parls
sonl 4 la charge des cessionnaires.

e &n cas da mulalion, en ca comprs las
successions el donalions, 1a Sociéglé de
Gaslion percavra une somme lorfailaire
de 300 € hors laxes {soil 360 € TTC au
laux acluel de la TVA), par lype
d'opéralion, pour e Lrailemenl
adminislralil des dossiars de mulalion ;
ce [orlail esl [ix& par donalaire, ayanl-
droil ou bénéliciaire el il esl & leur chargs
quel gue socil le nombre da  parls
concerng.

Les droils d'enragistrement de 5 % du
prix de cession sonl & réglar au Trésor
Public par les parliss avanl I'anvoi da
'acle de mulalicn & la Sociéle de
Gaslion.

7} Autres rémunérations

Toule aulre rémunéralion de la Sociélé de Geslion,
qui ne pourra revélir qu'un caracléra excaplionnel,
sera soumise & la ralilicalion de 'assamblée
générale crdinaira das associds.

Nota Bene : La SCPI récupere la TVA, en
conséquence les commissions supportées par les
associés correspondent aux montants hors taxe.
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CHAPITRE IV - Fonctionnement de la SCPI

1) REGIME DES ASSEMBLEES GENERALES
1.1 Information des associés

La Sociéléd de Geslion avise les associds par le
bullelin semeslriel d'inflormalicn, de la réunion
prochaine de I'Assemblée Générale Ordinaire
appelde & slaluar sur les comples da l'exercice el les
invile en cas de vacance d'un posle au Consail de
Surveillance, a laire acle de candidalure.

1.2 Ordre du jour

Les queslions inscriles & I'ordre du jour sonlliballéas
de lelle sorle gue leur conlenu el leur porlée
appdraissenl clairemenl sans qu'il v ail lisu de se
raporler & d'aulres documanls que ceux joinls & la
lallra de convocalion,

Conlormémenl aux disposilions da I'arlicle B 214-
138 du Code Monélaire el Financiar, un ou plusieurs
AssGCiés représanlanl au maoins 5% du capilal social
peuvenl demander l'inscriplion 4 I'ordre du jour de
I'Assemblée de projels da résolutions. Celle
demande esl adressée au siéqge social par lallre
racommandée avec avis de réceplion ou par voie
&laclronigue, vingl-cing jours au moins avanl la dale
de I'"Assemblée réunie sur premigre convocalion.

Lorsqua le capilal de la SCPl esl supérisur & 760 000

€, la monlanl du capilal & représenlar esl réduil ainsi

quil suil :

- A%

- 2.5% pour la lranche de capilal comprise enlra
760 000 £ oL 7 600 000 £,

- 1% pour la lranche comprise enlra 7
600 000 € el 15 200 000 €,

- 0.5% pour le surplus du capilal.

pour les 760 000 premiers €,

Les associds qui se lonl connailre disposenl d'un
délai de 15 jours aprés réceplion des projels de
résolulions qui leur onl &l communiguds par la
Sociéld da Geslion pour lui adresser e lexle des
résolulions qu'ils souhailanl voir présenler A
I'Assemblés Générale el l'inflormer de leur décision
de poser leur candidalure au  Conseil de
Survaillance.

Le lexla des projels de résolulion peul &lre assorli
d'un brel exposé das molils.

La Sociélé da Geslion accuse réceplion des projels
de résolulion par lellre recommandédsa dans un délai
de cing jours 3 compler de calla récaplion. Les
projels de résolulion sonlinscrils 4 I'ordre du jour el
souMmis au vole da I"Assemblés.

1.2 Convocation
L'assemblée génédrala de la SCPI réunil las asscciés.

Conlormémenl & l'arlicle R, 274-136 du Code
monélaire el linancier, 'assemblée génédrala asl
convoguas par la Sociéld de Gaslion.

Les associés sonl réunis au moins une lois chaque
année an Assemblde Générale, dans les six pramiers
mois suivanl la clélure de 'exercice, par la Sociéglé
de Geslion, pour 'approbalion des comples.

Adélaul, I'Assemblée Générale peul &lre égalemenl
convogquée par:

- le Conseil de Surveillance,
- la oules Commissaires aux Comples,

- unmandalaire désigné an juslice, 3 la demandsa
scil de loul inléressé en cas d'urgenca, soil
d'un cu plusieurs associés réunissanl au moins
la dixiéme du capilal social,

- las liguidaleurs.

Les associés sonl convoqués aux Assemblées
Généralas par I'inserlicn d'un avis de convocalion
au Bullelin des Annonces Légales Obligaloiras al
par I'envoi d'une lallre ordinaire ou d'un courrier
&laclronique de convocalion pour les associés
I'ayanl accepld.

Les  associés  souhailanl  recourir & la
l&lécommunicalion éleclronique an lieu al place
d'un envoi poslal pour salisfaire aux [ormalilés
prévues aux arlicles R 214-138, R 214-143 el R.
214-144 du Code monélaire el linancier en avisenl
préalablemenl la sociélé par écril, au plus lard 80
jours avanl la dale de cella assemblda. A délaul, la
lransmissicn par voie éleclronique sera alleclive
pour I'assamblée générale suivanle se lananl sur
pramigre convocalion.

lIs lransmellenl & la SCPI leur adresse e-mail, el
devrenl informer la SCPI en cas de modilicalion da
laur adrassa éleclronique.

Le délai anlre la dale de I'insarlion conlenanl |'avis
de convocalion cu la dale da 'envoi des lallres ou
la dale de l'envoi des courriars éleclronigquas de
convacalion, si cal envoi esl poslériaur, el la dale de
I'Assemblée esl au moins de quinze jours sur

pramigre convocalion el de  six  jours  sur
convacalion suivanle,

Les nus-propriglaires  sonl  informés  de  a
convocalion de I'Assemblée Générale par lallre
simple.

Les asscciés peuvenl demander 3 élre convoqués
par lellre recommandée. Dans ce cas, le monlanl
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des [rais de recommandalion asl 4 1a charge da la
SCPI

L'avis el la lellre de convocalion a8 I'Assemblée
indiquenl  la  dénominalicn  de la  SCPI,
évenluellemenl son sigle, la lorme de la SCPI, la
monlanl du capilal social, I'adresse du sidge social,
las jour, heura el lieu de I'Assemblée ainsi que sa
nalurg, son ordre du jour el la lexla des projels de
résolulicns présenlées & I'Assamblée Générale par
las dirigeanls de la SCPl, accompagnés des
documenls auxquels ces projals se réléranl.

Avac la convocalion & I'Assemblée, el au plus lard
quinze jours avanl la réunion, loul associé recoil &
son adresse poslale ou élaclronigue les documenls
el rensaignemeants prévus par la loi, 3 savoir

- lerapporl da la Sceiglé de Geslion,
- la oules rapporls du Conseil de Surveillance,

- la ou las rapporls des Commissaires aux
Comples,

- la ou les [ormules de vole par correspondancea
ou par procuralion,

- g'il g'agil de I'Assemblde Générale Ordinaire
convoguae pour l'approbalion das complas, le
bilan, le comple de résullal, I'annexa, la cas
échéanl, les rapporls du Consail da Surveillance
el des Commissaires aux Complas.

Sil'ordre du jour comporla la désignalion du Consail
de Surveillance, la convocalion indigue

- las noms, prénoms usuals el 3ge des candidals,
laurs rélérances proflessionnelles el leurs
aclivilds au cours des cing dernidres années,

las amplois al [onclions cecupés dans la SCPI
par las candidals el le nombre da parls donlils
sonl Lilulairas.

1.3 Participation - Représentation — Droit de
vote

Tous les associés onl le droil d'assisler aux
Assembléas  Géndrales, an  personne ou  par
mandalaira, celui-ci devanl &lre obligalciremenl
choisi parmi les associés.

Toul assccié peul recevoir les pouvoirs émis par
d'aulres associds en vue d'élre représenlés 3 une
Assembléa, sans aulres limiles que celles qui
résullenl des disposilions légalas ou slalulaires
lixanl le nombre maximal das voix donl peul
disposer une méme personne, lanl an son nom
personnel qua comme mandalaire.

Toule procuralion d’'un associé sans indicalion de
mandalaire, équivaul 4 un avis [lavorable A
I'adoplion des projels de résclulion présenlés ou
agréés par la Sociélé de Gaslion al 8 un vole

délavorable & I'adoplion da lous aulres projels de
réasolulicn. Pour émellre loul aulre vole, I'associé
doil choisir d'un mandalaire qui acceple de voler
dans lg sens indiqué par le mandanl.

Les coindivisaires de parls sonl lenus de se [aire
raprésenler par un seul d'enlre gux ou par un
mandalaire commun pris parmi les associés.

A délaul de convenlion conlraire entre  les
inléressés,  signifige a4  la SCPlL loules
communicalions sonl failes & "usulruilier gui esl
convogque  aux  Assamblées  Générales méme
Exlraordinaires el a seul la droil de prendre parl aux
voles al consullalions par correspondance, gusalle
que scil 1a nalure de la décision & prendre.

Le nu-propriélaire esl qguanl & lui informé de la
convocalion de "Assemblée Générale 3 lagualle il
peul assislar mais sans droil da vole.

Conlormémenl aux disposilions de I'arlicla 22 des
slaluls, I'Assemblda Générale esl présidée par un
raprésanlanl de la Sociélé de Geslion; & délaul,
I'Assemblée élil son Présidenl.

1.4 Vote par correspondance et par voie
électronique

Toul associé peul voler par corraspondance, au
moyen d'un lormulaire communigué par la Socidlé
de Geslion.

Le lormulaire adressé pour une Assemblée vaul
pour  les  aulres  Assembléas  successives
convoquées avec le méme ordre du jour Les
assceiés  ayanl  accepléd  de  recourir & la
l&ldcommunicalion dleclronique peuvenl
&galameanl voler par wvoie é&leclronique dans la
raspacl  des  disposilions l&gislalives el
réglemenlairas  applicables ainsi que dans les
condilions [ixdas par la scciélé de geslion sl
lransmises aux associés.

Le vole exprimé avanl I'Assemblée par ca moyan
&laclronique  sera  considéré comme un  é&cril
opposable 3 lous.

Pour le caleul du quorum, il n'asl lenu comple que
des [ormulairas el voles éleclroniguas qui onl &l
ragus par la sociéld avanl la réunion de I'Assemblée,
selon le délai indiqué sur lg lormulaire de vole, dale
qui ne paul &lre anlérieure de plus lrois (3] jours 4 la
dale de la réunion de I'assembléa générala.

Les [ormulaires ne donnanl aucun sens de vole ou
exprimanl une abslenlion sonl considérés comme
des volas ndgalils.
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1.5 Vote par procuration

Toul assccié peul recevoir les pouvoirs émis par
d'aulres associds en vue d'élre représenlés 3 une
Assemblée, sans aulres limiles que celles qui
résullenl des disposilions légales ou slalulaires
lixanl le nombre maximal das voix donl peul
disposer une méme personne, lanl an son nom
parsonnel que comme mandalaire.

1.6 Quorum - Majorité

Pour que l'assemblée  générale  délibére
valablamenl, sur premiére convocalion, les associés
présents, représanlés ou volanl par

correspondance, doivenl délenir au moins la quarl
du capilal social, s'il s'agil d'une Assemblés
Générale Ordinaire el au moins la moilié du capilal
sooial, sl gagil d'une  Assemblés  Générale
Exlraordinaire.

Si celle condilion n'esl pas ramplie, il sl convogué
una deuxidme lois, a six jours d'inlervalle au moins,
une nouvelle Assemblée qui délibére valablemeant
quel gue soil la nombre d'associgs présenls,
raprésanlés cu ayanl vold par correspondance.

Chagque associé dispose d'un nombre de wvoix
proporlionnel & sa parl du capilal social.

Las décisions sonl prisas & la majorilé das voix des
AssGCiés présenls ou représenlés ou ayanl volé par
corraspondance.

1.7 Consultation par correspondance

Hormis les cas ol la loi rend la réunion de
I'Assemblee Générale obligaloire, les décisions
pauvanl élre prises par voie de consullalion écrile
das associés.

En ce cas, la Sooiélé de Gaslion adresse a chague
assooié le laxle das résolulions qgu'elle propose aly
ajoule sl vy a lisu, lous renseignamenls el
explicalions uliles.

Les associds onl un délai de 20 jours & compler de
la dala d’expédilion de la lallra pour laire parvenir
par écril laur vole & la Sociélé da Geslion qui ne
liendra pas comple des voles parvenus aprés
I'expiralicn de ce délai.

L'auleur du vole parvenu en relard de méme que
I'assccié n'ayanl pas répondu sonl considérés
comme s'élanl abslenus de voler.

Les décisions collaclives prisas par consullalions
&criles doivanl pour &lra valablas réunir selon I'ordre
du jour de la consullalion, les condilions de guorum

el de majorilé délinies pour las Assemblées
Générales.

Silas condilions de quorum na sonl pas oblanues a
la premiére consullalion, la Scciélé de Geslion
procédera, aprés un inlervalle de six [B) jours, & une
nouvelle consullalion par correspondance donl les
résullals seronl valablas quel gue soil le nombre
d'asscciés ayanl [ail connailre leur décision.

2} DISPOSITIONS STATUTAIRES SUR LA
REPARTITION DES BENEFICES ET LES
PROVISIONS POUR GROS ENTRETIEN

2.1 Répartition des bénéfices

L Assembléa délarming le monlanl das bénélices
dislribuablas aux associés & lilre de revenus,
comple lenu du héndlice réalisé au cours de
I"'axarcice.

La bénélice esl conslilug par l'ensemble des
produils de loulg nature, diminué :

das charges de loule nalure incombanl a la SCPI,

. de loules provisions el de lous amorlissemeanls
jugés nécessaires.

Le hénealice dislribuable esl conslilué par la bénélice
de l'exercice diminué lg cas &chéanl des parles
anlérieures ou augmenld des reporls bénéliciairas.
Le bénélice ainsi délerminé, diminué das sommes
que I"Assemblée Générale a décidd da mellra an
résarva ou de raparlar 4 nouveau, esl distribué aux
assoeiés proporlionnallement au nombre de parls
possédées par chacun d'aux, en lenanl comple des
dales d'enlrée en jouissance.

L'assembléa générale pourra égalemant décider de
réinvaslir loul ou parlie du bénélice dislribuable.

L'assemblée peul, an oulrg, décider la mise an
dislribulion des sommes prélavéas sur les résarves
donl elle a la disposilion. En ca cas, la décision
indigque exprassameanl las posles de réserve sur
lasquels las prélévements sonl elleclués.

Acomptes trimestriels

La Sociélé de Geslion a qualilé pour décidar, dans
las condilions prévuas par 13 loi, de réparlir des
acomples & valoir sur le dividende &l pour lixer lg
monlanl el la dale de la réparlilion, & la condilion
qu'une silualion complabla &lablie au cours ou la fin
de I'exercice el cerlifiée par le commissaire aux
comples (asse apparailre que la SCPI a réalisé au
cours de la période &coulée, aprés conslilulion des
amorlissemeanls el provisions  nécessaires,
nolammenl pour Lravaux, déductlion faila, s'il v a
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lizu, des parles anlérieures el comple lenu des
reporls bénéliciaires, un bénélice nel. .

La Sociéld de Geslion dislribug das acomples
lrimeslriels en avrl, juillel, cclobre al janvier de
'annéa suivanle.

Le dividends el évenlusllamenl les acomples sur
dividandes sonl acquis au lilulaire de la parl inscril
sur les registres da la SCPI conformémeanl aux
disposilicns  de larlicla 13 des Slaluls el
conformémenl aux régles de jouissance exposéas
précédemment.

Les perles évenlusllas sonl supporlées par les
asscciés, proporlionnellamenl au nombre de parls
possédées par chacun d'eux el dans las condilions
prévues dans la nola d'inlermalion {Introduclion -
Paragraphe 4 : « Rasponsabilild des associas »).

2.2 Provisions pour gros Entretien

Alin de permeallre 3 la 3CPI de disposer des moyens
nécassaires a la réalisalion du gros enlrelien
inhéranl & loule gaslicn de palrimoine immehilier, la
SCPI dole chaque année une provision pour gros
enlralien.

La provision pour gros  entrelien esl dolée
annuellemenl d'un monlanl délerming que la base
d'un plan quinquennal de lravaux d'enlrelian paur
chacun des immeublas de la SCPI élabli par la
Sociéglé de Gaslion selon les réglas délinies par le
Plan complabla SCPI 2016

Des provisions excaplionnelles  peuvenl  élre
dgalamenl doldas 3 lilre complémenlaire an
couverlura de lravaux imporlanls el spéciliguament
identifigs.

3} CONVENTIONS PARTICULIERES

Toule convenlion inlervenanl enlre la Scciélé de
Geaslicn el la SCPI, ou loul associé de celle damiara,
doil sur la base des rapporls du Conseil de
Survaillance el das Commissaires aux Comples, &lre
approuvés par I'Assembléa Générale das associés
de la SCPI.

Les condilicns de rémunéralion de la Sociélé de
Gaslion fonl ou  peuvenl [(aire I'ohjel d'une
convenlion parliculigra anlre 1a Scciglé de Gaslion
el la SCPI, approuvée par I'Assemblée Générale
Ordinaire des Associés si ces condilions de
rémunéralions na sonl pas prévues par las Slaluls.

La Sociéléd de Geslion s'engage & [laire expearlisar
préalablemeanl & I'achal, loul immeubla donl e

vandaur g2 Llrouverail  lig  direclemanl  ou

indiraclemenl & elle.

4} DEMARCHAGE - PUBLICITE

Le démarchage bancaire ou linancier esl
réaglemenléd par les arlicles L 341-1 al suivanls du
Code Monélaire el Financier.

Il peul &lre elleclué que par Iinlermédiaire des
&lablissemenls  wisés &  larlicle L 341-3
{dlablissemenls da crédil, anlreprises
d'investissemant, enlreprises  d'assurancas  al
conseillers en inveslissemenls linanciers dés lors
qu'ils sonl mandalés par cas derniers. ).

Les parls de SCPl peuvenl laire l'cbjgl d'un
démarchage dans la masure ou las slaluls prévoiant
la limilalion de la responsabililé da chagque assccié
au monlanl de sa parl dans le capilal.

La démarchage pour placer las parls de la SCPI esl
alfaclué par la Sociélé de Geslion ou par loul
inlermédiaire habililé par la Sociélé de Geslion
conformémenl a I'arlicle L.341-3 visé ci-dassus.

La publiciléd esl soumise aux disposilions du
raglemenl de I"'AMF qui prévoil nolammenl que
dans loule publicild doivenl é&lre indigués la
dénominalion de la sociélé el I'exislence de la nole
d'informalion an cours de validilé visée par I"AMF,
son numére de visa, sa dale d'ocblenlion el une
information indiquanl qua la nole d'inflormalion esl
[curnie graluilemenl sur damande sur un supporl
durable cu mise a disposilion sur un sile inlarnal.

5} REGIME FISCAL

Les informalions qui suivenl sonl communiguésas au
ragard de la réglemantalion lrangaise en vigueur au
190 janvier 2024, scus  réserve de  loules
modiflicalions |&gislalives ullériguras.

Elles ne conslilugnl gu’un résumé du régime liscal
applicable. Les souscripleurs ou acquéreurs de
parls da la Sociélé Civile de Placamenl Immobilier
ISCPI sonL donc invilés & éludiar leur silualion
liscale parliculigre  avec  un  consail  [iscal
indépendanl.

Les inveslisseurs non-résidents liscaux doivenl en
oulre se conflormer & la 1&gislalion en vigueur dans
laur élal de résidence en lenanl comple la cas
&chdanl de I'applicalion de la convanlion liscale
visanl & éliminer les doubles imposilions conclue
enlre la France el cel élal. Dans ce cadre, ces
derniers sonl invilés & se renseigner auprés des
aulorilés liscales de son pays de résidence alfou a
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se rapprocher d'un conseil  indépendanl  alin
d'oblenir les conseils juridiquas el [liscaux
appropriés.

Las SCPI n'enlrenl pas dans la champ d'applicalion
de I'impdl surles sociélés. Las associds gu'ils soienl
PErSONNESs physigues ou moralas sonl
personnellamenl  passibles, pour la parl des
bénéflices correspondanl & leurs droils dans les
bénélices sociaux de la SCPI, soil de I'impdl sur le
ravanu scil de I'impdl sur les sociélés s'il s’agil de
personnes moralas relevanl de cel impél que celle
quole-parl soil elleclivernenl dislribuéa ou non.
Corrélalivemant, les dislribulions de |a SCPI na sonl
pas imposables.

Las revenus da la SCPlI sonl principalameanl
consliluds :

- de ravenus lonciers provenanl de la localion
das immeublas ;

- des plus-values réalisées lors de cessions
d'immaublas ;

- sl évenluellemanl des revenus [inanciers
produils par le placemanl das capilaux en
allenle d'inveslissermeanl.

Le régime de laxalion dépend de la nalura du
ravanu, da la qualilé de I'associé el de son lisu de
résidence.

5.1 Fiscalité applicable aux personnes
physiques fiscalement domiciliées en France
agissant dans le cadre de la gestion de leur
patrimoine privé

Bevenus {onciers

Las revanus provenanlde la localion des immeublas
sonl imposés au niveau des associgs 3 'impdl sur
la rewvenu au baréme prograessil dans la caldgorie
des revenus lonciers & haulaur de laur quola-parl.

Le résullal imposable esl délarming dans les
condilions prévues aux arlicles 28 el 31 du Cede
Général des Impéls (CGl). La SCPI adresse 4
I'Adminislralion liscale annuellamenl un documenl
laisanl élal pour chacun des associés de sa quole-
parl dans las revenus lonciars imposablas.

Les associds ragoivenl chague année un documenl
menlionnanl le monlanl des revenus [onciers,
déclaré & [I"Adminislralion fiscale [rangaise, &
raporler dans leur déclaralion d'impdl sur le revanu.

Le ravenu loncier imposable esl égalamenl soumis
thors cas parliculier) aux prélévemenls sociaux an
vigueur {au laux global acluel da 17.2 %), La CSG
asl déduclible & haulaur de 6,8 % du revanu global,
I'annéa de son paiemenl

Regimea du micro-loncier

Las porlaurs de parls de SCPI peuvenl bénélicier du
régime du « micro-loncier » qui s'applique de plain
droil si las condilions suivanlas sonl remplies

- g monlanl lolal des revenus bruls lonciers
percu par I'assccié el son loyer liscal n'axcede
pas 15.000 € au lilre de I'année d'imposilion ;

- I'assccié ou un membre de son loyer [iscal asl
&galemenl propriglaire d'un immeubls en
direcl denné an localion nue ;

- I'assccié el las membres de son loyer liscal ne
déliennenl pas d'immeubles ou de parls de
sociélés cuvranl droil & cerlaing avanlages
liscaux.

Ce régime donne droil & lapplicalion d'un
aballemenl lorfailaire de 30 % sur le revenuy brul
déclaré [représenialil de l'ensemble des charges
engagées pour I'acquisilion das ravenus lonciers).
Le conlribuable peul loulelois opler pour la régime
d'imposilion « réal » s'ily ainlérél L'oplion esl alors
globale el irrdvocable pandanl 3 ans.

Déficil lonciar

Las délicils Tonciers, lorsgu'ils exislenl, provenanl
des dépanses déduclibles aulras que les inléréls
d'emprunls, sonl impulables sur le revanu global
dans la limile annuelle de 10 700 euros. Celle limile
esl globale pour lous las immeublas ou parls de
sociélés possadéds par I'assccié el las mambres da
son loyer liscal. La parl du délicil excédanl celle
limile ou résullanl des inléréls d'emprunl esl
impulable sur les revanus lonciars des dix annéeas
suivanlas.

Limpulalion du délicil loncier sur la revenu glohal
esl subordonnée 4 la localion de I'immeuble el & la
consarvalion des parls jusqu'au 31 décaembre da la
lroisidme année qui suil l'impulalion.

Aevenus {inanciers

Les revenus linanciers {inléréls el produils
assimilés), produils par las liquidilés de la SCPI,
placés sur das comples bancaires produclils
d'intéréls sonl imposés par délaul 3 'impél sur le
ravanu au prélévemenl [(orlailaire unigue {PFU}au
laux de 128% auxguels s'ajoulenl 17.2% de
prélévamenls sociaux [soil une imposilion globala
au laux de 30 % hors applicalion le cas échéanl de
la conlribulion exceplionnalle  sur lags hauls
ravenus).
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Le conlribuable paul loulelcis cpler dans le cadre
de sa déclaralion de revenus pour I'imposilion au
baréme prograssil de 'impdl sur le revenu. A noler,
celle oplion asl alors globale el s'applique &
'ensemble des revenus de capilaux mobiliers
linléréls, dividendes, plus-values sur cessions ds
valeurs mobiliéres) percu par la loyer liscal.

Ces revenus lonl [hors cas parliculier des clienls
dispensés) I'objel lors de leur versemenl d'un
prélévameanl obligalcire non libéraloire opéré a la
source, au laux acluel de 12.8%. Ce préldvamenl
appligué par la Sociélé de Geslion HSBC REIM
{France) pour le comple de la SCPI ELYSEES
GRAND LARGE conslilug un acompla d'impdl sur
la revenu. Il asl impulable sur I'impdL sur le revanu
de I'associé di au lilre de l'année au cours de
laguelle il a alé appliqué el asl évenlueallamenl
rasliluable par "’Administralion liscale, s'il excéde
limp&l di. En cas d'imposilion au PFU dans le
cadre de la déclaralion de revenus, aucune
imposilicn complémenlaire ne sera dug.

Cas ravenus sonl en culre soumis aux prélévamanls
soCiaux en vigueur (au laux global acluel de 17.2 %)
appligués égalemanl lors du versemenl par la
sociélé de geslion (hors cas parliculier). La CSG asl
thars cas parliculier) déduclible & hauleur de 6.8 %
du revanu global, I'snnée de son paiemenl, lorsque
las revenus sonl soumis au baréme progressil de
limpé&l sur le revenu

La SCPl adresse 4 |'Adminislralion  liscala
annuellemenl un Imprimé Fiscal Unigque (IFU}
laiganl élal de ces ravenus [inanciers. Ces
informalions sonl, suscepliblas d'élre préremplies
sur la déclaralion d'ensemble de ravenus de
I'associé.

Un documenl d'inflormalion esl égalemeanl adressé
chaque annde 3 I'inveslissaur pour lui permellre de
varilier el corriger le cas échdanl cas élémeanls
préremplis.

Cas parliculigrs :

Cerlains associés  peuvenl demander &  élre
dispansés du prélévemant lorfailaire obligaloire [
acomple sileur revenu liscal de rélérencea de 'avanl
demiére année [(hors cas parliculiars) esl inlériaur 4
25 000 £ (pour las conlribuablas célibalaires,
divorcés ou veuls) ou 50 000 £ [pour les couples
mariés ou  pacsés soumis 3 une imposilion
commung]. Il convienl pour  las  inléressés
d'adresser & la Sociélé de Gaslion, sous leur seule
responsabilité, une demande de dispense du
prélévement.

Un lormulaire 3 compléler, signar el relournar avanl
le 30 novembre de lannée précédanl celle du
paiemenl (hors cas parliculier) par courrier simple &
I'adrassa suivanla . HSBC REIM (France) — Geslion
des associds — 110 Esplanade du Général de Gaulle
92 400 Courbevaie — peul &lre oblenu sur demande
4 la méme adresse.

Plus-values immobiligres

Plus-values immobilidres réalisées lors de la revente
des biens immobiliers par la SCPI

La plus-value esl calculda au niveau de la scciélé
mais imposable au nom de chague associé an
[chclion de sa guola-parl dans le capilal, dans les
mémeas condilions que g'il élail propriglaire de
limmeauble cedé Par consdguanl, la plus-value
conslalée lors de la venle d'un immeuble reléve du
régime das plus-values immobiligres privées pour
las associés personnas physiques.

La plus-value esl imposés selon les modalilés
d'imposilion en vigueur au momeanl de 18 cession.

Elle asl délerminés au niveau de la SCPI an lonclion
du prix el des dales d'acquisilion el de venla du
bien. Elle esl imposable sous réserve  des
exonéralicns susceplibles de s'appliquer.

Ainsi, aucuna plus-value n'esl imposable, lorsque le
monlanl de la cession asl inférisur ou égal A
15000 € ce seul s'apprécianl opéralion  par
opéralion au niveau das immeublas de la SCPI al
non au niveau de l'associé en proporlion du
monlanl de la cession correspondanl & son nombre
de parls.

Sice monlanl esl dépassé, le prix d'acquisilion du
bien cédé esl, pour la délerminalion de la plus-
value, majoré

- des [rais d'acquisilion qui, lels que délinis par
décrel, sonl relanus scil pour laur monlanl réel sur
juslificalion, soil pour un montanl lorlailaire
corraspondant & 7,50 % du prix d'acquisilion ;

- d'un monlanl lorfailaire da 15 % pour lravaux, qui
peul &lre appligué au-deld de la cinquidme année de
délenlion ou du monlanl réel das dépanses de
conslruclion, reccnslruclion, agrandissemenl el
amélioralion.

La plus-value immobilidre imposable esl laxée 4 un
laux lorfailaire de 19 % au lilre d'impdLsur le revenu
auguel s'ajoulenl les prélévemeanls socisux en
vigueur {au laux global aclual de 17,2 %! appliqués
lors du varsemenl par la sociélé de geslion thors cas
parliculiar).
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Pour la délerminalion du monlanl imposable, la
plus-valuge an cas de cession d'immeauble ou da
parls bénélicie d'un aballemenl pour durée de
délenlion.

Pour la délerminalion du monlanl imposable a
I'impdt sur le revenu, I'aballemanl pour durés de
délenlion esl de

. 6% pour chague annde de délenlion au-deld de la
5% gl jusqu'a la 2197 annde,

4% au lerme de la 2297 annda de délenlion.

Au lolal, I'exonéralion diimpdl sur le revenu asl
acquise au-deld d'un délai de délenlion de 22 ans.

Pour la délerminalion du maonlanl imposable aux
prélévements sociaux, |'aballemeanl pour durée
de délenlion esl da

. 1.85% pour chague année de délenlion au-dela de
la 5% gl jusqu'a la 2157 annde,

- 1.80% pour la 22°™% annde da délenlion,
9% pour chagque année au-deld da la 22%7% annés.

Aulclal, 'exonéralion das prélévemenls sceigux asl
acguise au-deld d'un délai de délenlicn de 30 ans.

Une surlaxe donl le laux varie de 2 % a 6 % esl
égalamenl susceplible de s'appliquer lorsque la
plus-value nelle imposable asl supériaure & 50 000
€ [seuil apprécid au niveau de la SCPI sous réserve
de cerlaines modalilés).

Lorsgu’une plus-value imposable esl conslalés,
'impdl esl di par chague associé prasanl 4 la dale
de la cession de 'immeuble au prorala de sas droils
sociaux. En pralique, il esl avancé par la SCPI, pour
la comple des associds.

L'élablissemenl de la déclaralion el le paiemenl de
l'impé&l correspondant sonl allaclués & la diligence
du nolaire pour le comple de chacun des associés
parsonnes physiquas, soumis a I'impdl sur le revanu
dans la caldgorie das plus-valuas immobiligras.

Plus-values immaobilidres réaliséas lors dea la revante
des paris de la SCPI ou lors du relrail

Il convienl de se reporler au régime décril dans le
cadre de la cassion de biens immobiliars par la SCPI
sous les réserves suivanles

- la plus-value, lors de la revenle des parls, asl
&gale & la dillérence enlra la somme ravenanl
au vendaur el le prix d'acquisilion des parls
{lrais d'acquisilion inclus] lal qu'il a él& slipulé
dans l'acle. A délaul, selon lg cas, de prix
slipulé dans I'acle ou de valeur relenus pourla
délerminalicn des droils de mulalion & litre

graluil, le prix d'acquisilion s'enland de la
valeur vénale réelle & la dale d'enlrée dans le
palrimaoine du cédanl, d'aprés une déclaralion
délaillde el eslimalive das parlias.

- la régle suivanl laquelle la plus-value n'esl pas
imposable lorsque le monlanl de la cassion esl
inférieur ou égal & 15000 € n'esl pas
applicable en cas de cession da parls de SCPI

La plus-value esl délerminée el acquillée auprés
des Services liscaux par I'associd.

Une surlaxae donl le laux varie de 2 % 4 6 % esl
&galameanl suscaeplible de s'appliquar lorsque la
plus-value nelle imposable asl supériaura 4 50 000
£

Dans I'hypolhése ol ces disposilions régissanl
imposition des plus-values immobiliéres
viendraienl & &lre modilides, la Sociélé de Gaslion
en informarail las Associés par lg biais du bullalin
d'informalion.

Impdi surla Fartuneg immobiliéra (IF1)

L'IFl esl di par las parsonnes physigques donl e
palrimoing immobilier, apprécié globalemanl au
niveau des dilléranles personnes soumisas a une
déclaralion commune, excede le seuil d'imposilion
de 1300000 € au 1% janvier. L'ensemble des
immeublas délenus direclemanl par le redevable
mais egalemanl indiraclamenl par celui-ci via des
sociélés ou das organismes de placemant lorsque
ces immeaubles ne sonl pas alleclés a 'aclivild de
ces anlilés, el hors cas d'exonéralions spaciliques,
enlrenl dans I'assielle de I'IFI. Les parls de SCPI
doivenl par nalure élre déclardas dans le palrimoing
laxable a I'IFl das lors que le palrimoing immohilier
laxable esl supérieur au seuil d'imposilion de
1300 000 £

La déclaralion au litre de I'lF] asl & allacluer par le
conlribuable en méme lamps que sa déclaralion
annuelle da revenus,

La sociélé de geslion communigque chague annae
a I'associé & litre informalil la [raclion de la valeur
laxable & I'lFl d'une parl da la SCPI ELYSEES
GRAND LARGE.

Revenus de source élrangére

Par applicalion des convanlions liscales bilalérales
donl I'objaclil esl d'éviler las doublas imposilions,
las revenus immeobiliers de source élrangére sonl
imposables dans I'Elal da silualion des immeubles
el sonl exonérés de l'impél lrangais {en ce compris
des prélévemenls sociaux) sous réserve de
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I'applicalicn de la régle dile du laux elleclil
d'imposilion cu du crédil d'impdl généralisé.

Ainsi

a) Selon la ragle du laux elleclil, le monlanl des
ravanus lonciars élrangears n'esl pas compris dans
I'assialle de I'impdl lrancais, el esl pris en comple
pour délerminer le laux d'imposilion des revenus
imposables an France ;

bl Selon la régle du crédil d'impél généralisé, le
monlanl das ravanus [cnciers élrangers asl compris
dans l'assielle de I'impdl Irangais, el un crédil
d'impbl, égal & I'impdl (rangais esl accordé (ie.,
impd&l qui aurail él& payé en France sur ces
ravenus.

Dans I'hypolhése ol les régles liscales d'un Elal
&lranger imposeraienl aux associdés domiciliés
liscalemanl en Francae d'ellacluer ung déclaralion
auprés de l'adminislralicn [iscale dudil Elal, la
Sociéléd de Gaslion g'engage a lournir 4 ces associas
loul docurmenl nécessaire A 'élablissameant de calle
déclaralion.

La SCPI collacle, pour le comple de sas asscciés,
las impbls payés a l'élranger sur las revenus [onciers
de source élrangara.

Dans I'hypolhése ol le monlanl das impdls
colleclés par la SCPl & I'élranger devrail &lre
ullérieuramenl régularisé, la Sccidlé de Geslion
régulariserail annuellemant la dillérence enlre la
monlanl das impdls inilialemenl colleclés el le
monlanl des impodls linalemeanl dus.

Calle régularisalion alleclerail las associds da la
SCPI présenls au jour de la régularisalion.

En applicalion das convenlions liscales bilalérales,
las plus-values immobiliéres réalisées 4 I'élranger
sonl, en principe, imposées dans I'Elal de silualion
des immeublas. En fonclion des Elals concarnés,
las plus-values sonl i} exonéréas d'impdl en France,
ou i) imposées an France, I'impal payé & I'élrangar
vaenanl, dans ce cas, en déduclion de [I'impdl
[rancais sans pouvaoir excédar cealui-ci.

5.2 Personnes physiques fiscalement

domiciliées hors de France

D'une maniére générale, las associds non-résidenls
liscaux [rangais sonl invilds a se renseigner auprés
des aulorilés liscales de laur pays de résidance al/ou
4 se rapprocher d’'un conseil indépendanl alin
d'oblenir las  conseils  juridiquas  al  liscaux
Appropriés.

Aevenus lonclers

Saul disposilions convenlicnnalles conlraires, ces
ravanus sonl imposablas en France & I'impdl sur la
revenu au baréme prograssil, en fonclion de
I'ensemble des revenus de scurce [rancaise de
I'assoeié avec un Laux minimum de 20 % ou 30% an
[enclion das seuils applicables.

Cas laux ne lrouvenl loulelois pas & s’appliquer
dans I'hypolhése ol le conlribuable juslilie que le
laux moyen dlimposilion  qui résullerail  de
imposition en France da I'ensemble de ses revanus
{lrangais el élrangers) esl inl&riaur.

Ces  revenus  scnl  égalemenl  soumis  aux
prélévameanls sociaux au laux global acluallament
en vigueur da 17,2%.

Aevenus linanciers

Las asscciés non-résidenls sonl généralemant
exonérés de loule imposilion en France sur les
inléréls el produils assimilés percus el saul
excaplion de préldvemenls sociaux [hors cas
parliculier des inléréls payés dans un ETNC].

Ainsi, les inléréls générés par las dépdls réalisés par
la SCPI qui reviennanl aux asscciés non-résidents
ne seronl pas soumis an France & limpdl sur le
ravanu el aux préldvemanls sociaux sous réserve da
la lransmission & la SCPI, préalablemenl aux
varsamenls des inléréls, d'un juslificalil de non-
résidenca liscale an France.

Cas inléréls sonl néanmoins susceplibles d'élre
imposés dans I'Elal de résidence du lilulaire.

Plus-values immobiligres

L'imposilion  des  plus-valuas  sur cessions
d'immaublas siluds en France rdalisdas par les SCPI
sonl imposables en France quel gue soil I'Elal de
résidence liscale de |'associé.

Il en esl de méme s'agissanl des plus-values lirées
des cessions de parls de SCPI réalisdas par I'associé
non-résidenl  fiscal  [(rancais  saul disposilions
conlraires prévues par la convenlion fiscala lianl la
France & I'Elal de résidence de |'associé cédanl.

Cas plus-values, lorsqu'ellas sonl imposables an
Franca, sonl soumises & un prélédvemant spéciliguea
au laux da 19 %.

Les modalilés de délarminalion de la plus-value
immaohiligre sonl idenliques & celles applicables aux
résidenls nolammenl concemanl I'applicalion des
aballemenls pour une durde de délenliocn an
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maligre d'impdlL sur la revanu el da prélévemenls
SOCIAUX.

En oulra, ces plus-values sonl soumises aux
prélévemenls sociaux au laux global acluellamenl
en vigueur de 17,2 % {hors cas parliculier).

Dans cerlains cas, un repréasenlant liscal devra élre
désigné.

5.3 Fiscalité applicable aux personnes
morales résident fiscalement en France

Revenus lonciers el linanciers

A linslar das rdgles applicablas pour les personnes
physiguas, l'imposilion des ravenus de la SCPI
s'allaclue au niveau de chague asscoié parscnne
morale & proporlion de ses droils. Les modalilés
d'imposilion de la guole-parl de résullal laur
ravananl esl fonclion da leur qualild.

Pour las parsonnes morales relevanl de I'impdl sur
las sociglés, le ravenu imposable esl délarminé
selon les régles propres aux bénélices industriels el
commerciaux el soumis 4 I'impdl sur las sociéléas
dans las condilions da droil commun.

La Sociéld de Gaslion délarming le monlanl du
ravanu nel imposable pour chague associé sl
adrasse & chacun d'aux un relevé individuel.

Plus-values immoaobiiiéres

La quola-parl de la plus-value revenanl  I'associé
ainsi gue la plus-value lors de 13 cession des parls
ou du relrail sonl imposables en lonclion de leur
qualilé.

Ainsi, pour las personnas moralas soumises A
limpé&l sur les sociélés, allas raldvenl du régimea des
plus-values professionnalles el sonl prises an
comple dans lg résullal imposable dans les
condilions de droil commun.

Revenus de source élrangére

Conlormémenl aux disposilions das convanlions
liscales inlernalionales conclues par la France, les
ravanus  [onciers de scurce  élrangéres  sonl
imposables dans I'Elal de silualion de 'immeuble.
lls ne sonl pas ralanus pour la délerminalion du
résullal (iscal [rangais des associés pearscnnes
moralas soumis & I'impdl sur les scciélés. Les
ravanus correspondanls sonl ainsi deduils de
maniére exlra-complablement {sur le [leuillal n®
2058-A de |a liasse (iscale).

Conlormémenl aux disposilions das convenlions
liscales inlernalionales conclues par la France, les
plus-values immobiligres réalisées & I'élranger sanl,
en principa, imposéas dans I'Elal de silualion de
immeuble. En lonclion des Elals concernés, les
plus-values sonli) exonéréas d'impdl en France, ou
i} imposées en France, I'i'mpdL payé a I'élranger
vaenanl an déduclion de I'impdl [lrangais sans
pouveir excédar celui-ci.

6} MODALITES D'INFORMATION

L'informalion des associés esl assurda au moyen de
supporls écrils sur lesguels sonl mantionnés les
glémeanls relalils au visa el & I'agrémenl.

6.1 Le rapport annuel

La rapporl annuel conlienl le rapporl de gaslicn gui
rend comple :

- de la poliigus de geslon  suivie, des
problédmes  parliculiers  renconlrés,  das
perspaclives dala SCPI;

- de I'évolulion du capilal el du prix d"&mission
de la parl;

- de I'dvolulicn el da I'évalualion du palrimoine
irmmobilier

acquisilions, cessions, le cas échadanl,
lravaux d’enlrelien ou de remise en élal avanl
relecalion ;

présenlalion des  lravaux d'évalualion
allacluds par I'experl immohbilier ;

Indicalion gua pour  les  acquisilions
dimmeubles réalisées en cours d'exercice,
donl  le  wvendeur 3  direclemenl  ou
indiraclemenl deas inléréls communs avac la
Sociélé de Geslion ou des associés de la SCPI,
une experlise immohbilidgre préalable a &lé
réalisée ;

- deI'évolulion das racelles localives, de la parl
des recelles localivas dans les recallas
globales, des charges ;

- de I'dvclulion du marché des parls, le cas
échéanl, au cours de I'exercice ;

- de la silualion du palrimoine localil an [in
d'axarcica, immeubla par immeuble: la
localisalion précise des  immeubles, laur
nalure, leur surface, leur dale d'acquisilion el
d'achévamenl pour las acquisilions en 'élal
fulur d’achévemenl, leur prix d'achal hors
droils ou laxas ;

- de [l'cccupalion  des  immeubles:  sonl
nolammenl menlionnés, le laux d'occupalion
en loyers [aclurés par rapporl aux loyers
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laclurables, les wvacancas  significalives
conslalées en cours d'exarcice, las relocalions
sur  les  wvacances  anlérieures, le  l3ux
d'ancaissameanl des loyers.

Le rapporl annuel comprend an oulre les élémenls
suivanls

- unbilan ou un élal du palrimoine ;

- uncomple des revenus el das dépanses de
"'exarcice ;

- un rapporl sur les aclivilds de 'exarcice ;

- loul changemenl subslanliel au cours de
I"exarcice sur lequel porla le rapporl ;

- lemonlanl lolal des rémunéralions el que
prévus parla DIRECTIVE 201 1/81/UE DU
PARLEMENT EUROPEEN ET DU CONSEIL du
8 juin 2011 sur les geslionnaires de londs
d'inveslissemant allernalils el modifianl les
dirgclives 2003/41/CE el Z009/65/CE ainsi que
las réglements (CE} n o 10680/2009 el (UE) n o
1095/2010 ;

Dans un é&lal annexe au rapporl de geslion, sonl
menlicnnées la valeur complable, la wvaleur de
réalisalion el 1a valeur de reconslilulicn de I3
sociélé.

Conlormémenl aux disposilicns légales, la Scciéléd
de Geslicn de la SCPI délermine au moins une (ois
par an, a la clélure de I'exercice, la wvaleur de
réalisalion ainsi que la valeur de reconslilulion da la
SCPI, sur la base d'une experlise du palrimoine
immaohilier réalisée par un experl exlarng en
&valualion.

Cas valaurs délermingas a la cldlure da I'axercice
[onl 'objel de résclulions scumisas & I'approbalion
de I'Assemblée Générale. En cours d'axarcics, al an
cas de nécessilé, le Conseil de Surveillance peul
aulorisar la modilicalicn de ces valaurs, sur rapporl
molivé de la Sociélé da Gaslion.

Les exparlisas qui visenl  lixer la valeur vénale des
immeublas du palrimoing, sonl appeléas a élre
réalisdes lous las cing ans, el sonl aclualisées
chaque année par I'experl.

La Sociélé da Geslion a la lacullé de [aire procédear
A das exparlisas an cours d'annde, au maximum unga
[Gis par Lrimeslra.

Dans I'hypolhése ol il serail procédé & des
exparlisas inlermadiaires, la valeur de réalisalion
issue de ces experlises serail wvalidée par les
Commissairas aux complas.

Le rapporl annusgl comporle également das Llableaux
qui complélenl le rapporl de la Sociélé de Gaslion
lels que prévus par I'lInslruclion AMF n°2018-04 an
vigueur a ce jour.

Ces lableaux sonl les suivanls

- composilion du palrimoina immobiliar en % de
la valeur vénale des immeaubles (& la cl&lure de
"'exarcices),

- évolulion du capilal,

- évolulicn des condilions de cession el de
relrail,

- évolulion du prix de la parl,

- évolulion par parl des résullals linanciars,

- emploi das londs.

6.2 Les bulletins semestriels d’ information

Des bullelins semeslriels sonl mis & disposilicn des
associés dans les 45 jours da la (in de chaque
sameslra. lls sonl numérolds avec indicalion du
semeslre analysé el de la périoda duranl laquella las
&noncialions gu'ils conliennanl sonl valablas.

lls comporlent la dale de délivrance el le numéro du
visa de la nole d'inflormalion par 'AMF ainsi que la
dale el le numéro d'agrémenl de la Sociéld de
Gaslicn.

Las bulleling conlignnanl nolammenl :

- la rappel des condilions de scuscriplion, de
cession des parls el de relrail,

- I'évolulicn du capilal depuis I'ouvarlure de
I"exarcice an cours,

- les condilions d'exéculion des ordres de
cession sur le marché secondaire depuis
l'ouverlure de la péricde analysde (prix,
volume échangé, dala),

- I'évolulion des relrails compensas,

- lemonlanl el 1a dale des paiemenls acomples
sur dividendsa déja réalisés el ceux anvisages,

- l'élal du patrimoing localil :

acquisilions, cessions el dchangas sur e
semeslra,
. Taux d'oceupalion en moyenne sameslrialle,
. Encaissemenl des loyers selon les mémes
ragles que celles délinies pour le rapporl
annuel,
les vacances localives.

Siune Assemblée g'esl lenue au cours du Lrimeslre
analysé, la bullelin indique en oulre les résolulions
qui n'auraienl pas élé approuvéas.

La Sociélé da Geslion dilfuse égalamenl si besoin
aux associés au lravers du bullelin d'informaltion
loulas les informalions requisas par l'arlicla 421-34
du RG AMF.
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CHAPITRE V - Administration — Controle -
Information des associés

1} LA SOCIETE
Dénomination sociale : ELYSEES GRAND LARGE
Nationalité : Francaise

Siége social : 110 Esplanade du Génédral de Gaulle
92 400 Courbeavoie

Forme juridique : Sociélé Civile a capilal variable,
aulorisée & laire publiquemenl appel & I"épargne,
régie par las arlicles 1832 el suivanls du Code Civil,
par les arlicles L 231-1 a L231-8 du Ceode de
Commerce, les arlicles L214-863L 214120, R 214-
130 4 R 214-160 du Code Manélaire el Financier, les
arlicles 422-189 & 422-236 du réglamanl général de
I'AMEF, lous lexles subséquenls el par sas slaluls.

Lieu de dépédt des statuts: Las slaluls sonl
déposés au sidge social de la SCPIL

Registre du Commerce et des Sociétés:
931 862 007 RCS NANTERRE.

Durée de la SCPI : La durde da |a SCPl asl [ixée 3
qualre-vingl-dix- neul ans 4 compler de la dale de
son immaltriculalion au Regislre du Commerce al
des Socidlés, soil jusqu'au 13 acdl 2123, saul
prorogalion ou dissolulion anlicipée décidée an
Assemblée Générale Exlracrdinaire des Associés.

Objet social : La SCPI a pour objal la délenlion
direcle cu indirecle al la geslion d'immeublss
localils sis en France el & I'élranger, permeallant de
maximiser la polenliel de rendemenl du porleleuille
immohilier  sur la  durde  de  placameanl
racommandéa. Pour las bescins de cells geslion,
dans les condilions prévues par las  lexles
applicables aux SCPI, la SCPI peul nolammenl {i)
procéder 4 des lravaux de loule nalure dans ces
immeublas en vue de laur localion, (i) acquérir des
gquipamenls ou inslallalions nécessaires A&
l'ulilisalion das immaublas, (i} cédar das éldmenls
de palrimoing immabiliers dés lors qu'alla ne las a
pas achelés en vue da les revendre al que de lelles
cessions ne présanlenl pas un caraclére habiluel,
{iv] délenir das dépdls el das liquidilés, (v} consanlir
sur sas aclils des garanliss nécessaires 4 la
conclusion des conlrals relevanl de scn aclivild
fnolammeant celles nécessaires & la conclusion des
emprunls}, {vi] délenir das inslrumeanls linanciers A
lerrme menlionnés & l'arlicle L. 211-1 1l du Code
monélaira el linanciar, en vug de la couverlure du
risque de change el de laux, [vill conclure louls
avance en comple couranl avec les sociélds donl
elle délianl au moins 5 % du capilal social, {viii}

réaliser plus  généralemanl loulas opéralions
compalibles avec las disposilicns de Iarlicle L. 214-
114 du Code monélaire el linancier.

Exercice social : Du 17" Janvier au 31 Décembra.

Par exceplion, le Ter exercice social commence & 1a
dale d'immatriculalion au Regislre du Commerca el
des Sociélés de NANTERRE pour s'achaver le 31
décembre 2024

Capital social initial : 810 000 £

Capital social minimum : sepl canl soixanle mille
1760 000) euros

Capilal social maximum slalulaire

12 000 000 suros

2) ADMINISTRATION : Société de Gestion
nommeée

Dénomination : La SCP| esl gérda par la SA H5BC
REIM (France).

Date de création : 14 3ol 2024

Siege social© Immeuble Cosur Délense, 110
Esplanade du Général de Gaulle 92 400 Courbevoie

Nationalité : Frangaise

Forme juridique : Sociélé Anonyme d Direcloire al
Consail de Surveillance

Registre du Commerce et des Sociétés:
722 028 206 RCS NANTERRE

Cbjet social . Achal el geslion d'aclils pour
comple de liars, geslion de SCPIl, geslion de
porleleuilles pour comple de liers {OPCI . ) dans les
limiles da I'agrémant délivré par I'AMF el sur la base
du programme d'aclivile approuvé par cella-ci,
geslion de lous londs immobiliers gualle qu'an soil
la lorme, la réalisalion d'opéralions de lransaclions
el da geslion immobiligre .

Montant et répartition du capital : 230 000 suros
délenu & concurrence de 9996 % par HSBC
GLOBAL ASSET MANAGEMENT, Tliliale délanus
direclermeanl & 93,67% par HSBC Conlinenlal Europe
el indireclamenl & 100% par HSBC Conlinenlal
Europe.

Diversas personnas physiques © 0.04% {aclion
préléde par HSBC GLOBAL ASSET MANAGEMENT)
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Directoire de la Société de Gestion :

= Prasident : Fierre GIL

. Meambre el Patricia LIEVENS

Direclaur Gaéndral

. Meambre ou

Direcloire : o
Jértmea COUITON

[homas [AIEB
Florent MOUNGULA,

Conseil de Surveillance de la Société de
Gestion :

= Présideni : Isahelle BOURCIER

Benoft PARPILLARLD
Jassica CASTRO OUDNI
Maxim HENLRICK

Jessica LEBERTOIS
Laurence ROGIER

Cregory | AILLARD

L] Vice-Président

. Meambres :

Agrément AMF en qualité de Société de
Gestion de portefeuille n° GP 08000013 avec
effet au 30/05/2008, agrément étendu par
FAMF au titre de la Directive 2011/61/UE avec
effet au 22/07/2014.

Responsabilité professionnelle : Conlormément
aux slipulalions du IV da I'arlicle 317-2 du RGAMF,
alin de couvrir les risques dvenluels de misa an
cause de sa responsabililé  prolessionnelle 4
l'oceasion de la geslion des fonds qu'alle gare,
HSBC REIM [France) s'asl dolée de [onds propres
supplémenlaires.

Commissaires aux comptes :

Titulaire : SNR Audit— 163-165 avenue Charlas de
Gaulle — 92200 NEUILLY SUR SEINE

3) CONSEIL DE SURVEILLANCE
3.1 Attributions

Le Conseil de Survaillance assisle la Sociélé de
Gaslicn el exarce le conlréle permanenl de la
geslion de la SCPI.

[l présanla chagus année 3 I'Assemblée Géndrale un
rapporl de synlhése sur I'exéculion de sa mission
dans lequel il signale s'il y a lieu, las irrégularilés el
las inexacliludas qu'il aurail renconlréas dans la
geslion el donna son avis sur lg rapporl de la Sociélé
de Geslion. A celle fin, il peul & loule épogue de
I'année opérar les vérilicalions el las contrdles gu'il
juga opporluns, se  faire communiguer  lous
documenls ou demander & la Sociélé de Geslion un
rapporl sur la silualion de la SCPIL 11 s'abslienl de
loul acle de geslion. En cas de délaillance de la
Sociéld de Geslion, il convoque sans délai une
assemblée générale, dewvanl pourvoir & son
ramplacameant.

La Conseil de Surveillance émel, nolammenl, un
avis sur les projels de résolulion soumis par la
Socidld de Geslicn aux associés.

Un réglemant inlérisur du conseail de survaillance
pourra préciser el compléler las droils el obligalions
das membras du consail de surveillance ainsique la
composilicn, la mission al le lonclionnemeanl du
consall da survaillance.

3.2 Nombre de membres

Ca Conseil esl composé da sepl mambres au moins
el de quinze mambres au maximum, pris parmi les
associés al nommés par I'assemblée conslilulive de
la SCPI puis par I'Assemblée Générale Ordinaire.

3.3 Durée de leur mandat

Las membraes du Conseal de Surveillance sonl
nommés pour lrois ans al ils sonl loujours
rédligiblas.

Toulelois, axcaplicnnellemenl, las Mambras du 1%
conseil de Survaillance sercnl renouvelablas par
liars & l'occasion des Assembléas Générales qui
slaluercnl sur les comples de chacun des lrois
pramiers exarcices sociaux clos. Le Conseil de
Surveillance sera  ainsi renouveld en lolalilé A
I'coeasion de I'assemblée géndrale slaluant sur les
comples du lroisidme exarcice social de la SCPI,
conforméamenl aux disposilions da 'arlicle 422-200
du RG AMF, alin de permellre la raprésenlalion la
plus large possible d'associés n'ayanl pas da lign
avec les fondaleurs.

3.4 Composition actuelle du Conseil de
Surveillance

Le Conseil de Surveillance est composé des
membres suivants, nommés par "Assemblée
Générale constitutive du 22 juillet 2023 :
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Associé Nombre de  Echéance du
parts mandat

IAAAZ 5CI I 5OI

WM. BLANC Jocalyn 50

M. el Mme PUPIER Georges 50

SAS LE GRAND FRERE 65

SOCITERNE 50

M. YWASSE Patrick 50

WM. MOUNGUIA Flarenl 1

- renouvellement des membres du Conseil de
Surveillance

Alin da parmallre la renouvellamenl régulier el
complel du Consail da Surveaillance dans chague
périccda de lrois ans, le Consail se ranouvelle
parliellemenl lous las ans a I'Assembléa annuelle,
suivanl le nombre de membres en lonclion.

- Candidatures

Pour permellre aux asscciés  de  choisir
parsonnellameanl  les membres du Conseil de
Surveillance, las candidalures sonl sollicilées en cas
de vacance de poslas, par la Sociélé de Gaslion
avanl I'Assamblée, par l'inlermédiaire du bullelin
d'inlormalion el par publicalion sur le sile Inlernel.

Pour pouvoir [aire acle de candidalure, loul
candidal doil posséder au minimum cinquanlea [50)
parls de la SCPI el lournir la lisle de lous les
mandals sociaux qu'il exarce lanl & lilre personnel
que comme Représenlanl d'une parsonne morale.
Toulelois, axcaplicnnellamenl, las Mambras du 1%
conseail de Surveillance na sonl pas assujallis 4 ce
minimum de parls.

Cas condilions sonl égalemant applicables au
Représenlanl de loule parsonna morale candidale a
un posla de membre du Conseil de Surveillance.

Enflin, l'exercice des [onclions de Présidenl du
Conseil de Surveillance asl limilé & six {B) anndes
SUCCEsSives.

Nomination - Révocation

Lors du vole relalil & la nominalion des Membres du
Conseil de Surveillance, seuls sonl pris en comple
les sullrages exprimés par les associés présentls el
las voles par corraspondance.

Les veles par procuralion seronl également pris en
comple s'ils prennent la forme d'un mandal
impéralil pour la désignalion de membres du
cansail da survaillance.

Sercnl élus membras du conseil de surveillance,
dans la limile des posles & pourveoir, ceux des
candidals ayanl oblenu e plus grand nombre de
voix des associés présenls ou ayanl volé par
correspondancea ; en cas de parlage deas voix, |e
candidal &lu sera celui possédanl le plus grand
nombre da parls ou, si les candidals en présance
possédent le mémea nombre da parls, le candidal le
plus Agé.

Las membres du consall de surveillance peuvenl
&lre révoqués A loul momenl par l'assembléa
générale crdinaire das associds de la SCPI.

4) COMMISSAIRES AUX COMPTES

La société SNR Audit, ayant son siége social sis 163-
165 avenue Charles de Gaulle 92200 Neuilly sur
Seine, a été nommée par l'assemblée générale
constitutive du 22 juillal 2024 en qualité de
commissaire aux comptes titulaire pour une durée de
six (6) exercices, soit jusqu’a I'assemblée générale
de 2030 appelée a statuer sur les comptes de
I'exercice clos le 31 décembre 2029.

Les Commissaires aux comptes certifient que les
comptes annuels sont réguliers et sincéres et
donnent une image fidéle des opérations de la
période écoulée, du résultat de ces opérations ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine a
I'expiration de cette période.

lls ont pour mission permanente, a I'exclusion de
toute immixtion dans la gestion, de vérifier les valeurs
et les documents comptables de la SCPI et de
contrbler la conformité de sa comptabilité aux regles
en vigueur. lls vérifient également la sincérité et la
concordance avec les comptes annuels des
informations données par la Société de Gestion dans
le rapport de gestion ou dans les documents
adressés aux associés sur la situation financiére et
les comptes annuels de la SCPI. lls s’assurent que
I'égalité a été respectée entre les associés.

A cet effet, ils peuvent a toute époque procéder aux

vérifications et contrbles qu’ils estimeraient
nécessaires.

5) EXPERTS IMMOBILIERS
L’Expert Immobilier est :

CBRE Valuation
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Le ou les experls axlemas en évalualion chargés
d'évaluer le palrimoine d'une SCPI esl nommé par
la Scciéléd de Geslion pour une durée de cing ans,
dans las condilions prévuas & 'arlicle L 214-24-18,
aprds acceplalion de sa {leur) candidalure par
I'Assemblée Gandrale Ordinaire des associds, soit
jusqu’a I'assemblée générale appelée a statuer sur
les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2028.

L’expert externe en évaluation est en charge de
I’évaluation ou du contrdle de I'’évaluation des actifs
immobiliers. Il réalise une expertise au moins tous les
5 ans et une actualisation chaque année pour
chaque immeuble du patrimoine conformément a
l'article R. 214-157-1 du CMF et 422-234 et s. du
RGAMF.

6) DEPOSITAIRE

L'assemblée générale constitutive du 22 juillal 2024
a nommé Société Générale S.A, dont le siege social
est 29, boulevard Haussmann, 75009 Paris, en
qualité de dépositaire de la SCPI.

Les missions confiées au dépositaire en tant que
dépositaire sont, notamment :

- la conservalion ou la lenua de posilion el la
contrdle de linvenlaire des aclils aulres
gqu'immobiliars de la SCPI;

- e conlrdle de la régularilé des décisions de la
SCPl el de la Sociélé de Gaslion ; el

- lg conlréle de  linvenlaire des  aclils
immobiliers de la SCPl el des créances
d'exploilalion.

7} PRESTATAIRES IMMOBILIERS

Sous réserve de la réglemenlalion applicable, la
Sociglég de Geslion peul libremeanl exlermaliser,
déléguer, ou mandaler louls sociélé lierce ou du
groupe auquel elle apparlienl pour réaliser les
missions qui lui sonl dévolues el cacidans le raspacl
de la conlinuilé organisalionnelle al opéralionnalle
aclualle pour ce gui concarne las missions d'Assel
managamenl el de Properly managemeant [geslion
localive)

Les praslalairas inlarviendronl en  qualilé  de
conseils dans la cadre de décisions porlanl sur
I'acquisilion ou la geslion d'aclils immobiliars,
nolammenl pour la mise an ceuvre de slraldgies
d'invaslissemanl spéciliques.

A lilre d'axemple, las properly managers pourraianl
prandre en chargs :

- la gaslion leealive (suivi des baux, indexalion,
mise a jour mensuglle de I'élal localil, élals
des lieux lors de l'enlrée el de la sorlis,

raprésenlalion du propriélaire aux assamblées
générales, slockags des conlrals el des
documenls ollicials) ;

- la geslion lechnigue {budgel pour I'annda &
vanir, élablissamenl du Plan Pluriannual des
Travaux, choix das inlarvaenanls, condilions
des appels d'ollre el des rapporls d'analyse,
suivi das lravaux el respecl du budgel) ;

- la suivi des impayés (suivi hebdomadaire sl
des impayés el relances, wvalidalions des
communicalions par lellres recommanddes
avec accusé de réceplicn, commandemenls
de payar, mise en place d'évenlusls
&chéanciers, el d'une maniére générale, la
misae an osuvre de 'ensemble des moyens
permeallanl de recouvrar las sommes) ;

- la suivi el la mise en paiemenl des impdls,
laxas al colisalions  (suivi, paemenl al
recouvremant des laxes lonciéres),

La Sociélé de Geslion peul égalemant sous-Lrailer
el déléguer loul ou parlie de ses missions 3 Lous
professionnels de son choix qui bénélicienl des
aulorisalicns évenlusllamanl requisas parla loi el la
réglemenlalion & cel ellal.

Cas preslalaires saronl séleclionnés selon sa
procédure de maeillaure séleclion londéa sur des
criléras objeclils de séleclicn.

La Sociélé de Geslion assume seule la
rasponsabililé de sas preslalaires vis-a-vis de la
SCPI.

8} INFORMATION

La personne responsable des relalions avec les
assooiés asl Monsieur Jean-Frangois CROSET- 110
Esplanadsa du Général da Gaulle — 92400 Courbevoia
—{Tel : 01581381 32).

Personne assumant la responsabilité de Ia
présente note d'information :

Monsieur Pierre GIL, Présidenl du Diracloire de la
Sociglg de Gaslion HSBC REIM (France).
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Pierre GIL
SA HSBC REIM (France)

La 20 acil 2024

VISA DE L’AUTORITE DES MARCHES FINANCIERS

« Par application des articles L. 411-1, L. 411-2 L. 412-1 et L. 621-8 du code monétaire et
financier et 422-192 du reglement général de I’AMF, [’Autorité des marchés financiers a
apposé sur la présente note d’information le visa SCPI n°24-15 en date du 20 Aoiit 2024.

Cette note d’information a été établie par [’émetteur et engage la responsabilité de ses
signataires. Le visa n’implique ni approbation de [’opportunité de [’opération, ni
authentification des éléments comptables et financiers présentés. Il a été attribué apres examen
de la pertinence et de la cohérence de l’information donnée dans la perspective de [’opération

proposée aux investisseurs ».
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