
Note 
d’information 

 Visa de l’Autorité des Marchés Financiers S.C.P.I . n° 25-15 du 5 se
portant sur la présente note d’information.

ESPRIT HORIZON
Société civile de placement immobilier à capital variable faisant offre au public de ses parts sociales

 Visa de l’Autorité des Marchés Financiers S.C.P.I . n° 25-15 du 5 septembre 2025 portant sur la présente
note d’information.

Siège social : 12 avenue André Malraux, 92300 Levallois-Perret
RCS de Nanterre n° 991 442 377

(la « SCPI »)

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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Note d’information 

 

1. CAPITAL SOCIAL 

1.1. Nature du capital 

1.2. Capital social effectif 

1.3. Capital social minimum 

1.4. Capital social maximum statutaire 

2. VARIABILITÉ DU CAPITAL SOCIAL 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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Note d’information 

 
2.1. Suspension de la variabilité du capital 

(i) 

(ii) 

(iii) 

2.2. Rétablissement des effets de la variabilité du capital 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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Note d’information 

- 

- 

- 

- 

3. RENSEIGNEMENTS SUR LES FONDATEURS 
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https://portail-scpi.fr/
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Note d’information 

4. OBJECTIF ET POLITIQUE D’INVESTISSEMENT DE LA SCPI   

4.1. Objectif de gestion 

4.2. Stratégie d’investissement 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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Note d’information 

4.3. Objectif de gestion extra financier 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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Note d’information 

4.4. Politique de recours au financement 

5. MODALITÉS DE MODIFICATION DE LA STRATÉGIE D’INVESTISSEMENT ET DE LA 
POLITIQUE D’INVESTISSEMENT 

6. RESPONSABILITÉ DES ASSOCIÉS 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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Note d’information 

7. PRINCIPAUX FACTEURS DE RISQUES POUR LES INVESTISSEURS 

 
7.1. Risque lié au marché immobilier 

7.2. Risque en capital 

7.3. Risque lié à l’évolution des sociétés non cotées 

7.4. Risque lié à la gestion discrétionnaire 

7.5. Risque de contrepartie 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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Note d’information 

7.6. Risque de liquidité  

7.7. Risque lié à l’endettement 

7.8. Risque de change 

7.9. Risque en matière de durabilité 

8. ÉVALUATION DE LA SCPI 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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Note d’information 

 
8.1. Actifs immobiliers 

- 

- 

8.2. Parts de sociétés détenues par la SCPI 

- 

- 

8.3. Actifs financiers 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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Note d’information 

9. PRINCIPALES CONSÉQUENCES JURIDIQUES DE L’ENGAGEMENT CONTRACTUEL 
PRIS À DES FINS D’INVESTISSEMENT 

 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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Note d’information 

 CHAPITRE I - CONDITIONS GÉNÉRALES DE SOUSCRIPTION DES PARTS 

1. COMPOSITION DU DOSSIER DE SOUSCRIPTION 

- 

- 

- 

- 

- 

2. MODALITÉS DE VERSEMENT DU MONTANT DES SOUSCRIPTIONS 

- 

- 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/


 

22 

 

Note d’information 

3. PARTS SOCIALES 

3.1. Valeur nominale 

3.2. Prime d’émission 

 

- 

- 

- 

 

3.3. Modalités de calcul du prix de souscription 

 

 

 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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Note d’information 

3.4. Prix de souscription 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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Note d’information 

3.5. Nombre minimum de parts à souscrire 

3.6. Lieux de souscription et de versement 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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Note d’information 

3.7. Forme des Parts 

3.8. Libération des Parts 

3.9. Jouissance des parts  

4. AGRÉMENT 

5. INFORMATIONS RELATIVES À LA GARANTIE BANCAIRE 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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Note d’information 

 

 

 

- 

- 

6. DESCRIPTION DE LA MANIÈRE DONT LA SOCIÉTÉ DE GESTION GARANTIT UN 
TRAITEMENT ÉQUITABLE DES ASSOCIÉS 

7. RESTRICTIONS À L’ÉGARD DES « U.S. PERSONS » 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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8. OBLIGATIONS RELATIVES À LA LOI FATCA 

 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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Note d’information 

 CHAPITRE II - MODALITÉS DE SORTIE 

1. DISPOSITIONS GÉNÉRALES AUX CESSIONS 

 

 

- 

- 

 

1.1. Registre des transferts 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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1.2. Pièces à envoyer à la SCPI 

 

 

 

 

 

1.3. Date à partir de laquelle les parts cédées ou retirées cessent de participer 
aux distributions de revenus 

1.4. Droits d’enregistrement 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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Note d’information 

1.5. Délai de versement des fonds 

 

 

 

2. CESSION DE GRÉ À GRÉ 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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3. CESSION SUR LE MARCHÉ SECONDAIRE 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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Note d’information 

3.1. Périodicité des prix d’exécution 

3.2. Mode de transmission des ordres 

- 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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Note d’information 

- 

- 

- 

3.3. Couverture des ordres 

3.4. Blocage du marché des Parts 

4. RETRAIT DES ASSOCIÉS 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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Note d’information 

4.1. Modalités de retrait 

- 

- 

 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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- 

- 

4.2. Effet du retrait 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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Note d’information 

4.3. Prix de retrait 

 

 

- 

- 

4.4. Publication des retraits 

4.5. Blocage des retraits 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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 CHAPITRE III – FRAIS 

1. COMMISSION DE SOUSCRIPTION DE PARTS 

2. COMMISSION DE CESSION OU DE RETRAIT 

2.1. Commission de retrait 

2.2. Commission en cas de cession intervenant sur le marché secondaire 

2.3. Commission en cas de cession résultant d’une cession à titre gratuit ou en cas 
de décès 

2.4. Commission en cas de cession résultant d’une cession de gré à gré 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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3. COMMISSION DE GESTION 

4. COMMISSION D’ACQUISITION ET DE CESSION D’ACTIFS IMMOBILIERS 

- 

- 

5. COMMISSION DE SUIVI ET DE PILOTAGE DES TRAVAUX 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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 CHAPITRE IV - FONCTIONNEMENT DE LA SOCIÉTÉ 

1. DÉCISIONS DES ASSOCIÉS 

1.1. Convocation 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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1.2. Ordre du jour 

- 

- 

- 

- 

1.3. Bureau de l’assemblée 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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1.4. Quorum et majorité 

1.5. Vote par correspondance 

1.6. Consultation écrite 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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1.7. Communications 

 

 

 

 

 

1.8. Information du (des) commissaire(s) aux comptes 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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2. DISPOSITIONS STATUTAIRES CONCERNANT LA RÉPARTITION DES BÉNÉFICES 
ET LES PROVISIONS POUR GROS TRAVAUX 

3. CONVENTIONS PARTICULIÈRES 

4. RÉGIME FISCAL 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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4.1. Revenus 

 

 

 

 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/


 

47 

 

Note d’information 

 

 

4.2. Plus-values 
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Note d’information 

 

4.3. Impôt sur la fortune immobilière (IFI) 

4.4. Cas particuliers des immeubles situés hors de France 

5. MODALITÉS D’INFORMATION 
 

5.1. Rapport annuel 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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(i) 

(ii) 

(iii) 

a) 

b) 

c) 

(iv) 

(v) 

(vi) 

(vii) 

5.2. Bulletins semestriels d’information 

5.3. Les modalités et échéances de communication des informations exigées au 
titre des IV et V de l’article 421-34 du règlement général de l’AMF 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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(i) 

(ii) 

(iii) 

(i) 

(ii) 

 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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 CHAPITRE V - ADMINISTRATION, CONTRÔLE, INFORMATION DE LA SOCIÉTÉ, 
ACTEURS 

1. PRINCIPALES CARACTÉRISTIQUES DE LA SCPI 

 

 

 

 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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2. CONSEIL DE SURVEILLANCE 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

3. SOCIÉTÉ DE GESTION 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 
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- 

- 

- 

- 
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4. DÉPOSITAIRE 

- 

- 

- 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/


 

58 

 

Note d’information 

5. COMMISSAIRE(S) AUX COMPTES 

6. EXPERT IMMOBILIER 

7. DÉLÉGATAIRE DE LA GESTION COMPTABLE 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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8. INFORMATION 

https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/
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