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Avertissement - Facteurs de risques

Avant d'investir dans une société civile de placement immobilier a capital variable, et, en particulier, dans
la SCPI PAREF HEXA (la « SCPI » ou la « Société »), vous devez tenir compte des élements et facteurs de
risques suivants :

Risque de perte en capital : le capital investi dans la SCPI n'étant pas garanti, cet investissement comporte
un risque de perte en capital sur la totalité du montant investi. L'investissement en parts de la SCPI est un
placement dont la rentabilité est fonction notamment :

- des dividendes potentiels qui vous seront verses. Ceux-ci dépendent des conditions de location des
immeubles et peuvent évoluer de maniere aléatoire, a la hausse comme a la baisse, en fonction de la
conjoncture économique et immobiliere (taux d'occupation, niveau des loyers, etc). Par ailleurs,
'attention des souscripteurs est attiree sur le fait que ces dividendes potentiels seront distribues en
fonction des acquisitions opéeréees au fur et a mesure dans le cadre de la constitution du patrimoine de
la SCPI;

- du montant du capital que, le cas échéant, vous percevrez, lors de la vente ou de la cession de vos
parts, ou le cas échéant, de la liquidation de la SCPI. Ce montant n'est pas garanti et dépendra de
l'évolution de la situation du marché de limmobilier d'entreprise lors de la cession, sur la durée du
placement ainsi que du niveau de la demande de souscription de parts de la SCPI ; et

- de la durée du placement.

Risque de liquidité: la SCPI n'étant pas un produit coté, elle présente une liquidité moindre en
comparaison a des actifs cotés. Le rachat des parts par la SCPI a la valeur déterminée par PAREF Gestion
(la « Société de Gestion ») dépend de l'existence de demandes de souscriptions au prix correspondant.
Ainsi, en cas d'absence de contrepartie a l'achat, l'associe pourrait ne pas pouvoir vendre ses parts ou étre
dans l'obligation d'accepter une décote sur le prix de retrait. La Société de Gestion attire l'attention des
investisseurs sur le fait qu'un Mécanisme de Rétrocompensation (tel que défini a la section 1.1 du chapitre
) peut étre mis en ceuvre par la Societé de Gestion dans les conditions et selon les modalités prévues par
les statuts de la Société et la présente note d'information. Ce mécanisme permet de compenser toute
demande de retrait avec les sommes disponibles issues des précedentes souscriptions exécutees au
cours des douze (12) mois préceédant la demande de retrait considérée et non encore investies dans des
actifs immobiliers. Ces sommes issues de souscriptions utilisées dans le cadre de la mise en ceuvre du
Mécanisme de Rétrocompensation ne pourront excéder deux pour cent (2 %) par mois de la valeur de
reconstitution de la Sociéte.

Risque immobilier/de marché : l'investissement dans une SCPI est un placement a long terme dont les
performances sont liées a l'évolution du marche immobilier dans lequel la SCPI investit. La SCPI est donc
exposée aux fluctuations du marché de limmobilier frangais qui pourront entrainer des variations
importantes de la valeur des actifs et donc du prix de la part, tout comme l'évolution du marché locatif qui
pourra genérer un risque de vacance locative ou d'impayes ainsi que de baisse du niveau de loyers.

Risque lié a l'endettement de la SCPI et aux acquisitions payables a terme : l'attention des investisseurs
est attirée sur le fait que la SCPI pourra recourir a l'endettement pour financer ses investissements dans
les conditions précisées dans la présente note d'information, dans la limite d'un maximum fixé en
assemblée genérale de telle sorte que ce taux soit compatible avec les capacités de remboursement de
la SCPI sur la base de ses recettes ordinaires, et ses capacites d'engagement pour les acquisitions payables
a terme. L'assemblée générale mixte du 11 juillet 2024 a fixé le maximum préecité a 40 % de la valeur des
actifs immobiliers composant le patrimoine de la Sociéte. Cette possibilité présente un caractere risque en
cas de baisse du marché immobilier : la SCPI pourrait étre dans l'impossibilité de rembourser les emprunts
souscrits et la valeur, la rentabilité et la liquidité de vos parts s'en trouveraient affectées.
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Risque lié a la gestion discrétionnaire : ce risque résulte de la sélection par les gérants d'investissements
moins performants, étant précisé qu'en tout état de cause la Société de Gestion demeure autonome et
indéependante dans sa gestion et dans la prise de déecisions d'investissement pour le compte de la Societe,
conforméement a la reglementation applicable a toute societé de gestion de portefeuille. La gestion
discrétionnaire de la SCPI repose sur l'anticipation de l'évolution des différents marchés et/ou sur la
sélection des immeubles. Il existe un risque que la SCPI ne soit pas investie, directement ou indirectement,
a tout moment sur les marchés ou les immeubles les plus performants.

Risque de durabilité : ce risque est lié a un événement ou une situation dans le domaine environnemental,
social ou de la gouvernance qui, s'il survient, pourrait avoir une incidence negative importante, reelle ou
potentielle, sur la valeur de linvestissement, comme cela est défini par l'article 2(22) du Reglement (UE)
2019/2088 sur la publication d'informations en matiere de durabilité dans le secteur des services financiers
dit « Réglement SFDR ». De plus, la SCPI prend en compte ses principaux impacts negatifs (ou Principal
Adverse Impacts (« PAl »)), correspondant aux effets negatifs des décisions d'investissement sur les
facteurs de durabilité. Les facteurs de durabilité sont constitués des questions environnementales et
sociales, du droit des salariés du respect des droits humains et de la lutte contre la corruption. La SCPI
considere ses principaux impacts négatifs a travers deux PAl applicables a l'immobilier qui sont l'exposition
aux energies fossiles et l'exposition aux actifs peu performants de son portefeuille. En complément de ces
deux PAI, la SCPI prend en compte volontairement son impact sur l'énergie afin de diminuer l'intensite de
la consommation énergétique et contribuer a la décarbonation de son portefeuille.

Les parts de la SCPI sont des supports de placement a long terme et doivent étre acquises dans une
optique de diversification de votre patrimoine. Il est recommandé de conserver vos parts pendant une
durée correspondant a un minimum de 10 ans.

En cas de souscription de vos parts par recours a 'endettement, dans des circonstances défavorables, le
produit de la cession/du rachat de vos parts pourrait ne pas étre disponible ou suffisant pour rembourser
votre emprunt. Vous ne devez pas tenir compte uniquement des revenus provenant de la SCPI, compte
tenu de leur caractere aleatoire, pour faire face a vos obligations de remboursement. En cas de défaillance
dans le cadre du remboursement du prét consenti, les parts de la SCPI pourraient devoir étre vendues,
pouvant entrainer une perte en capital. En cas de vente des parts de la SCPI a un prix inférieur au prix
d'acquisition, vous devrez compenser la difféerence éventuelle existant entre le capital restant du au titre
de votre emprunt et le montant issu de la vente de vos parts.

Le montant qu'il est raisonnable d'investir dans la SCPI dépend de votre patrimoine personnel, de votre
horizon d'investissement et de votre souhait de prendre les risques spéecifiques a ce placement.

Conformément aux dispositions régissant les societées a capital variable, tout associe a le droit de se retirer

de la SCPI, partiellement ou en totalité, dans la limite des clauses de variabilité fixées par les statuts et
décrites ci-aprés.
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INTRODUCTION

1. RENSEIGNEMENTS GENERAUX SUR LA NATURE DE LA SOCIETE ET SUR LES FONDATEURS

La SCPI PAREF Hexa est une sociéte civile de placement immobilier (« SCPI ») a capital variable, fonds
d'investissement alternatif (« FIA ») régi par les articles 1832 et suivants du Code civil, les articles L. 214-1,
L. 214-24 a L. 214-24-23, L. 214-86 a L. 214-118, D. 214-32 a D. 214-32-8, R. 214-130 a R. 214-160 du Code
monétaire et financier, les dispositions du Réglement genéral de 'Autorité des marchés financiers
(« RGAMF ») applicables aux FIA et aux SCPI, tous textes subséquents ainsi que par la présente note
d'information et ses statuts.

La SCPI a éete fondée en juin 1991 sous la dénomination de PROPIERRE 1 par les AGF, le GAN, le groupe
VICTOIRE, GENERALI et la Compagnie Financiére Edmond de Rothschild (les « Associés Fondateurs »).

Les Associés Fondateurs ont souscrit le 28 juin 1991, a un capital initial dont la contrevaleur s'élevait a un
million cent quatre-vingt-dix-huit mille quatre cent quatre euros et dix-huit centimes (1 198 404,18 €).

L'assemblée générale du 28 septembre 2005, a décidée l'adoption d'une nouvelle dénomination sociale,
INTERPIERRE.

Puis, INTERPIERRE est devenue INTERPIERRE FRANCE par décision de lassemblée générale
extraordinaire du 15 mai 2013.

En date du 11 juillet 2024, l'assemblée générale extraordinaire des associés de la Société a décide
l'adoption d'une nouvelle dénomination sociale pour la Société : PAREF Hexa.

2. OBJECTIFS ET POLITIQUE D'INVESTISSEMENT DE LA SCPI

2.1 Politique d'investissement

La SCPI PAREF Hexa, est une SCPI dont l'objet est de constituer, directement ou indirectement, un
patrimoine immobilier locatif diversifié (composé notamment mais non exclusivement de bureaux, de
locaux d'activites, logistiques, etc.) situe principalement en France et propre a assurer l'objectif de gestion
qui est de potentiellement distribuer un dividende soumis a la décision de l'assemblée générale des
associes de la SCPI

La SCPI a egalement pour objet l'acquisition et la gestion d'immeubles qu'elle fait construire, rehabiliter ou
rénover en vue de leur location. Ces immeubles peuvent étre acquis par des contrats de vente a terme, de
vente en l'état futur d'achevement ou de vente d'immeubles a rénover ou a réehabiliter.

De maniére genérale, les investissements porteront sur des immeubles identifiess comme étant
susceptibles de geénérer des revenus immediats et compatibles avec l'objectif de gestion, selon l'analyse
de la Societé de Gestion, mais en fonction de l'environnement du marche de limmobilier d'entreprise, la
SCPI pourra proceder a des acquisitions en l'état futur d'achévement ou a toute acquisition permettant une
valorisation de l'actif & moyen terme sans remettre en cause l'objectif de rendement immédiat. L'objectif
de rendement immediat n'est pas garanti.

Pour les besoins de cette gestion, la SCPI peut, conformément au cadre réglementaire :

— procéder, directement ou en ayant recours a des tiers, a des travaux de toute nature dans ces
immeubles, notamment les opérations afférentes a leur construction, leur rénovation, leur
entretien, leur réhabilitation, leur amélioration, leur agrandissement, leur reconstruction ou leur
mise aux normes environnementales ou énergétiques ;

— acquérir des equipements ou installations nécessaires a ['utilisation des immeubles ;
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— céder des éléments de patrimoine immobilier si une opportunité se présente et que les conditions
des marcheés de l'investissement immobilier sont raisonnablement favorables, dans les conditions
définies a l'article R. 214-157, 3° du Code monétaire et financier, afin de dégager des plus-values,
réduire ou solder des emprunts et réaliser de nouveaux investissements, des lors qu'elle ne les a
pas achetés en vue de les revendre et que de telles cessions ne présentent pas un caractére
habituel ; étant précise que ce paragraphe s'applique que la SCPI détienne directement l'actif
immobilier ou qu'elle le détienne par lintermédiaire d'une sociéte ;

— détenir des depodts et des liquidites dans les conditions définies a la section 2.2 ci-dessous,
consentir sur ses actifs des garanties nécessaires a la conclusion des contrats relevant de son
activité (notamment ceux relatifs a la mise en place des emprunts), et conclure toute avance en
compte courant avec les sociétés dont elle détient, directement ou indirectement, au moins cing
pour cent (5 %) du capital social, dans le respect des dispositions applicables du Code monétaire
et financier ;

— souscrire, conformément a larticle L. 214-115 du Code moneétaire et financier, a des instruments
financiers a terme mentionnés au lll de larticle L. 211-1 du méme code aupres d'établissements
bancaires, dans le but de réaliser la couverture totale ou partielle des risques de taux, dans les
conditions de souscription et de valorisation dictees par larticle R. 214-156-1 du méme code.

La SCPI peut conclure des contrats de promotion immobiliere en vue de la construction d'immeubles
qu'elle fait construire, réhabiliter ou rénover en vue de la location.

Les travaux d'amélioration, d'agrandissement, et de reconstruction représenteront au maximum quinze
pour cent (15 %) de la valeur vénale du patrimoine immobilier de la SCPI figurant au bilan du dernier
exercice clos ; étant préciseé que le respect de cette limite ne sera pas exige lorsque la reconstruction totale
ou partielle de limmeuble est rendue necessaire par un cas de force majeure ou lorsque les travaux sont
exiges par la réglementation en vigueur.

Les participations directes ou indirectes de la SCPI dans des sociétés de personnes a prepondérance
immobiliere (i) qui ne sont pas admises aux négociations sur un marche réglementé d'un Etat membre de
l'Union européenne, dont la France ou d'un Etat partie a l'accord sur 'Espace économique européen ou
sur tout autre marcheé étranger de titres financiers, (i) qui sont mentionnées au 2° du | de l'article L. 214-115
du Code monétaire et financier, (iii) qui sont controlées par la SCPI et, (iv) repondant aux autres conditions
enoncees au | de l'article R. 214-156 du Code monétaire et financier, peuvent représenter jusqu'a cent pour
cent (100 %) de l'actif de la SCPI.

Par dérogation au paragraphe précédent, l'actif de la SCPI peut également détenir dans la limite, pour
chacune des catégories d'actifs listées ci-dessous, de dix pour cent (10 %) de la valeur vénale de son
patrimoine immobilier :

— des parts des societés de personnes a prepondérance immobiliére (i) qui ne sont pas admises aux
negociations sur un marche réglementé d'un Etat membre de l'Union européenne, dont la France
ou d'un Etat partie a l'accord sur 'Espace économique européen ou sur tout autre marchée étranger
de titres financiers (ii) qui sont mentionnées au 2° du | de l'article L. 214-115 du Code monétaire et
financier, controlées par la SCPI et, (iii) ne répondant pas aux conditions définies au 2" et 3" du | de
larticle R. 214-156 du Code monétaire et financier ;

— des parts de SCPI, des parts ou actions d'organismes de placement collectif immobilier (OPCI), ou
d'organismes professionnels de placement collectif immobilier (OPPCI) et des parts, actions ou
droits détenus dans des organismes de droit étranger ayant un objet equivalent quelle que soit
leur forme, gerés ou non par la Sociéte de Gestion ;

- des terrains nus situés dans une zone urbaine ou a urbaniser délimitéee par un document
d'urbanisme.
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2.2 Politigue d'investissement de la trésorerie de la Societe

Les sommes qui pourraient se trouver en attente d'investissements immobiliers ainsi que les liquidités
disponibles et la trésorerie courante de la Sociéte pourront étre placees sur des supports liquides (depots
a terme, dépdts a vue, comptes remuneres et autres actifs liquides conformément a la reglementation
applicable a la Société).

2.3 Recours a l'effet de levier et aux instruments financiers a terme

Dans le cadre de la mise en ceuvre de la politique d'investissement, la SCPI PAREF Hexa peut contracter
des emprunts bancaires (hypothecaires ou non) ou non bancaires, assumer des dettes ou proceder a des
acquisitions payables a terme en vertu de l'article L. 214-101 du Code monétaire et financier (y compris les
opérations de crédit-bail, uniguement dans le cadre et les limites de ce qui est autorisé par la
réglementation applicable) pour financer ses investissements, dans la limite d'un maximum fixé en
assemblee genérale de telle sorte que ce taux soit compatible avec les capacités de remboursement de
la SCPI sur la base de ses recettes ordinaires, et ses capacites d'engagement pour les acquisitions payables
a terme. L'assemblée générale mixte du 11 juillet 2024 a fixé le maximum précité a quarante pour cent
(40 %) de la valeur estimeée des actifs immobiliers composant le patrimoine de la Sociéte. Cette limite peut
étre modifiee par décision de l'assemblée générale des associés.

Dans le cadre du recours a l'endettement, la SCPI peut consentir sur ses actifs des garanties necessaires a
la conclusion des contrats de financement.

Conformément a larticle L.214-115 du Code monétaire et financier, la SCPI pourra souscrire aupres

d'établissements bancaires des instruments financiers a terme mentionnés au Ill de larticle L. 211-1 du
Code monétaire et financier afin d'avoir une couverture totale ou partielle du risque de taux.

3. DEMARCHE EN TERMES D'INVESTISSEMENT SOCIALEMENT RESPONSABLE DE PAREF HEXA

La SCPI, conformément a larticle 8 du Reglement (UE) 2019/2088 du 27 novembre 2019 sur les
informations a fournir en matiere de deéveloppement durable dans le secteur des services financiers (le
« Réglement SFDR »), promeut des caracteristiques environnementales et sociales, mais n'a pas pour
objectif de réaliser des investissements durables au sens de ce réglement.

La SCPI intégre par ailleurs des ambitions fortes, en ce qui concerne les caractéristiques
environnementales et sociales des actifs, la recherche de performance extra-financiere accompagnant
désormais systematiquement celle de la performance financiere.

La démarche en matiére d'investissement socialement responsable (« ISR ») de PAREF Hexa se décline
autour de deux axes majeurs :

1) La maitrise de U'empreinte environnementale des immeubles du portefeuille, grace a une
gouvernance renforcée

La poursuite de cet objectif dans le « pilier environnemental » se traduit dans l'approche mise en
ceuvre par PAREF Gestion au travers d'un suivi fin de plusieurs critéres dediés chacun a 'empreinte
environnementale. Un focus particulier est maintenu sur la performance énergétique et carbone
des actifs, qui représentent a eux deux 30 % des enjeux de la grille ISR de PAREF Hexa. Cet
engagement se traduit par une amélioration continue des taux de collecte de données de
consommations réelles, ainsi que par une optimisation des performances énergie-carbone des
actifs, avec pour objectif qu'au moins 70 % du patrimoine (en valeur) affiche une intensité carbone
inférieure a la moyenne d'un benchmark de place a horizon 2028. Une série d'autres criteres
viennent compléter la recherche de cet objectif avec la gestion des déchets, la biodiversité ou encore
la gestion de l'eau.

o Portail-5CPla ) Fortuny


https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/

Convaincu que I'ESG est l'affaire de tous et qui'il est essentiel d'embarquer 'ensemble des parties
prenantes, PAREF Hexa accorde une place particuliere au « pilier de la gouvernance ». Une attention
spécifique est portée a la formation des équipes de gestion des actifs a l'analyse ESG, avec
l'objectif de garantir que 100 % d’entre elles soient formées chaque année, conformément a un
plan de formation défini annuellement, couvrant a la fois les thématiques ESG générales et celles
spécifiques a leur domaine d'expertise.

2) L'optimisation de la qualité de vie au travail des locataires

Cet objectif dans le « pilier social » réepond au besoin grandissant des occupants et utilisateurs des
locaux d'y venir sereinement et ce afin de pouvoir travailler et échanger avec leurs collegues et clients.
Plusieurs criteres y ont été consacrés, tant sur la qualité des locaux ou sur la mobilité. L'accent est mis
ici sur la qualité de l'air au sein des actifs du parc. PAREF Hexa se fixe pour objectif de réaliser une
étude de la qualité de l'air sur au moins 80 % du patrimoine (en valeur) a horizon 2028.

La deétermination des objectifs ESG prioritaires de PAREF HEXA a été élaborée a partir de plusieurs
éléments :

- lanalyse des risques de durabilité du groupe PAREF, de PAREF Gestion et du fonds PAREF HEXA ;
- les attentes fortes du marché et des locataires ;

- les regles techniques du label ISR Immobilier, pertinente dans le cadre de cette politique, qui
imposent des pondérations minimales sur certains critéres et sur les 3 domainesE, Set G ;

e les caractéristiques du patrimoine de PAREF HEXA : actifs tertiaires diversifies (Bureaux, Locaux
d'activité, Logistique), situés en France métropolitaine et construits ou rénovés entre 1970 et 2019).

¢ Finalement, les seuils des objectifs quantitatifs ont été définis afin d'encourager une progression
significative par rapport a l'état actuel du fonds.

Chaque actif est evaluée selon 49 criteres, permettant d'obtenir une note ESG globale sur 100 points. Ces
criteres sont répartis en 11 categories, parmi lesquelles figurent notamment celles faisant l'objet d'objectifs
quantitatifs : le Carbone, la Santé et le Bien-étre, ainsi que la Relation avec les parties prenantes.

Des audits sont renouvelés annuellement, pour mettre a jour la grille ESG des immeubles et faire
progresser leur performance. Nos asset managers etablissent des plans d'actions, afin de mieux connaitre
le potentiel des batiments et de proposer soit des travaux d'amélioration, soit des actions en concertation
avec les exploitants et les locataires des immeubles.

% dun;:)itlieeggca;ns la Pilier Catégorie
Energie
Carbone
50% Gestion des déchets
Biodiversité
Gestion de I'eau
Mobilité - alternative a la voiture thermique
30% Connexion du batiment a son territoire
Santé Bien-Etre
Risques physiques
20% Relations parties prenantes
Labels et reglementation durable
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Sur la base des notes ESG individuelles de chaque actif, des indicateurs de performance ESG sont calculés
et suivis au niveau du fonds. Ces indicateurs sont au nombre de 8 et sont actualisés pour l'année N-1 entre
les mois de Février et d'Avril de l'année N (afin de pouvoir actualiser les données).

< Portail-

fr

Biodiversité

Eau

Qualité de l'air

Mobilité *

Résilience climatique

Gestion de la chaine

d’approvisionnement
*

Année de la majorité des émissions de GES remontées

Coefficient de Biotope surfacique (CBS) moyen
(pondéré par la valeur)

Couverture en valeur du CBS

Consommation moyenne d’eau de ville du
fonds (pondéré en valeur)

Couverture en valeur des consommations en eau

Année de la majorité des consommations en eau
remontées

Année

%
% de couverture en valeur
m3/mZ2.an
% de couverture en valeur

Année

Piliers Thématiques Indicateurs de reportings Unité Obijectifs
Consommation énergétique réelles
E kWhEF/m2.an
moyenne du fonds (pondéré en valeur)
Energie * Couverture en valeur des consommations énergétiques % de couverture en valeur
Année de la majorité des consommations énergétiques Année
remontées
Emissions carbone réelles moyennes S 70 % du
. . A émissions scopes | &2 Gty
induites par les consommations ke/m2.an patrimoine (en
énergétiques (pondéré par la valeur) gime. valeur) devra
Couverture en valeur des émissions de GES % de couverture en valeur afficher un.e
o consommation
Carbone

énergétique
inférieure a la
moyenne établie
par le DEEPKI
ESG index.

Part des actifs disposant d'un audit de
qualité de l'air (pondéré en valeur)

Part des actifs (en valeur) offrant une
alternative a la voiture thermique (pondéré
en valeur)
bornes de recharges électriques sur plus de 5% des
places de stationnements grand public et employés
mobillité vélo : Part des actifs proposant des abris a
vélo couverts et sécurisés
transports en commun : Part des actifs offrant un
minimum de 3 stations de transport en commun dans
un rayon de 500m

% de couverture en valeur

% de couverture en valeur

% de couverture en valeur

% de couverture en valeur

% de couverture en valeur

80 % du
patrimoine (en
valeur) devra
faire I’objet d’une
étude sur la
qualité de lair,
suivie du
déploiement d’un
plan d’action
visant a
Paméliorer.

Part des actifs exposés et non adaptés a un
ou plusieurs risques physiques climatiques
avérés
Part des actifs pour lesquels une étude d'exposition au
changement climatique a été réalisée
Part des actifs pour lesquels une étude de vulnérabilité
au changement climatique a été réalisée
Part des équipes AM/FM /IM / PM ayant
été formées a I'analyse ESG

% de sites exposés et non
adaptés en valeur

% de couverture en valeur

% de couverture en valeur

% en nombre de
collaborateurs

Part des équipes AM ayant été formées a I'analyse
ESG
Part des équipes FM ayant été formées a l'analyse
ESG
Part des équipes IM ayant été formées a l'analyse ESG

Part des équipes PM ayant été formées a I'analyse
ESG

% en nombre de collaborateurs
% en nombre de collaborateurs
% en nombre de collaborateurs

% en nombre de collaborateurs

100 % des équipes
de gestion des
actifs ont été
formées a
I'analyse ESG.
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Pour attester des ambitions de la SCPI, le label ISR Immobilier a été renouvelé le 12 juin 2025, pour une
durée de 3 ans.

Le suivi des efforts fournis pourra étre consulté dans les rapports annuels et dans les bulletins
d'information, disponibles sur le site internet de PAREF Gestion.

4. MODIFICATION DE LA STRATEGIE D'INVESTISSEMENT ET/OU DE LA POLITIQUE D'INVESTISSEMENT
DE LA SOCIETE

Toute modification significative de la politique d'investissement par la Sociéte de Gestion sera soumise a
la validation prealable de l'assemblée géneérale extraordinaire des associés et a l'obtention du visa de
U'Autorité des marchés financiers (« AMF ») conformément a la réglementation en vigueur, le cas échéant.

5. CAPITAL

Les Associes Fondateurs ont souscrit le 28 juin 1991, a un capital initial dont la contrevaleur s'élevait a un
million cent quatre-vingt-dix-huit mille quatre cent quatre euros et dix-huit centimes (1 198 404,18 €)

Les associés ont décidé en assemblée générale extraordinaire du 19 mai 2010 de fixer le capital social
maximum statutaire a cent millions d'euros (100 000 000 €). Puis l'assemblée générale extraordinaire du
26 avril 2021 a porte le capital statutaire a deux cent cinquante millions d'euros (250 000 000 €). Enfin,
l'assemblée générale extraordinaire du 22 décembre 2023 a porte le capital statutaire a trois cent soixante-
quinze millions d'euros (375 000 000 €). Il s'agit du plafond au-dela duquel les nouvelles souscriptions ne
pourront pas étre regues. Ce montant peut étre modifié par décision des associes réunis en assemblee
générale extraordinaire.

5.1 Variabilité du capital et capital social effectif

Le capital effectif de la Sociéte représente la fraction du capital social statutaire souscrite par les associes,
dont le montant est constate et arréte par la Societé de Gestion au jour de la cloture de l'exercice, le 31
décembre de chaque année.

Le capital social effectif est variable.

Le capital social effectif est variable et peut étre augmenté par des souscriptions de parts nouvelles
effectuées par des associés anciens ou nouveaux, sans qu'il y ait toutefois une obligation quelconque
d'atteindre le capital social maximum statutaire.

La Societe de Gestion mentionne, dans chaque bulletin périodique d'information, les mouvements de
capital constatés au cours de la periode considéree.

ILne peut étre procéde a des émissions de parts nouvelles ayant pour effet d'augmenter le capital tant que
n'ont pas ete satisfaites les demandes de retrait figurant sur le registre prévu a l'article 422-218 du RGAMF
a un prix inférieur ou egal au prix de souscription des nouvelles parts.

Le capital social effectif peut également diminuer par suite de retraits, sans toutefois pouvoir tomber, du
fait desdits retraits, en dessous du plus éleve des seuils ou montants suivants :

e dix pour cent (10 %) du capital social statutaire maximum ;

e quatre-vingt-dix pour cent (90 %) du capital social effectif constaté par la Société de Gestion au
terme de l'exercice écoulé ;

e sept cent soixante mille euros (760 000 €) (capital social minimum d'une SCPI).

Le capital social effectif est précise a la section 1 du chapitre V de la présente note d'information.

5.2 Suspension des effets de la variabilité du capital

La Societe de Gestion a la faculté de suspendre a tout moment, aprées information de 'AMF, du dépositaire
et des membres du conseil de surveillance de la Société, les effets de la variabilitée du capital, aprés en
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avoir informe les associés par tout moyen approprie (bulletin d'information, site internet, courrier, etc.), des
lors que l'une des conditions suivantes est remplie :

- laSociéte de Gestion constate que des demandes de retrait au prix de retrait en vigueur demeurent
non satisfaites et inscrites sur le registre depuis au moins six (6) mois, et ce, quel que soit le
pourcentage de parts de la SCPI qu'elles représentent ; ou

- la Sociéete de Gestion constate que les demandes de retrait non satisfaites représentent plus de
cing pour cent (5 %) du nombre total des parts de la SCPI.

La décision de suspendre les effets de la variabilite du capital prise par la Sociéte de Gestion entraine :

- l'annulation des demandes de souscription et des demandes de retrait de parts existantes inscrites
sur le registre et l'information par la Sociéte de Gestion des souscripteurs et associes concernés.

Les associes dont les demandes de retrait seraient en attente sur le registre des ordres, seront
informes individuellement par lettre recommandée avec accuse de réception, de l'annulation de
leur ordre de retrait et de la possibilité de passer un nouvel ordre de vente de leurs parts sur le
marche secondaire ;

- linterdiction d'augmenter le capital social effectif ;

- la soumission volontaire aux regles législatives et réeglementaires des SCPI découlant de l'article
L. 214-93 du Code monétaire et financier, par la mise en place de la confrontation périodique des
ordres d'achat et de vente des parts de la SCPI (marché secondaire), dans les conditions de la
section 3 du chapitre Il de la présente note d'information.

En tant que de besoin, il est précisé que le marché secondaire (confrontation des ordres d'achat et de
vente par lintermédiaire du registre des ordres tenu au siege de la SCPI), ne fonctionnera que si le marche
primaire se trouve dans la situation précitée.

Ainsi, la mise en place d'un marché secondaire (par confrontation des ordres d'achat et de vente) est
exclusive du maintien d'un marché primaire. Ces deux marchés ne peuvent fonctionner concomitamment.

Compte tenu de ce qui précéde, le souscripteur ne pourra pas choisir sur quel marché son ordre de
souscription sera execute.

5.3 Rétablissement de la variabilité du capital

La Société de Gestion, apres information de 'AMF, du dépositaire et des membres du conseil de
surveillance de la Société, a la faculté de rétablir a tout moment les effets de la variabilité du capital, aprés
en avoir informeé les associés, par tout moyen approprie (bulletin d'information, sur le site internet, courrier,
courrier electronique, etc.).

Dans 'hypothése ou la Société de Gestion n'userait pas de la faculté visée a l'alinéa précédent et, apres
neuf (Q) Périodes de Confrontation (telles que définies a la section 3.2 du chapitre 1) consécutives au cours
desquelles le prix d'exécution aura conduit a constater un prix paye par 'acquéreur, commission de cession
et droits d'enregistrement inclus, s'inscrivant dans les limites legales prévues par larticle L. 214-94 du Code
monétaire et financier, elle aura l'obligation de rétablir la variabilité du capital dans un délai maximum de
trois (3) mois.

Le retablissement de la variabilité du capital entraine :
- l'annulation des ordres d'achat et de vente de parts ;
- lafixation d'un prix de souscription conformément a la réeglementation applicable ;
- linscription sur le registre des demandes de retrait de parts ;

- lareprise des souscriptions et la possibilité pour la SCPI, en conformité avec les textes légaux et
reglementaires, d'émettre des parts nouvelles en vue d'augmenter son capital social effectif.

Il est précisé que lors du rétablissement du marché primaire, l'associé souhaitant vendre ses parts n'ayant
pas pu étre cédées sur le marché secondaire sera sollicité par la Société de Gestion pour décider de
compléter un bulletin de retrait, s'il le souhaite, afin de demander le retrait de ses parts par compensation
avec de nouvelles souscriptions.
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6. RESPONSABILITE DES ASSOCIES

La responsabilité des associés ne peut étre mise en cause que sila SCPI a été préalablement et vainement
poursuivie.

Par derogation a l'article 1857 du Code civil et conformement a larticle L. 214-89 du Code monétaire et
financier et a l'article 17-1 des statuts de la Sociéte, la responsabilite de chaque associe a l'egard des tiers
est engagée en fonction de sa part dans le capital de la SCPI et est limitée au montant de la fraction du
capital qu'il possede.

Dans leurs rapports entre eux, les associes sont tenus des dettes et obligations sociales au prorata du
nombre de parts leur appartenant.

L'associé qui cesse de faire partie de la SCPI reste tenu, pendant une durée de cing (5) ans, envers les
autres associés et envers les tiers, de toutes les obligations existant au moment de son retrait,
conforméement aux dispositions de larticle L. 231-6, alinéa 3 du Code de commerce.

La Société de Gestion a souscrit pour le compte de la SCPI un contrat d'assurance garantissant sa
responsabilité civile du fait des immeubles dont elle est propriétaire.

7. PRINCIPAUX FACTEURS DE RISQUES POUR LES INVESTISSEURS

En souscrivant a des parts de la SCPI, un investisseur s'expose aux risques suivants tels que détaillés dans
l'avertissement-facteurs de risque figurant en page 5, a savoir :

- unrisque de perte en capital sur la totalité du montant investi ;

- unrisque de liquidite lie a la difficulté de vendre ses parts en l'absence de souscription compensant
les retraits ;

- unrisque lié aux investissements dans des actifs immobiliers (risque de marché) lié a l'évolution du
marché de l'immobilier ;

- unrisque lié a l'endettement et aux acquisitions payables a terme souscrits par la SCPI ;

- unrisque lié a la gestion discrétionnaire ;

- unrisque de durabilité, défini par le Réglement SFDR comme un événement ou une situation dans
le domaine environnemental, social ou de la gouvernance qui, s'il survient, pourrait avoir une
incidence negative importante, réelle ou potentielle, sur la valeur de l'investissement. Il est précise
que la Societe reléve de l'article 8 du Réglement SFDR et prend en compte les principaux impacts
negatifs des décisions d'investissement sur les facteurs de durabilité. La politique de gestion du
risque de durabilité est disponible sur le site internet de la Société de Gestion.

8. PROCEDURE D’EVALUATION

Conformément a l'article L. 214-24-13 du Code monétaire et financier, la Société de Gestion est responsable
de l'évaluation des actifs immobiliers et financiers de la SCPI ainsi que du calcul et de la publication de la
valeur de realisation et de la valeur de reconstitution.

La désignation de l'expert externe en évaluation par la SCPI n‘exonére pas la Société de Gestion de sa
responsabilité.

8.1 Evaluation des actifs immobiliers

Les actifs immobiliers font l'objet d'une évaluation interne au sens de larticle L. 214-24-15 du Code
monétaire et financier dans le cadre d'un dispositif qui préserve lindépendance de la fonction de
valorisation interne par rapport au gérant en charge de la gestion de la SCPI.
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L'évaluation est effectuee par réféerence a l'expertise immobiliere réalisée par l'expert externe en
évaluation nommeé par la SCPI conformément aux articles L. 214-24-16 et R. 214- 157-1 du Code monétaire
et financier ; des écarts peuvent le cas échéant étre constatés entre la valeur retenue par la Sociéte de
Gestion et celle déterminée par l'expert externe en évaluation, dés lors que ces écarts sont diment
documenteés et justifies par la Societé de Gestion eu egard notamment aux conditions du marché de
linvestissement ou locatif.

L'expertise immobiliere, qui vise a fixer la valeur vénale des immeubles et des droits réels détenus par la
SCPI et le cas échéant par les sociétés controlées par cette derniére, est réalisée par l'expert externe en
évaluation de la SCPI et/ou des sociétées contrélées le cas échéant . dans ce cadre, chague immeuble doit
faire l'objet d'une expertise tous les cing (5) ans. Par ailleurs, la valeur vénale des immeubles est actualisee
par l'expert externe en évaluation chaque année.

Les actifs immobiliers acquis par la SCPI sont évalués a leur valeur de marché. Cette valeur de marche
s'apprécie en utilisant dans le cas genéral une methode de flux de trésorerie actualisés ou de capitalisation
du revenu, parfois confrontée a une évaluation comparative du marché, le cas echéant a une évaluation
utilisant les normes professionnelles spéecifiques au bien acquis, ou encore une évaluation par la méthode
du bilan promoteur. La valeur peut egalement tenir compte des conditions juridiques et financieres de
l'occupation de l'actif, de la qualité du ou des occupants de l'actif, de la valeur du bien libre ou de l'évolution
du marché immobilier.

Si la valeur actuelle des actifs ne peut étre déterminée de maniére fiable, les actifs immobiliers sont
maintenus a leur prix de revient.

Les actifs immobiliers difficiles a évaluer (immeubles en cours de construction, immeubles en
développement, immeubles en redéveloppement) sont valorisés a leur valeur actuelle représentée par
leur valeur de marche.

S'agissant des parts / actions de sociétés immobiliéres non controlées le cas échéant détenues par la SCPI,
la Societe de Gestion procede a la détermination de leur valeur sur la base de la valeur de marche.

8.2 Evaluation des autres actifs

S'agissant de l'évaluation des instruments financiers a terme souscrits par la SCPI, la Sociéte de Gestion
procede a une valorisation interne conformément a ses procédures en vigueur.

PAREF Gestion compile la valorisation des actifs immobiliers avec la valeur des actifs financiers afin
d'établir les valeurs de réalisation et de reconstitution annuelles de la SCPI.

O. PRINCIPALES CONSEQUENCES JURIDIQUES DE L'ENGAGEMENT CONTRACTUEL PRIS A DES FINS
D'INVESTISSEMENT

La SCPI acquiert des immeubles ou des parts de sociétés immobilieres définies par la réglementation,
conformément notamment aux dispositions des articles L. 214-115 et R. 214-155 a R. 214-156 du Code
monétaire et financier.

Ces investissements sont realiseés apres visite technique des immeubles, analyse de leur situation
geographique, immobiliere et locative, analyse de la documentation locative, technique et juridique
usuelle et spécifique a l'actif immobilier concerné.

Ces investissements sont formalisés par un acte notarié, dont les dispositions sont définies par la
réglementation en vigueur. Ces actes sont signés par PAREF GESTION en sa qualité de représentant legal

et de Sociéte de Gestion.

La Sociéeté de Gestion peut recourir aux services de conseils juridiques, d'experts techniques ainsi que de
tout prestataire dont l'intervention est requise ou recommandeée.
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En acquérant un immeuble ou des parts de sociétés immobiliéres, la SCPI supporte la responsabilité d'un
propriétaire bailleur principalement a l'égard du ou des locataires, le cas échéant du syndicat des
coproprietaires, des membres de l'association syndicale libre ou de l'association fonciere urbaine libre, des
collectivités territoriales et des administrations compétentes, notamment fiscales, ainsi que tout tiers
entretenant des relations avec la SCPI au sujet d'un immeuble détenu directement ou indirectement,
notamment voisinage et entreprises de travaux.

L'acquisition realisée partiellement ou totalement au moyen d'un emprunt bancaire impliquera pour la
Sociéte de respecter les engagements contractuels pris dans ce contrat, dont principalement le respect
de l'écheancier du remboursement du capital et des intéréts et accessoires.

En signant son bulletin de souscription, l'associé s'engage notamment a apporter les sommes convenues
a la Sociéte selon les instructions de la Société de Gestion en conformité avec cette note d'information et
les statuts, et certifie comprendre tous les risques décrits dans la présente note d'information.

Les droits et les obligations des associes tels que prevus dans la note d'information, les statuts de la Sociéte
et le bulletin de souscription sont regis par le droit francais et les juridictions frangaises ont une
compeétence exclusive pour tout litige survenant dans le cadre de linterprétation ou de l'exécution de la
note d'information, des statuts et du bulletin de souscription.

L'attention des associés est attiree sur le fait que le systéme judiciaire de la République francaise reconnait
la possibilite d'exequatur de décisions judiciaires etrangéres dans certains cas, c'est-a-dire permettant leur
reconnaissance et leur exécution en France comme si elles y avaient été jugées par une juridiction
frangaise ; il n'appartient pas a la Société de Gestion de garantir les situations dans lesquelles cette
procédure d'exequatur est recevable, et recommande aux associés qui voudraient avoir recours a cette
procedure de s'adresser a leur conseiller juridique.
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CHAPITRE | : CONDITIONS GENERALES DE SOUSCRIPTION DES PARTS

1. COMPOSITION DU DOSSIER DE SOUSCRIPTION

Prealablement a la souscription, il est remis a tout souscripteur sur un support durable, sur support
electronique ou, pour les souscripteurs qui le demandent expressement, sur support papier conformement
aux dispositions de l'article 422-197 du RGAMF, un dossier de souscription comprenant :

- les statuts de la SCPI

- la note d'information en cours de validité visee par 'AMF, actualisée le cas écheant, réedigée en
caracteres facilement lisibles ;

- l'annexe relative aux caractéristiques environnementales et/ou sociales ;

- un bulletin de souscription, en double exemplaire (dans 'hypothése ou le souscripteur a demandé
la remise du dossier de souscription sur support papier), dont l'un doit étre conservé par le
souscripteur et qui comporte au verso les conditions de l'émission en cours ;

- le document dlinformations clés établi conformeément au reglement (UE) 1286/2014 sur les
documents d'informations clés relatifs aux produits d'investissement packages de détail et fondes
sur l'assurance (« Réglement PRIIPS ») (le « DIC »).

Par ailleurs, sont mis a disposition sur le site internet de la Sociéete de Gestion « www.paref-gestion.com » :
- le dernier rapport annuel ;

- le dernier bulletin périodique d'information.

2. MODALITES DE VERSEMENT DU MONTANT DES SOUSCRIPTIONS

Les modalités de versement du montant des souscriptions sont clairement énoncéees dans le bulletin de
souscription en particulier le prix de souscription des parts nouvelles et leur date d'entrée en jouissance.

Le prix des parts, prime d'émission incluse, doit étre intégralement libéré lors de la souscription, selon les
modalités precisees dans le bulletin de souscription.

La souscription de parts de la SCPI peut étre financée par un emprunt. Dans ce cas, le souscripteur doit
lindiquer dans le bulletin de souscription, ainsi que le nom de l'organisme préteur et le montant du prét
correspondant. Il est précise que le recours a l'emprunt augmente la capacité d'investissement du
souscripteur. Cette opération présente un caractere risquée dans la mesure ou, en cas de baisse du marche
immobilier et/ou de baisse de la valeur des parts, le souscripteur peut étre dans limpossibilite de
rembourser l'emprunt.

Si les parts souscrites sont nanties au profit de l'organisme préteur et en cas de défaillance au
remboursement du prét consenti pour la souscription des parts de la SCPI, l'organisme préteur pourrait
demander la vente des parts et entrainer une perte de capital. Par ailleurs, a terme, si le rendement des
parts achetées a credit n'est pas suffisant pour rembourser le crédit, ou en cas de baisse du prix lors de la
vente des parts, le souscripteur devra payer la différence.

Le bulletin de souscription doit parvenir a la Société de Gestion, complétée et signe, par voie électronique
ou par voie postale, accompagneé du montant de la souscription.
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3. PARTS SOCIALES

- Valeur nominale : la valeur nominale des parts est égale a cent cinquante euros (150€). Il est percu,
en sus de chaque valeur nominale de part, une prime d'émission qui inclut une commission de
souscription dont les modalités sont détaillées ci-dessous a la section 6 du présent chapitre.

- Forme des parts : les parts sociales sont nominatives. Les droits de chaque associe réesultent
exclusivement de son inscription sur le registre des associes. A chaque associé qui en fait la
demande, il est délivré une attestation de son inscription sur le registre des associés.

4. LIEUX DE SOUSCRIPTION ET DE VERSEMENT

Les souscriptions et les versements seront recus par lintermédiaire des distributeurs autorisés et
mandatés par la Société de Gestion et aupres de la Societé de Gestion elle-méme ;

PAREF GESTION
Services associés
153, boulevard Haussmann
75008 PARIS

Par mail : souscriptions@paref.com

La souscription des parts de la SCPI pourra egalement étre realisee de maniere électronique chez les
distributeurs proposant cette pratique. Par ailleurs, la Société de Gestion pourra mettre en place une
procédure de souscription par voie dématérialisée sur son site internet.

La demande de souscription est realisee lors de la reception par la Societe de Gestion du bulletin de
souscription (sur support électronique ou papier) dument complété et signe et par la mise a disposition
des sommes correspondant a la totalité du prix de souscription sur le compte de la Société. Tout dossier
de souscription incomplet sera rejeté.

Agrément de la demande de souscription par la Société de Gestion :

Toute demande de souscription de parts sociales de la SCPI par toute personne, associee ou non de la
SCPI, doit recueillir lagrement de la Societe de Gestion.

La remise par le souscripteur du bulletin de souscription accompagne du versement du prix de
souscription auprés de la Société de Gestion vaut pour celui-ci demande d'agrément.

L'agrément résulte, (i) soit d'une notification au souscripteur par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception, (i) soit du défaut de réponse par la Societe de Gestion dans un délai de quinze (15) jours
ouvrés a compter de la réception par la Société de Gestion du bulletin de souscription du souscripteur
dument compléte et signé et de la date de versement des sommes correspondant a la totalité du prix de
souscription sur le compte de la Sociéte. La décision de la Société de Gestion n'est pas motivee et ne peut,
en cas de refus de l'agréement, donner lieu a une reclamation quelconque contre la Société de Gestion ou
la SCPI.

Si la Société de Gestion n'agrée pas la demande de souscription, elle est tenue de procéder au
remboursement des sommes versées par le souscripteur au titre de sa demande de souscription dans les
plus brefs délais.
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5. DATE D’ENTREE EN JOUISSANCE DES PARTS

A compter du 1* janvier 2024, la date d'entrée en jouissance des parts est fixée, pour tout souscripteur, au
premier jour du premier mois suivant l'agrement de la souscription par la Societé de Gestion.

6. CONDITIONS DE SOUSCRIPTION

Prix de souscription : le prix de la part, dont les modalités de calcul sont détaillées a la section 6.1 ci-
dessous, est indiqué sur le bulletin périodique et sur le bulletin de souscription.

Minimum de souscription : fixé a cinq (5) parts pour tout nouvel associé. Aucun minimum de souscription
n'est impose pour les anciens associes.

Libération : lors de leur souscription au comptant, les parts doivent étre libérées intégralement de leur
montant nominal et du montant de la prime stipulée.

6.1 Modalités de calcul du prix de souscription

Le prix de souscription est la somme de la valeur nominale et de la prime d'émission, cette derniére
incluant la commission de souscription :

Valeur nominale :

Le capital est divisé en parts sociales de cent cinquante euros (150 €) émises en représentation des apports
des associes, conformément a l'article 6 des statuts de la Société.

Prime d’'émission :
La prime d'émission est acquise a la SCPl au méme titre que la valeur nominale.
La prime d'émission est notamment destinee :

- a amortir les frais de constitution, de réalisation, d'augmentation de capital (en ce compris la
commission de souscription) ainsi que les frais d'acquisition du patrimoine (tels que les droits
d'enregistrement, la TVA non récupérable pour les immeubles commerciaux et professionnels et
les frais de notaire, lesquels pourront étre imputés sur la prime d'émission) ; et

- apréserver par son évolution les intéréts des associés anciens en évitant que l'arrivée progressive
de nouveaux associes ne reduise la valeur de leurs parts par dilution. En particulier, pour chaque
part nouvelle émise, il pourra étre également préleve sur la prime d'émission le montant
permettant le maintien du niveau par part du report a nouveau existant.

La prime d'émission inclut la commission de souscription, laquelle est imputée sur la prime d'émission.
Commission de souscription :

La commission de souscription, facturée a la SCPI est au plus €gale a dix pour cent (10 %) hors taxes (« HT »)
(@ majorer de la TVA au taux en vigueur, soit douze pour cent (12 %) toutes taxes comprises (« TTC ») pour
un taux de TVA de vingt pour cent (20 %)) du prix d'émission, est acquise a la Societé de Gestion pour
couvrir les frais de recherche et d'investissement des capitaux, comme indiqué au chapitre Ill ci-apreés.

La Société de Gestion présentera, a l'occasion du conseil de surveillance lors de la présentation des

comptes annuels, ou a titre exceptionnel, de tout autre conseil de surveillance en cas de modification en
cours d'année, le taux de commission de souscription gu'elle souhaite appliquer pour l'avenir.
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La commission de souscription n'est pas appliquée aux Associés Fondateurs lors de leur souscription
initiale.

L'article 8 des statuts de la SCPI donne a la Societe de Gestion tous pouvoirs pour fixer, dans les conditions
déterminées par la loi, le prix et les modalités de souscription des parts nouvelles.

L'article L. 214-94 du Code monétaire et financier dispose que le prix de souscription des parts est
déterminé sur la base de la valeur de reconstitution établie a la cloture de chaque exercice. Ce prix de
souscription doit étre compris dans une fourchette de plus ou moins dix pour cent (10 %) autour de la valeur
de reconstitution de la SCPI, sauf justification notifiee a 'AMF,

Valeur de réalisation :

La valeur de réalisation est égale a la somme de la valeur vénale des immeubles et de la valeur nette des
autres actifs de la Sociéte, le tout ramené a une part. La valeur nette des autres actifs, arrétée sous le
contréle du commissaire aux comptes, tient compte des plus-values et moins-values latentes sur actifs
financiers.

Valeur de reconstitution :

La valeur de reconstitution est eégale a la valeur de realisation augmentée du montant des frais afferents a
une reconstitution du patrimoine de la Sociéeté, le tout ramené a une part.

Les valeurs de realisation et de reconstitution sont arrétéees et publiees par la Societe de Gestion a la
cléture de chaque exercice ainsi que, le cas echeant, a la situation comptable intermédiaire a chaque
premier semestre de l'exercice.

6.2 Prix de souscription d'une part

A compter du 18 déecembre 2025, le prix de souscription d'une part de la SCPI est fixé a cent-soixante-
douze euros (172€) dont :

- valeur nominale d'une part : cent cinquante euros (150 €) ; et
- prime d'émission : vingt-deux euros (22€), commission de souscription incluse.

Le prix de souscription s'entend net de tous autres frais.

7. GESTION DES CONFLITS D'INTERETS ET TRAITEMENT EQUITABLE DES INVESTISSEURS

La Société de Gestion s'est dotée de procédures internes lui permettant d'identifier et de traiter les conflits
d'intéréts. Le responsable de la conformité et du controle interne de PAREF Gestion doit étre informe de
toute situation potentielle ou avérée de conflit d'intéréts. Ces conflits d'intéréts sont traités en conformite
avec la procedure interne des conflits d'intéeréts mises en place au sein de la Sociéte de Gestion.

Dans le cadre de la gestion du Fonds, la sociéte de gestion peut recourir a des prestataires appartenant a
son groupe notamment pour la réalisation de prestations d'asset management et/ou de property
management. Ce recours est susceptible de générer des situations potentielles de conflits d'intéréts en
raison des liens capitalistiques et organisationnels existants.

La société de gestion a mis en place un dispositif formalisé d'identification, de prévention et de gestion des
conflits d'intéréts afin de s'assurer que ces situations n'affectent pas linterét exclusif du Fonds et de ses
porteurs. La sélection et le suivi de ces prestataires reposent sur des critéres objectifs, incluant notamment
la qualité des prestations fournies et les conditions financieres applicables.
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Les prestations réalisées par des prestataires appartenant au groupe donnent lieu a une rémunération
calculée sur la base d'un pourcentage des loyers a percevoir par le Fonds, déterminé contractuellement
en fonction de la nature et de l'étendue des missions confiees.

La Societe de Gestion garantit un traitement equitable des associes de la SCPI. Conformément a la
reglementation applicable, elle agit afin de préserver lintérét social et dans lintérét des associes de la
SCPI. Aucun investisseur de la SCPI ne bénéficie d'un traitement préférentiel, sous réserve des préecisions
suivantes :

- desremises commerciales ou des retrocessions de commission de souscription ou de commission
de cession peuvent étre consenties par la Societé de Gestion au profit de toutes categories
d'investisseurs, dés lors qu'elles sont justifiees par des raisons objectives, en particulier :

o enraison de limportance du montant de leur souscription au capital de la SCPI ;

o lorsque linvestissement par ces investisseurs dans la SCPI permet d'améliorer la liquidité
de la SCPI et/ou de permettre d'executer les demandes de retrait des associés presents
dans la SCPI ; et/ou

o lorsqu'elles sont octroyees dans un objectif d'accélérer la collecte ou la croissance de la
Société.

Ces remises ou rétrocessions portent sur la commission de souscription et/ou sur la commission
de cession payées sur les parts par linvestisseur concerné a l'occasion de sa souscription ou son
acquisition des parts de la SCPI et sont donc supportées uniquement par la Societe de Gestion. En
particulier, les rétrocessions de commission de souscription ou de commission de cession ne sont
pas prelevees depuis l'actif de la Societe. La charge de telles remises ou retrocessions ne pesera
pas sur les autres investisseurs (en particulier, la Société de Gestion s'interdit de compenser la
charge de ces remises ou rétrocessions par une quelconque augmentation de toute commission
ou remunération facturée a son bénéfice aupres de la SCPI). En conséquence, la Sociéte de Gestion
considére que l'octroi d'un tel traitement préferentiel au profit de certains investisseurs n'entraine
pas de préjudice global important pour les autres investisseurs.

Comme indiqué dans la présente note d'information, aucune commission de souscription n'est
appliquée aux Associés Fondateurs lors de leur souscription initiale. Cette remise commerciale se
justifie par une ou plusieurs des raisons objectives listées ci-dessus ;

- par ailleurs, une information plus detaillée peut étre transmise aux investisseurs regulés soumis a
des normes prudentielles (notamment issues de la directive 2009/138/CE (la « Directive
Solvabilité Il ») et/ou a la supervision de ['Autorité de contréle prudentiel et de résolution, de lAMF
ou de toute autorité de régulation équivalente étrangére qui sont associés de la SCPI afin de leur
permettre de satisfaire a leurs obligations réeglementaires.

Par ailleurs, et dans l'hypothése ou un investisseur bénéficierait d'un traitement préférentiel ou du droit de
benéficier d'un traitement préféerentiel, une description de ce traitement préféerentiel, le type d'investisseurs
qui benéficient de ce traitement préféerentiel, et, le cas echéant, lindication de leurs liens juridiques ou
économiques avec la SCPI ou la Société de Gestion fera l'objet d'une information par tout moyen aupres
des associés de la SCPI.

8. RESTRICTIONS A L'EGARD DES US PERSONS

Les parts de la SCPI ne peuvent étre offertes ou vendues directement ou indirectement aux Etats-Unis
d'Amérique (y compris sur ses territoires et possessions), au bénéfice de toute « U.S. Person », tel que ce
terme est défini par la « Rule 902 » de la « Regulation S » définie au titre du « Securities Act of 1933 »" des
Etats-Unis d'’Amérique (le « Securities Act »).
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Les personnes désirant acqueérir ou souscrire des parts de la SCPI devront déclarer leur résidence fiscale
a la Societé de Gestion et lui garantir, lors de toute acquisition ou souscription de parts, qu'elles ne sont
pas des « US. Persons » et s'engagent a fournir a la Societé de Gestion toutes informations et/ou
attestations qui lui seraient necessaires, notamment pour respecter toute reglementation applicable. Tout
associée de la SCPI s'engage egalement a (i) informer immediatement la Societé de Gestion s'il devient une
« US. Person », et (ii) a cet égard, lui communiquer les informations ou attestations qui lui seraient
necessaires dans le cadre de ce changement de reésidence fiscale.

La Societe de Gestion peut imposer des restrictions (i) a la detention des parts par une « U.S. Person » et
notamment opérer le rachat force des parts détenues, ou (i) au transfert des parts a une « U.S. Person ».

Ce pouvoir s'étend également a toute personne (i) qui apparait, directement ou indirectement, en infraction
avec les lois et reglements de tout pays ou toute autorité gouvernementale, notamment toute
administration fiscale, ou (ii) qui pourrait, selon l'opinion de la Sociéete de Gestion, faire subir ou susceptible
de faire subir un dommage a la SCPI et/ou a la Societé de Gestion et/ou a un ou plusieurs de ses associes
qu'ils n'auraient autrement ni endureés ni subis.

9. FATCA ET AUTRES OBLIGATIONS DECLARATIVES

La Societé de Gestion pourra demander a tout souscripteur toute information, déclaration, attestation ou
formulaire le concernant, notamment son identité, sa nationalité, sa résidence fiscale, son statut fiscal (ou
concernant ses bénéficiaires effectifs), que la Societe de Gestion pourrait estimer, en son entiere discretion,
necessaires ou pertinents pour permettre a la Societé de Gestion d'évaluer et de se conformer a toutes
exigences legales, reglementaires ou fiscales applicables a la Sociéte de Gestion, a la SCPI, aux associés
ou a tout investissement réalisé ou proposé par la SCPI, et plus particulierement, pour que la Société de
Gestion puisse (i) appliquer une exonération, ou une réduction du taux de retenue a la source sur tout
paiement fait par ou au profit de la SCPI, (ii) satisfaire aux exigences des sections 1471 a 1474 de '« US.
Internal Revenue Code » (« U.S. Code ») afin d'éviter d'appliquer une retenue a la source imposee par les
sections 1471 a 1474 du US. Code (en ce compris, toute retenue sur les sommes distribuées audit
souscripteur par la SCPI), (iii) se conformer aux obligations de déclaration ou de retenue a la source prévues
aux sections 1471 & 1474 du U.S. Code, (iv) se conformer a toute obligation de la Société de Gestion, de la
SCPI, d'une affiliee ou d'une personne liee a ces derniéres tel qu'exigée par 'Accord entre le Gouvernement
de la Republique francgaise et le Gouvernement des Etats-Unis d'’Amérique en vue d'ameliorer le respect
des obligations fiscales a l'échelle internationale et de mettre en ceuvre la loi relative au respect des
obligations fiscales concernant les comptes étrangers (Foreign Account Tax Compliance Act dite « Loi
FATCA ») et toutes regles légales, reglementaires, lignes directrices ou pratiques de marchés adoptées ou
publiees par l'administration fiscale francgaise, ou (v) respecter toute autre loi, réglement, accord ou
pratique officielle en relation a tout autre echange d'information ou obligation de declaration s'appliquant
a la Sociéeté de Gestion, de la SCPI et/ou aux associés de la SCPI. En outre, chaque souscripteur s'engage
a prendre toute autre mesure que la Société de Gestion de la SCPI pourra raisonnablement lui demander
de prendre en relation avec ce qui precede. Si la Société de Gestion est contrainte de declarer des
informations relatives au souscripteur ou tout autre associé a l'administration fiscale frangaise ou a toute
autre administration fiscale étrangere, chaque souscripteur, lorsqu'il revétira la qualite d'associe de la SCPI,
sera réputé avoir donné son accord sans réserve relativement a toute déclaration que la Société de Gestion
serait contrainte d'effectuer afin que celle-ci soit en mesure de respecter de telles obligations.

Dans le cas ou un associé de la SCPI ne fournit pas les informations, déclarations, attestations ou
formulaires (ou n'entreprend pas les mesures) requis au titre de la présente section 9, l'associé concerné
et la Societé de Gestion reconnaissent et conviennent que cette derniére sera autorisée a (x) céder les
parts détenues par cet associé au sein de la SCPI a une personne choisie par la Société de Gestion, et/ou
(y) opérer le rachat forceé des parts détenues par l'associé concerné, et/ou (z) prendre toute autre mesure
que la Sociéeté de Gestion estime, en son entiére discrétion, nécessaire ou pertinente pour minimiser les
conséquences qui pourraient étre subies par toute participation détenue par la SCPI ou par les autres
associes de la SCPI du fait du non-respect de la présente section g par l'associé concerné. A la demande
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de la Société de Gestion, tout souscripteur signera tout document, opinion, acte et attestation que la
Sociéte de Gestion aura raisonnablement requis ou qui seraient par ailleurs requis aux fins susmentionnées.

Chaque associe s'engage a indemniser et dégager de toute responsabilite la SCPI et sa Sociéete de Gestion
et ainsi que leurs bénéficiaires effectifs directs ou indirects des frais ou dépenses découlant de tout
manquement a la présente section 9 notamment, sans que cela soit limitatif, toute retenue a la source
pratiquée en vertu des sections 1471 a 1474 de 'U.S. Code ou en vertu d'un accord intergouvernemental
sur toute participation detenue par la SCPI ou toute retenue a la source ou autre impot du en consequence
d'un transfert effectué en application de la présente section, et notamment toute rachat ou cession forcés
mentionnés au paragraphe précédent.

Chaque associe s'engage a transmettre, dans les meilleurs délais, a la Sociéte de Gestion les informations,
déclarations, certificats ou formulaires applicables si (i) 'US Internal Revenue Service mettrait fin a tout
accord conclu avec lassocie concernée relatif a une retenue a la source, (i) tout autre formulaire
antérieurement fourni ne s'avérait plus sincere, exact et/ou complet ou dés l'expiration, linvaliditée ou
l'obsolescence d'un formulaire precedemment communiqué, ou (iii) un changement dans les informations
fournies a la Société de Gestion conformément a la présente section 9 surviendrait.

Par ailleurs, dans le cadre de la lutte contre 'évasion fiscale et en application de l'article 1649 AC du Code
géneral des impdts, la Societé de Gestion peut devoir transmettre des informations concernant les
souscripteurs a la Direction Générale des Finances Publiques en France. En conséquence, chaque associé
devra se conformer a des obligations déclaratives comprenant, notamment et sans limitations, des
informations sur les bénéficiaires directs et indirects de l'associé concerne, y compris mais non limite a tout
benéficiaire effectif de l'associé concerné, de maniere a permettre a la Societe de Gestion d'évaluer et de
se conformer aux exigences légales, réglementaires et fiscales applicables a la SCPI et a la souscription
de l'associé concerné aux parts de la SCPI.
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CHAPITRE Il : MODALITES DE SORTIE

L'associé qui souhaite se séparer de tout ou partie de ses parts dispose de deux (2) moyens :

- le retrait par remboursement de ses parts, intervenant en contrepartie des demandes de
souscription ou, dans l'hypothese de la création et de la dotation préalable d'un fonds de
remboursement, par prélévement sur celui-cisi les sommes disponibles dans le fonds sont
suffisantes ;

- la cession de gré a gré par l'associe sans intervention de la Société de Gestion, a des conditions
librement débattues entre le cédant et le cessionnaire.

En cas de suspension des effets de la variabilité du capital (tel que cela est prévu a la section 5.2 de
lintroduction de la présente note d'information), les associés pourront ceder leurs parts sur le marche
secondaire par confrontation des ordres d'achat et de vente, selon les modalités définies a la section 3 ci-
dessous.

Les deux possibilités (cession sur le marché secondaire et retrait) sont distinctes et non cumulatives. En
aucun cas les mémes parts d'un associé ne peuvent a la fois faire l'objet d'une demande de retrait et étre
inscrites sur le registre des ordres de vente sur le marché secondaire.

La Société et la Société de Gestion ne garantissent ni le rachat ni la revente des parts.

1. RETRAIT PAR REMBOURSEMENT DES PARTS

Conformément aux dispositions régissant les societes a capital variable, tout associe a le droit de se retirer
de la Societe, partiellement ou en totalite, dans la limite des clauses de variabilite fixees par les statuts.

1.1. Demandes de retrait et prix de retrait

Les demandes de retrait sont adressées a la Societe de Gestion par l'envoi, par lettre recommandéee avec
avis de reception, d'un bulletin de retrait dont un modele est mis a disposition des associes sur le site
internet de la Societe de Gestion, compléte et signé. Elles sont, dés reception, inscrites sur le registre des
demandes de retrait et traitées par ordre chronologique d'inscription sur ce registre dans les limites des
clauses de variabilité, étant observé que la Société et la Société de Gestion ne garantissent pas le rachat
des parts.

Pour étre valablement inscrites sur le registre des retraits, les demandes de retrait doivent étre formulées
au prix de retrait en vigueur et doivent indiquer (i) l'identité et la signature du donneur d'ordre ; (ii) le nombre
de parts concernées ; (iii) le prix et la date de souscription ou d'acquisition des parts.
Un associé ayant demande le retrait peut demander la modification ou l'annulation de sa demande de
retrait, dans les formes et selon les modalités identiques a sa demande de retrait initiale. La modification
d'une demande de retrait inscrite sur le registre des demandes de retrait (i) emporte la perte de son rang
d'inscription dans l'hypothése ou la modification aurait pour objet d'augmenter le nombre de parts faisant
lobjet de la demande de retrait; (i) ne modifie pas son rang d'inscription dans l'hypothese ou la
modification aurait pour objet de diminuer le nombre de parts faisant l'objet de la demande de retrait.
Suivant larticle 9 des statuts de la Sociéteé, deux (2) cas peuvent se présenter :

(i) Lademande de retrait est compensée par des demandes de souscription :

La Société rachéte immédiatement les parts pour les annuler.
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Le retrait compenseé par une souscription ne peut étre effectué a un prix supérieur au prix de souscription
diminué de la commission de souscription en vigueur. Le prix de retrait en vigueur est indiqué sur le bulletin
d'information. Les demandes de retrait sont traitées a la fin de chaque mois et les fonds correspondant aux
demandes de retrait sont envoyes aux retrayants dés que possible.

Le prix de retrait, a la date du 18 décembre 2025 s'éléve a cent cinquante-quatre euros et quatre-vingt
centimes (154,80 €).

En application de larticle 422-219 du RGAMF, en cas de baisse du prix de retrait, la Societé de Gestion
informe par lettre recommandée avec demande d'avis de réception les associés ayant demande leur
retrait au plus tard la veille de la date d'effet.

Cette information peut étre fournie par envoi recommande électronique satisfaisant aux conditions
mentionnées a l'article L. 100 du Code des postes et des communications électroniques (dénommeé « envoi
recommandé électronique ») aux conditions suivantes :

e lassocié a qui cette information est fournie s'est vu proposer le choix entre la fourniture de
linformation par lettre recommandée avec avis de réception ou par envoi recommandé
électronique ; et

e ilaformellement opte pour cette derniere modalité d'information.

Sans réponse de la part des associés dans un délai de quinze (15) jours a compter de la réception de cette
information ou de la date de réception de l'envoi recommande électronique mentionné au present
paragraphe, la demande de retrait est reputée maintenue au nouveau prix. Cette information est contenue
dans la lettre de notification.

(i La demande de retrait n'est pas compensée par des demandes de souscription au bout d’'un (1)
mois :

Toute demande de retrait qui ne serait pas compensée par des demandes de souscription dans les
conditions visées au précédent paragraphe sera mise en attente.

Dans ce cas, si elle constate que des sommes issues des souscriptions exécutées au cours des douze (12)
mois precedant la demande de retrait considéeree ont éte placees sur des supports liquides conformement
a la section 2.2 de l'introduction de la présente note d'information et n'ont pas éte investies dans des actifs
immobiliers, la Sociéeté de Gestion pourra decider de compenser la demande de retrait avec ces sommes
disponibles issues des précedentes souscriptions executées au cours des douze (12) mois précedant la
demande de retrait considérée (le « Mécanisme de Rétrocompensation »). Ces sommes issues de
souscriptions utilisees dans le cadre de la mise en ceuvre du Mécanisme de Rétrocompensation ne
pourront excéder deux pour cent (2 %) par mois de la valeur de reconstitution de la Société. En cas
d'application du Mécanisme de Rétrocompensation, la demande de retrait est exécutée dans les
conditions (notamment de prix) et selon les modalités prévues dans le paragraphe (i) ci-dessus. Lorsqu'elle
fait application du Mécanisme de Rétrocompensation, la Société de Gestion applique les régles et usages
de place, en ce compris toute recommandation ou position applicable a la Sociéte de Gestion émise par
l'AMF et/ou par toute association professionnelle.

Dans l'hypothese ou la Societe de Gestion ne met pas en ceuvre le Mécanisme de Rétrocompensation, la
demande de retrait considérée restera en attente et la Société de Gestion proposera a l'associe de faire
racheter ses parts sur le fonds de remboursement, si les sommes disponibles dans le fonds sont suffisantes
et ce, dans le respect des conditions définies a la section 1.5 ci-apres. Dans l'hypothése ou le fonds serait
vide, il sera constitué ou reconstitue dés que possible.

En application de l'article 422-230 du RGAMF, si le prix de retrait n'est pas compense, le remboursement
ne peut s'effectuer a un prix supérieur a la valeur de réalisation ni inférieur a celle-ci diminuée de dix pour
cent (10 %), sauf autorisation de 'AMF.

1.2. Effets du retrait
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Le remboursement de la totalité des parts detenues par l'associe concerne rend effectif le retrait qui peut
étre inscrit sur le registre des associés. Le remboursement des parts aux associés a lieu dans un délai
administratif normal de regularisation.

Les parts remboursees sont annulées.
L'associé qui se retire perd lajouissance de ses parts a compter du premier jour du mois suivant l'inscription

du retrait sur le registre des associés. Ainsi, l'associe qui se retire en decembre perd la jouissance de ses
parts au 1*" janvier de 'année suivante.

1.3. Publication des retraits

Le nombre et le montant des retraits sont indiqués sur les bulletins périodiques.

Le nombre de retraits est publié sur le site internet de la Sociéte de Gestion « www.paref-gestion.com ».

1.4. Blocage des retraits

Les demandes de retrait en attente depuis plus de douze (12) mois excédent dix pour cent (10 %) des
parts: s'il sS'avérait qu'une ou plusieurs demandes de retrait inscrites sur le registre et représentant au moins
dix pour cent (10 %) des parts émises par la Societé n'étaient pas satisfaites dans un délai de douze (12)
mois, la Société de Gestion, conformément a larticle L. 214-93, || du Code monétaire et financier, en
informerait sans delai lAMF et convoquerait une assemblée generale extraordinaire dans les deux (2) mois
pour statuer sur la cession partielle ou totale du patrimoine et toute autre mesure appropriee. De telles
cessions sont reputéees conformes a l'article L. 214-114 du Code monétaire et financier.

La mise en place d'un registre des ordres d'achat et de vente, dans les conditions ci-aprés définies a la
section 3 du présent chapitre peut egalement constituer une mesure appropriee et emporterait la
suspension des demandes de retrait.

1.5. Fonds de remboursement

Afin de pouvoir satisfaire les demandes de retrait, 'lassemblée générale des associes pourra déecider la
création et la dotation d'un fonds de remboursement destiné a contribuer a la liquidité du marche des
parts. L'assembleée générale décide du montant maximum de dotation du fonds de remboursement.

Les sommes allouées a ce fonds proviennent soit du produit de cession d'éléments du patrimoine locatif,
soit de bénéfices affectés lors de l'approbation des comptes annuels.

Les liquidités affectees au fonds de remboursement sont destinées au seul remboursement des associes.

La reprise des sommes disponibles sur ce fonds de remboursement doit étre autorisée par décision d'une
assembléee générale des associes, aprés rapport motive de la Societé de Gestion et information préalable
de 'AMF.

La Société de Gestion proposera a l'associé de faire racheter ses parts sur le fonds de remboursement, si
les conditions suivantes sont reunies :

- la demande de retrait de l'associé n'a pu étre compenseée avec toute demande de souscription
dans un délai d'un (1) mois et la Sociéte de Gestion n'a pas mis en ceuvre le Mécanisme de
Rétrocompensation ;

- le fonds de remboursement fonctionne et les sommes disponibles dans le fonds sont suffisantes.

En fonction du nombre de parts en attente de retrait, la Sociéte de Gestion aura la faculté de limiter le
nombre de parts pouvant faire l'objet d'un remboursement via le fonds de remboursement.

Le prix de rachat par le fonds de remboursement sera compris entre la valeur de realisation en vigueur et
celle-ci diminuée de dix pour cent (10 %) (sauf autorisation de 'AMF).

Un fonds de remboursement a été constitue au sein de la SCPI. Le prix de rachat par le biais du fonds de
remboursement s'éleve a cent quarante-huit euros et vingt-trois centimes (148,23 €) depuis le 30 juin 2024.
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L'associé disposera alors d'un délai de quinze (15) jours a compter de la proposition de la Société de Gestion
pour notifier a celle-ci sa demande expresse de remboursement de ses parts par prelévement sur le fonds
de remboursement au prix de retrait indiqué. En l'absence de réponse dans ce délai de quinze (15) jours,
l'associe sera reputeé maintenir sa demande de retrait sur le registre prévu a l'article 422-218 du RGAMF en
attente des souscriptions correspondantes.

Dans l'hypothese ou le fonds serait vide, il sera constitue ou reconstitue des que possible.

2. DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES AUX CESSIONS, TRANSFERTS ET MUTATIONS

Les stipulations de ce paragraphe 2 s'appliquent en cas de cession, transfert et mutation, notamment en
cas de cession réalisée en application des dispositions de larticle L. 214-93 du Code monétaire et financier
et/ou en cas de suspension des effets de la variabilité du capital de la Société. Les cessions directes de
l'associé et les transmissions par deces ou par suite de liquidation de communaute sont constatées selon
les formes habituelles.

Il est rappele que la Societe et la Societe de Gestion ne garantissent pas la revente des parts.

2.1. Reqistre des associes

Toute cession, tout transfert et toute mutation de parts sociales sera considéerée comme réalisée a la date
de son inscription sur le registre des associés de la Societe.

Lorsqu'une cession, un transfert ou une mutation de parts sociales est réalisée en application des
dispositions de larticle L. 214-93 du Code monétaire et financier, ou des dispositions statutaires ou de la
note d'information prévoyant la suspension de la variabilité du capital, linscription sur le registre des
associés est directement effectuee par la Societe de Gestion conformément a la réglementation en
vigueur.

2.2. Cessionde gre agre

Les associés qui désirent ceder leurs parts ont eégalement la possibilité de les ceéder directement a un
associe ou a un tiers. Il leur appartient dans cette hypothese de trouver un acquéreur sans l'aide de la
Societé de Gestion et de se charger, sous leur responsabilite, de toutes les formalités de cession. En
particulier, la cession de parts a un tiers non associe a quelque titre que ce soit est soumise a l'agrement
préalable de la Sociéte de Gestion, dans les conditions détaillées dans la section 2.5 ci-dessous.

Toute cession de parts est considérée comme réealisee a la date de son inscription sur le registre des
associes. Cette inscription se fera sur présentation d'une déclaration de transfert comportant le nombre de
parts cédées, ou transférees et indiquant les nom, prénoms et adresse du cédant et du cessionnaire, signée
par le cédant et le cessionnaire, ou le cas échéant, d'une copie de l'acte notarié ou d'une attestation
notariee de propriété comportant les mémes indications concernant les parts transférees,

Les parties concernées devront faire leur affaire du reglement au Trésor Public de tous droits qui lui
seraient dus.

La cession, le transfert ou la mutation de parts pourra avoir lieu dans les formes de droit commun et selon
la procédure prévue a l'article 1690 du Code civil, et dans ce cas, elle sera inscrite par la Société de Gestion

sur le registre des associées, apres sa signification a la Société ou apres remise d'une expéedition ou d'un
extrait de l'acte authentique comportant intervention de la Sociéte de Gestion.
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2.3. Certificats nominatifs ou attestations de propriété

Prealablement a toute inscription sur le registre des associés d'une cession, d'un transfert ou d'une
mutation, les certificats nominatifs ou attestations de propriétée, s'il en a été crée, doivent étre restitués a la
Societe.

2.4. Répartition des revenus

En cas de cession, transfert ou mutation, le cessionnaire béneficie des résultats attachés aux parts
transférées a compter du premier jour du mois suivant l'inscription du transfert sur le registre des associes.
Les éventuels acomptes sur dividendes mis en distribution postérieurement a la date d'inscription de la
cession, du transfert ou de la mutation sur le registre des associes, mais afférents a une période antérieure
a l'entrée en jouissance du bénéficiaire du transfert, resteront acquis au cedant.

2.5. Clause d'agrement

Sauf en cas de succession, de liquidation, de communauté de biens entre époux, ou de cession, soit a un
conjoint, soit a un ascendant ou a un descendant, la cession de parts a un tiers non associé a quelque titre
que ce soit est soumise a l'agrément préalable de la Société de Gestion.

L'associé qui desire céder tout ou partie de ses parts doit en informer la Société de Gestion par lettre, en
indiquant les nom, prénoms, domicile et nationalité du cessionnaire proposé, ainsi que le nombre de parts
dont la cession est envisageée et le prix offert. Dans les deux (2) mois de la réception de cette lettre, la
Societe de Gestion notifie sa decision a l'associe, par lettre.

Les décisions ne sont pas motivees. Faute pour la Sociéte de Gestion d'avoir fait connaitre sa décision dans
le délai de deux (2) mois a compter de la réception de la demande, l'agrément du cessionnaire est
considéré comme donne.

La constitution d'un nantissement est soumise a la méme procédure que ci-dessus. L'agrément du
nantissement emporte agréement en cas de réalisation forcée des parts nanties selon les dispositions de
l'article 1867 du Code civil, a moins que la Société ne préfére racheter sans délai les parts en vue de réduire
son capital.

Si la Sociéeté de Gestion n'agrée pas le cessionnaire propose, elle est tenue dans le délai d'un (1) mois a
compter de la notification du refus, de faire acqueérir les parts soit par un associé ou par un tiers, soit avec
le consentement du cedant, directement par la Sociéete, en vue d'une réduction de capital. A défaut
d'accord entre les parties, le prix de rachat est fixé conformément a larticle 1843-4 du Code civil. Si a
Uexpiration d'un délai d'un (1) mois a compter de la notification du refus, l'achat n'était pas realise,
l'agréement serait consideré comme donné. Toutefois, ce délai pourrait étre prolonge par decision de justice
a la demande de la Sociéte.

3. REGISTRE DES ORDRES D'ACHAT ET DE VENTE - DISPOSITIONS PARTICULIERES EN CAS
DE BLOCAGE DES RETRAITS OU EN CAS DE SUSPENSION DES EFFETS DE LA VARIABILITE
DU CAPITAL : ARTICLE L. 214-93 DU CODE MONETAIRE ET FINANCIER

En cas de blocage des retraits, lorsque l'assemblée générale extraordinaire est réunie en application de
larticle L. 214-93 du Code monétaire et financier pour décider de la cession totale ou partielle du patrimoine
ou de tout autre mesure appropriée, faisant usage de la faculté concedée a la section 1.4 du présent
chapitre, elle peut également décider de la mise en place d'un registre d'ordres d'achat et de vente.

Outre le cas visé au paragraphe préceédent, cette mesure s'applique également en cas de suspension des
effets de la variabilite du capital, décidée conformément aux stipulations de la présente note d'information
et des statuts de la Sociéte.
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Lorsque ce registre a été mis en place, l'associé intéressé adresse un ordre d'achat ou de vente a la Société
de Gestion selon les modalités indiquées a la section 3.4 ci-apres. L'ordre d'achat ou de vente doit, selon
le cas, comporter les informations dont la liste doit étre préalablement demandée a la Sociéte de Gestion.

3.1. Reqistre des ordres

Les ordres d'achat et de vente sont, a peine de nullite, inscrits sur un registre tenu au siege de la Sociéete.

La durée de validité d'un ordre de vente est de douze (12) mois. Ce délai pourra étre proroge de douze (12)
mois maximum sur demande expresse dudit associe.

Les ordres d'achat peuvent étre assortis d'une durée de validité.
Le donneur d'ordre peut preciser que son ordre ne donnera lieu a transaction que s'il est satisfait en totalite.

La durée de validité des ordres court a compter de la date d'inscription de l'ordre sur le registre. Lorsque
la durée de validité d'un ordre expire au cours d'une Periode de Confrontation (telle que définie ci-apres),
cet ordre ne participe pas a cette confrontation. Il est réputé caduc a la date de cloture de la péeriode
précedente.

Aréception, la Societeé de Gestion horodate les ordres apres avoir verifie leur validite et les inscrit, par ordre
chronologique, sur le registre des ordres spécialement cree a cet effet. L'inscription de l'ordre sur le
registre est subordonnée au fait que le mandat regu soit correctement compléte et signe par le ou les
donneurs d'ordre et, s'agissant des seuls ordres d'achat, accompagné de la couverture de lordre
correspondant lorsque celle-ci est exigée par la Société de Gestion selon les modalités définies ci-apres.

Les ordres de vente portant sur des parts nanties ne pourront étre inscrits sur le registre qu'aprés réception
par la Société de Gestion, de la mainlevée du nantissement.

La modification d'un ordre inscrit emporte la perte de son rang d'inscription lorsque le donneur d'ordre :
» augmente la limite de prix s'il s'agit d'un ordre de vente ou la diminue s'il s'agit d'un ordre d'achat ;
» augmente la quantité de parts ;
= modifie le sens de son ordre.

3.2. Confrontation et prix d'execution

Les ordres d'achat et de vente sont confrontés périodiquement a intervalles reguliers et heure fixe pour
déterminer un prix d'exécution unique qui sera celui auquel peut étre échangée la plus grande quantité de
parts. Le prix d'exécution peut étre connu, le jour méme de son établissement, par consultation sur le site
internet de la Société de Gestion (www.paref-gestion.com). Le prix d'exécution est déterminé hors frais.

La périodicité des prix d'exécution de la Société est mensuelle (chacune une « Période de
Confrontation ») et le prix d'exécution est fixeé le dernier jour ouvré de chaque mois, a douze (12) heures.

Cette périodicité pourra étre modifiee si les contraintes du marche l'imposent. En ce cas, la Societe de
Gestion portera cette modification a la connaissance des donneurs d'ordre, des intermeédiaires et du public
six (6) jours au moins avant sa date d'effet. Cette diffusion s'effectuera par voie de courrier a l'attention des
anciens donneurs d'ordre, du bulletin périodique et du site internet de la Société de Gestion (www.paref-

gestion.com).

Les ordres sont executés, des l'établissement du prix d'exécution et a ce seul prix. Sont executés, en
priorité, les ordres d'achat inscrits au prix le plus éleve et les ordres de vente inscrits au prix le plus bas. A
limite de prix égale, les ordres sont executées par ordre chronologique d'inscription sur le registre.

Si plusieurs prix peuvent, au méme instant, étre établis sur la base de ce premier critere, le prix d'exécution
est celui pour lequel le nombre de parts non échange est le plus faible. Dans le cas ou ces deux criteres

n'auraient pas permis de déterminer un prix unique, le prix d'exécution est le plus proche du dernier prix
d'execution établi.
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Les transactions ainsi effectuées sont inscrites sur le registre des associés. Cette inscription est réputee
constituer l'acte de cession écrit prévu par l'article 1865 du Code civil et rend opposable a la Sociéte et aux
tiers le transfert de propriété qui en résulte.

Le prix d'exécution, les quantités de parts échangeées, les cing (5) prix d'achat les plus éleveés et les cing (5)
prix de vente les plus faibles ainsi que les quantités correspondantes peuvent étre communiquées a toute
personne qui en fait la demande, a l'exclusion de toute information concernant les acheteurs ou les
vendeurs. Cette communication s'effectue soit directement auprés de la Sociétée de Gestion, soit par
lintermeédiaire du site internet de la Société de Gestion (www.paref-gestion.com).

3.3. Délai de versement des fonds

En cas de cession des parts, le montant correspondant est réglé par chéque ou virement bancaire au
vendeur dans un délai maximum de quinze (15) jours a compter de la réalisation de la transaction.

3.4. Transmission des ordres d'achat et de vente

Les ordres d'achat et de vente sont adresses a la Sociéete de Gestion ou a un intermédiaire habilité par cette
derniére par lettre recommandée avec avis de réception.

Ces ordres doivent, selon le cas, comporter :

- un mandat de vente, conforme au formulaire en vigueur, diment complété et signé, contenant
notamment le nombre de parts a vendre et le prix minimum a recevoir ;

- un mandat d'achat, conforme au formulaire en vigueur, diment complété et signe, contenant
notamment le nombre de parts a acheter et le prix maximum, tous frais inclus, a payer.

Le cas échéant, les ordres d'achat ou de vente sont transmis, dans les meilleurs délais, par lintermediaire
habilité a la Societe de Gestion. Cet intermédiaire vérifie, avant leur transmission a la Sociéte de Gestion,
que les ordres présentent les caractéristiques prevues par l'instruction prise en application du RGAMF,

L'intermediaire transmet les ordres sans faire prealablement la somme des ordres de méme sens et de

méme limite, ni compenser les ordres d'achat et de vente. Les ordres de vente ou d'achat peuvent étre
modifiés ou annulés selon les mémes modalités, au moyen d'un formulaire spécifique.

3.5. Couverture des ordres

Dans le cadre de la garantie de bonne fin des transactions attribuée par la loi a la Sociéte de Gestion, celle-
ci est en droit de subordonner l'inscription des ordres d'achat a un versement de fonds.

Les acheteurs doivent assurer cette couverture pour le montant maximum souhaite (frais de transaction
inclus) par un virement sur un compte spécifique ouvert au nom de la SCPI qui ne porte pas intéréts, ou
par un cheque de banque emis a l'ordre de la SCPI, qui sera remis sur ce compte, regus au plus tard la
veille de la fixation du prix d'exécution a douze (12) heures.

En toute hypothese, la Societé de Gestion ou lintermédiaire restituera l'éventuelle difféerence apres
exécution de l'ordre ou le total de la couverture pour les ordres d'achat non exécutés arrives a échéance.

3.6. Blocage du marché secondaire (mis en place en cas de blocage des retraits ou de suspension des
effets de la variabilité du capital)

Ordres de vente insatisfaits

Lorsque la Societe de Gestion constate que les offres de vente inscrites depuis plus de douze (12) mois sur
le registre représentent au moins dix pour cent (10 %) des parts émises par la Sociéte, elle en informe sans
délai 'AMF.
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Dans les deux (2) mois a compter de cette information, la Société de Gestion convoque une assemblee
générale extraordinaire et lui propose la cession partielle ou totale du patrimoine et toute autre mesure
appropriee. De telles cessions sont réputées conformes a l'article L. 214-114 du Code monétaire et financier.
Suspension de linscription des ordres sur le registre

La Société de Gestion peut, par décision motivée et sous sa responsabilité, suspendre linscription des
ordres sur le registre des ordres aprés en avoir informe 'AMF.

La Societe de Gestion assure, par tout moyen approprié, la diffusion effective et intégrale de cette décision
motiveée au public.

Annulation des ordres inscrits sur le registre

Lorsque la suspension est motivée par la survenance d'un événement important susceptible, s'il était
connu du public, d'avoir une incidence significative sur le prix d'exécution des parts ou la situation et les
droits des associes, la Societé de Gestion procede a l'annulation des ordres sur le registre et en informe

individuellement les donneurs d'ordres ou les intermédiaires.

La Societe de Gestion assure, par tout moyen approprié, la diffusion effective et intégrale de cette décision
motivée dans le public.
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CHAPITRE Ill : FRAIS

1. REPARTITION DES FRAIS ENTRE LA SOCIETE ET LA SOCIETE DE GESTION

La Societe de Gestion supporte les frais de bureau (notamment locaux et materiels) et de personnel
necessaires a la gestion des biens sociaux et a l'administration de la Société, la gestion de la trésorerie, a
la perception des recettes et a la distribution des bénéfices, a l'exclusion de toutes autres dépenses qui
sont prises en charge par la Sociéete.

La Societe supporte et paie directement tous les autres frais sans exception, notamment :

- les prix d'acquisition des biens et droits immobiliers ;

- les frais afférents aux documents nécessaires aux augmentations de capital (statuts, notes d'information,
bulletins de souscription, rapports annuels remis aux souscripteurs, brochures et certificats de parts,
publicité) ;

- les frais de constitution de la Société ;

- les frais afférents a la structuration et aux conseils en matiére juridique et fiscale ;

- les frais afférents aux documents relatifs a linformation des associes, les frais d'envoi relatifs a
linformation des associés ;

- les frais d'acquisition notamment les droits d'enregistrement, les frais de notaires, les frais d'études et les
honoraires des agents apporteurs d'affaires, y compris lorsque le projet d'acquisition n‘aboutit pas ;

- les frais d'actes (notaires, huissiers, etc.) ;

- les frais nécessaires a laménagement, y compris les honoraires d'architectes ou de maitres d'ceuvre, de
bureaux d'études, l'entretien, la réparation, et la gestion des immeubles, y compris les honoraires de
gestionnaires non refactures aux locataires et d'intervenants techniques ;

- les frais et honoraires de recherche, d'identification, de présentation, de negociation et de conseil
d'opportunité d'investissement dans des actifs immobiliers ;

- les frais et honoraires de commercialisation et de relocation ;

- la rémunération des membres du conseil de surveillance, les frais de déplacement des membres du
conseil de surveillance et les frais generes par le conseil de surveillance,

- les honoraires du commissaire aux comptes ;

- la remunération du dépositaire ;

- les frais d'assurance ;

- les frais liés a la mise en place et au remboursement de la dette contractée par la SCPI ;

- les cotisations professionnelles et redevances diverses, en ce compris les droits dus a 'AMF par la SCPI ;
- les frais d'expertises immobilieres ;

- les frais entrainés par la tenue des conseils de surveillance, assemblées générales et linformation des
associes ;

- les frais liés aux procédures contentieuses ;

- les consommations d'eau, de gaz et d'électricite, les impots, taxes et droits, honoraires des syndics de
copropriété ou géerants d'immeubles ;

- les frais et honoraires relatifs a la gestion opérationnelle des actifs immobiliers, et notamment la gestion
technique des immeubles, la représentation de la Sociéte, la gestion comptable et financiere des
opérations immobilieres et la gestion des baux ;

- en général, toutes les charges non récupérables sur les locataires et toutes les dépenses qui n'entrent
pas dans le cadre prévu au premier paragraphe de la présente section, en ce compris les honoraires de
location ou de relocation des immeubles, les primes et frais d'assurance des immeubles, les frais
d'expertise du patrimoine et les frais de gestion des indivisions ;

- et en général, toutes les dépenses n'entrant pas dans le cadre de l'administration pure de la Société.
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2. REMUNERATION DE LA SOCIETE DE GESTION

Pour assurer ses missions, la Societé de Gestion percevra une rémunération sous la forme des
commissions ci-aprés ;

2.1. Commission de souscription

Une commission de souscription versée par la SCPI a la Sociéte de Gestion est fixee a dix pour cent (10 %)
HT maximum (a majorer de la TVA au taux en vigueur, soit douze pour cent (12 %) TTC pour un taux de
TVA de vingt pour cent (20 %)) du prix de souscription.

La commission de souscription n'est pas appliquée aux Associés Fondateurs lors de leur souscription
initiale.

La commission de souscription, imputée sur la prime d'émission, rémunere les frais de collecte
(notamment la préparation et la réalisation des augmentations de capital, le placement des parts de la
SCPI lié a lactivite d'entremise des commercialisateurs) ainsi que les frais d'étude lies a chaque
investissement.

La Société de Gestion pourra reverser tout ou partie de la commission de souscription a son réseau de
distribution des lors qu'une prestation de service d'investissement sera rendue au Souscripteur.

La Societe de Gestion présentera, a l'occasion du conseil de surveillance lors de la présentation des
comptes annuels, ou a titre exceptionnel, de tout autre conseil de surveillance en cas de modification en
cours d'année, le taux de commission de souscription gu'elle souhaite appliquer pour l'avenir

2.2. . Commission de gestion

La commission de gestion versée par la SCPI est fixee comme suit : huit pour cent (8 %) HT (a majorer de
la TVA au taux en vigueur, soit neuf virgule six pour cent (9,6 %) TTC pour un taux de TVA de vingt pour
cent (20 %)) des recettes de toute nature encaissées HT par la Sociéte (loyers et produits financiers).

Cette commission de gestion a pour objet de rémunérer la Société de Gestion pour la gestion des biens
sociaux, l'administration de la Société, la gestion de la trésorerie, la perception des recettes et la répartition
des bénefices. La Societe de Gestion supporte les frais de bureaux et de personnel nécessaires a la
réalisation de ces missions, tels que precises dans la section 1 du présent chapitre, a l'exclusion de toutes
les autres dépenses qui sont prises en charge par la SCPI.

La Société de Gestion facture les sommes correspondantes au fur et a mesure des encaissements par la
SCPI de ses recettes.

2.3. Commission sur cession ou mutation de parts ou de retrait

Lorsque la mutation de parts s'opere par cession directe entre vendeur et acheteur (marché secondaire
ou de gré a gré) ou par voie de succession ou de donation (mutation), ou en cas de retrait, la Sociéte de
Gestion percoit :

- par dossier de cession de parts ou de retrait, a titre de frais de dossier, une somme forfaitaire de
soixante-quinze euros (75 €) HT, soit quatre-vingt-dix euros (90 €) TTC (pour un taux de TVA de
vingt pour cent (20 %)) a la charge du cessionnaire ou de l'associe ayant demandé le retrait ;

- en cas de cession réalisée par confrontation des ordres d'achat et de vente avec intervention de la
Societé de Gestion, notamment en cas de suspension des effets de la variabilité du capital, une
commission de cession de quatre pour cent (4 %) HT maximum sera payée par le cessionnaire,
assise sur le montant de la transaction, et dont le taux pourra étre modifié par l'assemblée genérale
des associés ;

- en cas de mutation de parts, des frais de transfert d'un montant de soixante-quinze euros (75 €) HT
(soit quatre-vingt-dix euros (90 €) TTC pour un taux de TVA de vingt pour cent (20 %)) par dossier
de succession a la charge de l'héritier ou l'ayant droit, et de soixante-quinze euros (75 €) HT (soit
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quatre-vingt-dix euros (90 €) TTC pour un taux de TVA de vingt pour cent (20 %)) par dossier pour
les autres cas de mutation a titre gratuit (donation notamment), a la charge du donataire.

Conformément a larticle 726, |, 2° du Code général des imp6ts, un droit d’'enregistrement s'applique aux
cessions directes intervenant sur le marché secondaire au taux actuel de cing pour cent (5 %) a la charge
de l'acquéreur.

Conformément aux dispositions du Il de cet article, le droit de mutation est calculée sur le prix exprime et le
capital des charges qui peuvent s'ajouter au prix ou sur une estimation des parties si la valeur réelle est
supérieure au prix augmente des charges.

2.4. Commission sur arbitrage des actifs immobiliers

La Société de Gestion percevra une commission sur arbitrage des actifs immobiliers de la SCPI
déterminée selon le baréme suivant .

(i unpour cent(1%)HT (& majorer de la TVA au taux en vigueur, soit un virgule deux pour cent (1,2 %)
TTC pour un taux de TVA de vingt pour cent (20 %)) maximum du prix de vente net vendeur des
actifs immobiliers deétenus directement ou indirectement jusqu'a trois millions d'euros
(3000 000 €);

(i) zéro virgule soixante-quinze pour cent (0,75 %) H.T. (@ majorer de la TVA au taux en vigueur, soit
zéro virgule neuf pour cent (0,9 %) TTC pour un taux de TVA de vingt pour cent (20 %)) maximum
du prix de vente net vendeur des actifs immobiliers detenus directement ou indirectement de
trois millions d'euros (3 000 000 €) a cing millions d'euros (5 000 000 €) ;

(i)~ zéro virgule cing pour cent (0,5 %) H.T. (& majorer de la TVA au taux en vigueur, soit zéro virgule
six pour cent (0,6 %) TTC pour un taux de TVA de vingt pour cent (20 %)) maximum du prix de vente
net vendeur des actifs immobiliers détenus directement ou indirectement dépassant cing millions
d'euros (5 000 000 €).

Cette remunération est percue a reception des fonds par la SCPI.

Moyennant cette remunération, la Societe de Gestion supportera en particulier la charge des missions
suivantes :

- planification des programmes d'arbitrage annuels ;
- silyalieu, préparation et suivi des appels d'offres ;
- suivi des négociations et des actes de vente, et

- distribution le cas echéant des plus-values.

2.5. Commission de suivi et de pilotage de la réalisation des travaux sur le patrimoine immobilier

Une commission de sulivi et de pilotage de la réalisation des travaux sur le patrimoine immobilier est percue
par la Sociéete de Gestion.

Cette commission est égale a un pour cent (1 %) HT (a majorer de la TVA au taux en vigueur, soit un virgule
deux pour cent (1,2 %) TTC pour un taux de TVA de vingt pour cent (20 %)) maximum sur le montant des
gros travaux supeérieurs a cent mille euros (100 000 €) HT.

2.6. Autres frais
La prise en charge de frais supplémentaires doit étre, conformément a la réglementation applicable,
soumise a la ratification de l'assemblée générale ordinaire de la Société, pour couvrir des charges

exceptionnelles et qui pourraient résulter notamment de mesures législatives ou réglementaires ou de
toutes autres circonstances juridiques, économiques ou sociales.
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CHAPITRE IV : FONCTIONNEMENT DE LA SOCIETE

1. REGIME DES ASSEMBLEES

L'assemblée geéneérale regulierement constituee represente l'universalite des associées et ses décisions
sont obligatoires pour tous, méme pour les absents, les dissidents ou les incapables.

Les assemblées sont qualifiees d'« ordinaires » lorsque leurs décisions se rapportent a des faits de gestion
ou d'administration ou encore a un fait quelconque d'application des statuts, et d'« extraordinaires »
lorsque leurs déecisions se rapportent a une modification des statuts, l'approbation d'apports en nature ou
d'avantages particuliers, une modification de la politique d'investissement ou de la méthode de fixation du
prix d'émission des parts, la réouverture du capital a l'issue d'une période de trois (3) ans sans souscription.

Les associés se reunissent au moins une fois par an en assemblée générale ordinaire dans les six (6) mois
suivant la cloture de l'exercice pour l'approbation des comptes.

1.1. Convocations

Les assemblées générales sont convoquées dans les conditions prévues au Titre V des statuts.

Les associes qui entendent recourir a la telecommunication électronique en lieu et place d'un envoi postal
pour satisfaire aux formalités d'envoi des documents afférents aux assemblées générales, adressent au
préalable leur accord écrit en ce sens, a la Société de Gestion dans les conditions de l'article 28 des statuts
de la SCPI.

1.2. Délibérations, vote et décisions

Les assemblées se réeunissent dans les conditions détaillees par l'article 24 des statuts de la Sociéte.

Tous les associés ont le droit d'assister aux assemblées générales, en personne ou par mandataire, celui-
ci devant étre obligatoirement choisi parmi les associés. Ils peuvent egalement voter par correspondance
ou par voie électronique.

Tout associé peut recevoir des pouvoirs émis par d'autres associés en vue d'étre représentés a l'assemblée
sans autre limite que celles qui résultent des dispositions légales et statutaires fixant le nombre maximal
des voix dont peut disposer une méme personne, tant en son nom personnel que comme mandataire.

Pour toute procuration d'un associé sans indication de mandataire, le président de l'assemblée genérale
émet un avis favorable a l'adoption des projets de résolutions présentés ou agréés par la Société de
Gestion et un vote défavorable a 'adoption de tous autres projets de résolutions.

Chaque associe dispose d'un nombre de voix proportionnel a sa part dans le capital.

Les décisions des assemblées générales sont prises a la majorité des voix dont disposent les associes
présents ou représentés ou ayant vote par correspondance ou par vote électronique.

Tout associé peut voter par correspondance, au moyen d'un formulaire communiqué par la Sociéte de
Gestion dans les conditions prévues par l'article 24 des statuts de la SCPI.

Les associés peuvent voter par voie électronique dans le respect des dispositions leégislatives et
réglementaires applicables ainsi que dans les conditions fixées par la Société de Gestion et transmises aux

associés. Le vote exprimé avant l'assemblée par ce moyen électronique sera considéré comme un écrit
opposable a tous.
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1.3. Information des associés

La Societe de Gestion informe les associés, en temps utile, qu'une assemblée générale sera convoquée et
sollicite ceux qui souhaiteraient proposer des projets de résolution.

Conformément a larticle R. 214-138, Il du Code monétaire et financier, peuvent demander l'inscription de
projets de résolutions a l'ordre du jour des assemblées un ou plusieurs associés représentant cing pour
cent (5 %) du capital social.

Toutefois, lorsque le capital est supérieur a sept cent soixante mille euros (760 000€), le montant du capital
a representer en application du paragraphe precéedent est, selon le montant du capital de la SCPI, réduit
ainsi qu'il suit :

— de quatre pour cent (4 %) pour la premiere tranche de sept cent soixante mille euros (760 000 €) ;

— de deux virgule cing pour cent (2,5 %) pour la tranche de capital comprise entre sept cent soixante
mille euros (760 000 €) et sept millions six cent mille euros (7 600.000 €) ;

— d'un pour cent (1 %) pour la tranche comprise entre sept millions six cent mille euros (7 600 000 €)
et quinze millions deux cent mille euros (15 200 000 €) ;

— de zéro virgule cing pour cent (0,5 %) pour le surplus du capital.

Les projets de resolutions sont adresses au siege de la SCPI par lettre recommandeée avec avis de
réception vingt-cing (25) jours au moins avant la date de l'assemblée.

La Société de Gestion accuse réception des projets de résolutions par lettre recommandée dans un délai
de cing (5) jours a compter de cette réception. Les projets de résolution sont inscrits a l'ordre du jour et
soumis au vote de l'assemblée.

1.4. Assemblees genérales ordinaires

L'assemblée générale ordinaire se réunit et délibere dans les conditions définies a l'article 25 des statuts
de la SCPI.

1.5. Assemblées générales extraordinaires

L'assemblée générale extraordinaire se réunit et délibére dans les conditions définies a larticle 26 des
statuts de la SCPI.

1.6. Consultation écrite

Hors les cas de réunion de l'assemblée générale prévus par la loi, des décisions peuvent étre prises par
voie de consultation ecrite des associes, a l'initiative de la Societe de Gestion, dans les conditions de l'article
27 des statuts de la Sociéte.

Ces decisions collectives, par consultation ecrite, doivent, pour étre valables, réunir les conditions de
quorum et de majorité définies pour les assemblées générales ordinaires.

2. REPARTITION DES BENEFICES - PROVISIONS POUR TRAVAUX

2.1. Répartition des bénéfices

Le bénéfice distribuable est constitue par le bénéfice de l'exercice, diminué des pertes antérieures et
augmente des reports beénéficiaires. Le beneéfice distribuable ainsi déeterminé, diminué des sommes que
l'assemblée générale a décidé de mettre en réserve ou de reporter a nouveau, est distribué aux associés
proportionnellement au nombre de parts possedéees par chacun d'eux en tenant compte des dates
d'entrée en jouissance.

La Sociéte de Gestion a la faculteé de repartir, avant approbation des comptes de 'exercice, des acomptes
sur dividende (en principe trimestriels) et d'en fixer le montant et la date de distribution, a la condition
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gu'une situation comptable établie au cours ou a la fin de l'exercice et certifiee par le(s) commissaire(s) aux
comptes fasse apparaitre que la Sociéte a réalisé au cours de la période ecoulée, apres constitution des
amortissements et provisions necessaires, notamment pour travaux, et deduction faite, s'il y a lieu, des
pertes anterieures et prise en compte, s'ily a lieu, du report bénéficiaire, des benéfices nets supérieurs au
montant desdits acomptes.

L'assemblée détermine le montant des bénéfices distribués aux associés a titre de dividende. En outre,
l'assembléee peut decider la mise en distribution des sommes prélevees sur les réserves dont elle a la
disposition. Dans ce cas, la décision indique expressement les postes de réserve sur lesquels les
prélevements sont exercés. Sous réserve d'une autorisation préalable de l'assemblée générale des
associes donnée a la Société de Gestion pour l'exercice considéré et jusqu'a l'assemblée générale des
associes appelée a statuer sur les comptes de l'exercice considére, la Société de Gestion pourra, en cours
d'exercice et selon une frequence trimestrielle, distribuer des sommes prélevéees sur le compte de réserve
des "plus ou moins-values sur cessions d'immeubles” dans la limite du stock des plus-values nettes
réalisees en compte a la fin du trimestre civil préecedent.

Tout dividende distribué en l'absence d'inventaire ou au moyen d'inventaire frauduleux constitue un
dividende fictif.

La Societé de Gestion a qualité pour décider de repartir un acompte a valoir sur le dividende et pour fixer
le montant et la date de la répartition.

Le dividende annuel est attribue a chaque part au prorata des droits et de la date d'entrée en jouissance
des parts.

2.2. Provisions pour travaux

La Societe de Gestion conduit une politique d'entretien permanent des patrimoines, gage du maintien de
leur qualité et de leur adaptation constante aux attentes des locataires. Cette politique est basée sur la
constitution de provisions pour gros entretiens déterminée a partir d'un plan pluriannuel de travaux
réegulierement mis a jour.

La politique de dotation aux provisions s'appuie sur ce plan pluriannuel, permettant un étalement des
charges dans le temps. La dotation aux provisions est calculée de fagon a assurer par avance plusieurs
années de réalisation de ce plan de travaux.

La Sociéte de Gestion veille a ce que les gros travaux ou réparations a effectuer sur l'exercice en cours et
sur les exercices ultérieurs soient suffisamment provisionnés dans les comptes de la SCPI.

Les travaux d'entretien et de réparation affectés a la conservation du patrimoine locatif donnent lieu a la
constitution d'une provision pour gros entretiens. Cette provision est destinée a faire face aux dépenses de
gros entretien et de grosses réparations necessitées par 'état des immeubles.

3. CONVENTIONS PARTICULIERES

Toute convention intervenant entre la SCPI et la Société de Gestion, ou tout associe de cette derniere, doit,
sur les rapports du conseil de surveillance et des commissaires aux comptes, étre approuvee
annuellement par l'assemblée générale ordinaire.

Les stipulations du présent article ne sont pas applicables aux conventions courantes conclues a des
conditions normales qui, en raison de leur objet ou de leurs implications financiéres, ne sont significatives
pour aucune des parties.

Lorsgu'il est envisage d'acheter un bien a un vendeur lequel est lie directement ou indirectement a la
Societeé de Gestion, celle-ci s'engage a faire procéder a une expertise préalable du bien par l'expert externe
en évaluation visé a la section 6 du chapitre V de la présente note d'information. Les frais d'expertise seront
supportées par la Sociéte.
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4. REGIME FISCAL

Les informations qui suivent représentent schématiquement la situation existant en fonction des
dispositions fiscales frangaises en vigueur a la date de mise a jour de la présente note d'information, sous
réserve de toutes modifications ultérieures.

Les informations délivrées par la Societé de Gestion ne sauraient se substituer a celles fournies dans le
cadre d'un conseil fiscal individuel et l'attention des investisseurs est attirée sur le fait que la taxation des
plus-values et revenus éventuels peut dependre de la situation fiscale personnelle des investisseurs.

Les SCPI n'entrent pas dans le champ d'application de l'impédt sur les sociétes conformement a l'article 239
septies du Code géneéral des impots (ci-aprés le « CGl »).

Les associes des SCPI, qu'ils soient personnes physiques ou personnes morales, sont personnellement
soumis a l'impét sur le revenu des personnes physiques ou a l'impdt sur les sociétés (s'il s'agit de personnes
morales relevant de cet impot), sur la part des bénéfices sociaux correspondant a leurs droits dans la SCPI.
Ainsi, chaque produit encaisse par la SCPI est impose au niveau de l'associe selon le regime d'imposition
qui lui est propre. La quote-part de resultat ainsi determinée pour chaque associe est imposable entre les
mains de l'associe, que cette quote-part soit ou non effectivement distribuee par la SCPI a l'associe.

Les revenus de la SCPI sont principalement constitués de revenus locatifs auxquels s'ajoutent,
eventuellement, des plus-values de cession de biens immobiliers et des revenus financiers produits par le
placement des capitaux en attente d'investissement.

En l'état actuel de la leégislation fiscale frangaise, les dispositions suivantes s'appliquent (i) aux personnes
physiques residant fiscalement en France et agissant dans le cadre de la gestion de leur patrimoine privé
et (i) aux personnes morales établies en France :

4.1. Fiscalité des revenus fonciers

a) Associé personne physique

Les revenus provenant de la location des immeubles sont soumis a l'impdt sur le revenu dans la catégorie
des revenus fonciers. La base d'imposition tient compte de lensemble des loyers encaissés et des charges
immobilieres reglees par la SCPI au cours de l'année civile écoulée.

Le revenu foncier imposable a l'impot sur le revenu est en outre soumis aux prélévements sociaux en
vigueur (actuellement au taux de dix-sept virgule deux pour cent (17,2 %)).

Les déficits fonciers, lorsquiils existent, provenant des dépenses déductibles autres que les intéréts
d'emprunts, sont imputables sur le revenu global de la méme année dans la limite annuelle de dix mille
sept cents euros (10 700 €). Dans un tel cas, l'associé a l'obligation de conserver ses parts pendant trois
ans a partir de l'année d'imputation du déficit. La fraction du déficit supérieure a cette limite de dix mille
sept cents euros (10 700 €), ainsi que celle correspondant aux intéréts d'emprunts, sont imputables sur les
revenus fonciers des dix années suivantes.

Les revenus fonciers provenant des parts de la SCPI peuvent étre soumis, sous certaines conditions, au
réegime du micro-foncier. En particulier, les revenus fonciers annuels du foyer fiscal doivent représenter
moins de 15 000 euros et celui-ci doit posséder directement au moins un immeuble loué nu.

b) Associé personne morale

Si l'associe est une personne morale soumise a l'impdt sur les sociétes, ou si les parts de la SCPI sont
inscrites a lactif d'entreprise industrielle ou commerciale, le revenu imposable est détermine
conformément aux regles applicables aux bénéfices industriels et commerciaux (BIC).

Cette imposition n'est pas applicable aux organismes sans but lucratif visés au 5 de l'article 206 du CCl, ni
aux societés de personnes regies par l'article 8 du CGl.
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4.2. Fiscalité des revenus financiers

a) Associeé personne physique

Aux revenus fonciers s'ajoutent eventuellement des revenus financiers. Ils sont essentiellement issus du
placement des liquidités de la SCPI. Ces revenus sont soumis a la fiscalité des revenus de capitaux
mobiliers.

Les produits de placement a revenu fixe pergus par les personnes physiques sont soumis au prélevement
forfaitaire unique ou, sur option globale annuelle, au bareme progressif de l'impdt sur le revenu. Cette
derniére option vaut pour l'ensemble des revenus de capitaux mobiliers du foyer fiscal éligibles a l'option
(dividendes, plus-values, intéréts). Le prelevement forfaitaire unique comprend limpdt sur le revenu percu
au taux proportionnel de douze virgule huit pour cent (12,8 %) et les prélévements sociaux percus au taux
global de dix-sept virgule deux pour cent (17,2 %) (cf. ci-dessous 4.4 pour plus de détails).

Ces revenus financiers font l'objet d'un prelevement a la source obligatoire (prélévement forfaitaire non
libératoire) au taux de douze virgule huit pour cent (12,8%). Il est préeleve directement par la SCPI et verse
au Trésor. Ce prélévement est obligatoire mais non libératoire de l'impdt sur le revenu : il s'impute sur
limpot sur le revenu du au titre de l'année au cours duquel il a été opére et s'il excéde l'impot du, l'excédent
est restitue.

Par exception, les contribuables appartenant a un foyer fiscal dont le revenu fiscal de référence de l'avant
derniere année est inférieur a vingt-cing mille euros (25 000 €) pour les contribuables célibataires (et a
cinquante mille euros (50 000 €) pour les contribuables soumis a une imposition commune), peuvent, sur
leur demande expresse, étre dispenses de 'application du préelevement forfaitaire de douze virgule huit
pour cent (12,8 %). Pour étre prise en compte au titre d'une annee, la demande de l'associé doit étre
adressée a la Societé de Gestion, accompagnée d'une attestation sur 'honneur précisant qu'il satisfait aux
conditions de revenu, au plus tard le 30 novembre de l'année précédente.

S'ajoute au prelevement forfaitaire non libératoire de douze virgule huit pour cent (12,8 %) les prélevements
sociaux, percus a la source au taux global actuel de dix-sept virgule deux pour cent (17,2 %) (cf. ci-dessous
4.4).

b) Associé personne morale

Tout comme pour les revenus fonciers, si l'associe est passible de l'impot sur les societés, ou si les parts
de la SCPI sont inscrites a l'actif d'une entreprise industrielle ou commerciale, le revenu imposable est
determine conformément aux regles applicables aux benéfices industriels et commerciaux.

Cette imposition n'est pas applicable aux organismes sans but lucratif visés au 5 de l'article 206 du CGl, ni
aux sociétés de personnes régies par l'article 8 du CGl.

4.3. Plus-values immobilieres

a) Personnes physiques

Les plus-values sur cession de parts de la SCPI

Le régime d'imposition des plus-values des particuliers, visé aux articles 150 U a 150 VH du CGl, est
applicable en cas de cession par un associé de parts de la SCPI.

D'une fagon générale, la plus-value, lors de la revente des parts de la SCPI, est egale a la difféerence entre
le prix de cession et le prix d'acquisition des parts majoreé des frais d'acquisition (pris en compte pour leur
montant reel).

Cette plus-value est reduite par l'application d'un abattement progressif, fixé ainsi qu'il suit :
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Taux d'abattement applicable chaque année de détention
Durée de détention
(date a date) . v Assiette pour les prélevements
Assiette pour l'impdt sur le . o .
SOCiauX Vises au 4.4 Ci-
revenu
dessous
Moins de 6 ans 0% 0%
De la 6™ année a la 21°™ année 6% 1,65%
22°me année révolue 4% 1,60%
Au-dela de la 22 année 9%

Ainsi la plus-value immobiliére est exonérée :

- au bout de vingt-deux (22) ans de détention pour l'impdt sur le revenu,
- au bout de trente (30) ans de détention pour les prélévements sociaux.

La plus-value nette, apres abattement, est imposee a l'impdt sur le revenu au taux de dix-neuf pour cent
(19 %), auquel s'ajoute, uniquement pour les plus-values d'un montant supérieur a cinquante mille euros
(50 000 euros), une surtaxe dont le taux progresse par tranches de cinquante mille euros (50 000 €), de
deux pour cent (2 %) pour les plus-values supérieures a cinquante mille euros (50 000 €) jusqu'a six pour
cent (6 %) pour les plus-values supérieures a deux cent soixante mille euros (260 000 €).

Les prélevements sociaux, au taux actuellement en vigueur de dix-sept virgule deux pour cent (17,2 %),
s'ajoutent également a limpdt sur le revenu proportionnel (soit un taux global d'imposition de trente-six
virgule deux pour cent (36,2 %).

L'impdt correspondant est acquitté dans un delai maximum d'un mois a compter de la cession.

En l'état actuel de la législation, aucune imputation de moins-values immobilieres n'est possible tant sur
des plus-values immobilieres de méme nature que sur le revenu global (sauf cas particulier d'une cession
en bloc de tout ou partie des parts d'une méme societé immobiliere détenues par un contribuable).

La regle selon laquelle la plus-value n'est pas imposable lorsque le montant de la cession est inférieur ou
égal a 15 000 € n'est pas applicable en cas de cession de parts de la SCPI.

Les plus-values sur cession d'immeubles par la SCPI

Dans le cas des cessions d'immeubles de la SCPI, le réegime d'imposition des plus-values des particuliers,
visé aux articles 150 U a 150 VH du CGl, est egalement applicable.

A ce titre :

- aucune plus-value n'est imposable, lorsque le montant de la cession est inférieur ou égal a quinze
mille euros (15 000 €), ce seuil s'appreciant opération par opération,

- sice montant est dépassé, le prix d'acquisition du bien cédé est, pour la détermination de la plus-
value, majore :

v des frais d'acquisition qui, tels que définis par décret, sont retenus soit pour leur montant réel
sur justification, soit pour un montant forfaitaire correspondant a sept virgule cinquante pour
cent (7,50 %) du prix d'acquisition,

v des dépenses de construction, reconstruction, agrandissement et amélioration pour leur
montant réel (ou d'un montant forfaitaire de quinze pour cent (15 %) du prix d'acquisition si
limmeuble est cedé plus de cing ans apres son acquisition).

La plus-value brute est réeduite de l'abattement progressif tel que préciseé au paragraphe ci-dessus relatif
a la cession de parts sociales de la SCPI.

L'établissement de la déclaration et le paiement de l'impdt correspondant au taux de dix-neuf pour cent
(19 %), majoré de la surtaxe, s'iL y a lieu, de deux (2) a six pour cent (6 %) et des prélevements sociaux de
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dix-sept virgule deux pour cent (17,2 %), sont effectués a la diligence du notaire pour le compte de chacun
des associés soumis a l'impdt sur le revenu dans la catégorie des plus-values immobilieres.

Sauf exception (cession en bloc d'un immeuble acquis par fractions successives), la moins-value brute
réalisée sur les biens cédés n'est pas compensable avec une plus-value.

b) Personnes morales

Le régime d'imposition des plus-values immobilieres des particuliers est applicable aux personnes morales
régies par l'article 8 du CGl.

Les plus ou moins-values imposables au nom des personnes morales soumises a l'impodt sur les sociéetés
doivent étre comprises dans le résultat imposable a l'impot sur les sociétés dans les conditions de droit
commun.

4.4. Prélevements sociaux

Les preléevements sociaux actuellement applicables sur les revenus du capital représentent un taux global
de dix-sept virgule deux pour cent 17,2 % se décomposant comme suit :

la Contribution Sociale Généralisee (C.S.G), au taux de neuf virgule deux pour cent (9,2 %),

la Contribution au Remboursement de la Dette Sociale (C.R.D.S), au taux de zéro virgule cing pour
cent (0,5 %),

le prélevement de solidarité de sept virgule cing pour cent (7,5 %).

Une partie de cette C.S.G prélevée sur les revenus du patrimoine ou produits de placement soumis au

bareme progressif de l'impot sur le revenu peut étre déductible des revenus imposables au titre de l'année
de paiement de cette C.S.G. Cette part déductible est de six virgule huit pour cent (6,8 %).

4.5. Impot sur la Fortune Immobiliere (IF1)

Pour la détermination de leur patrimoine taxable, les souscripteurs de parts de SCPI assujettis a l'IFl sont
tenus de prendre en compte la valeur au 1* janvier des parts de SCPI a hauteur de la fraction de leur valeur
représentative de biens ou droits immobiliers. A cet égard, les emprunts ayant servi a l'acquisition de ces
parts sont, sous certaines conditions, déductibles du patrimoine imposable.

En cas de demembrement des parts, seul l'usufruitier est en principe imposable au titre de L'IFI.

S'agissant des modalités déclaratives, les contribuables imposables, c'est-a-dire ceux dont le foyer fiscal
détenait au 1" janvier de l'année d'imposition un patrimoine taxable d'au moins un million trois cent mille
euros (1 300 000 €) sont tenus de souscrire une déclaration d'IFI faisant figurer le détail et l'estimation des
biens imposables, et le cas echéant les dettes afférentes a ces biens, en annexe de leur déclaration
annuelle de revenus.

4.6. Information fiscale des associes

La Societe de Gestion transmet chaque année aux associes résidents fiscaux frangais ou établis en France
toutes indications utiles pour leur permettre de remplir leur déclaration fiscale en France.,

La Societe de Gestion déetermine elle-méme pour chaque associe le montant de revenu brut, les charges

et abattements et le revenu net imposable en France. Elle adresse a chaque associe, en amont de la
campagne déclarative des revenus, un releve individuel comportant l'ensemble de ces informations.

5. MODALITES D'INFORMATION

L'information des associées est assurée au moyen de supports écrits, notamment le rapport annuel et le
dernier bulletin d'information périodique.

40

< Portail- f ) Fortuny


https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/

5.1. Rapport annuel

La Societe de Gestion établit chaque année un rapport annuel de la Sociéte relatif a l'exercice social,
comportant le rapport de gestion, les rapports du conseil de surveillance et du(des) commissaire(s) aux
comptes, les comptes et annexes de l'exercice et le projet des résolutions soumises a l'assemblée
générale annuelle.

Le rapport annuel rappelle les caractéristiques essentielles de la Société de Gestion et la composition du
conseil de surveillance.

Il est adresse chaque année a chacun des associés en méme temps que sa convocation a l'assemblee
générale ordinaire appelée a statuer sur les comptes de la SCPI, conformément aux dispositions de 'article
422-227 du RGAMF.

Dans le rapport annuel sont regroupes ;

- le rapport de gestion de la Societe de Gestion sur l'exercice écoule, qui comporte les elements
financiers requis et qui rend compte de :

o la politique de gestion suivie, des probléemes particuliers rencontrés, des perspectives de
la SCPI;

o l'évolution du capital et du prix de la part ;
o l'évolution et de l'évaluation du patrimoine immobilier ;
o l'évolution du marché des parts au cours de l'exercice ;

o l'évolution des recettes locatives, de la part des recettes locatives dans les recettes
globales, des charges ;

o lasituation du patrimoine locatif en fin d'exercice, immeuble par immeuble ; et
o l'occupation des immeubles ;

- les comptes et annexes de l'exercice ecoulé ;

- lerapport du conseil de surveillance de la SCPI ;

- les documents de synthese définis par le plan comptable et comportant la certification donnée par
le commissaire aux comptes notamment par le biais des rapports du commissaire aux comptes ;

- le cas échéant, tout changement substantiel, au sens de larticle 106 du reglement délegué (UE)
N’ 231/2013 de la Commission Européenne du 19 décembre 2012, dans les informations visées a la
section 5.3 du present chapitre ci-aprés intervenu au cours de l'exercice sur lequel porte le rapport ;

- lesinformations visées aux IV et V de l'article 421-34 du RGAMF.

Dans la mesure ou la Société de Gestion est agréée conformément a la directive 2011/61/UE du Parlement
européen et du Conseil du 8 juin 2011 (dite « Directive AIFM »), le rapport annuel comprend également :

- lemontant total des rémunérations pour l'exercice, ventilé en reémunérations fixes et remunérations
variables, versées par la Société de Gestion a son personnel, et le nombre de bénéficiaires, et, le
cas echéant, lintéressement aux plus-values (carried interests) verse par la SCPI ;

- le montant agréege des remunerations, ventilé entre les cadres supérieurs et les membres du
personnel de la Sociéte de Gestion dont les activités ont une incidence significative sur le profil de
risque de la SCPI.

La Societé de Gestion rend disponible ce rapport annuel au plus tard six (6) mois apreés la fin de l'exercice
financier eécoulé. Ce rapport annuel est fourni aux associés sur demande. Il est egalement mis a la
disposition de 'AMF.
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5.2. Bulletin périodigue d'information

Est mis a la disposition de tous les associés, sur le site internet de la Sociéeté de Gestion, un bulletin
periodique d'information faisant ressortir les principaux evénements de la vie sociale survenus au cours de
la periode considéree, et ce afin qu'il n'y ait pas de rupture de l'information avec le dernier rapport annuel.

Le bulletin périodique d'information contient :
- lerappel des conditions de souscription et de cession ou de retrait des parts ;
- l'évolution du capital depuis l'ouverture de l'exercice en cours ;

- les conditions d'execution des ordres depuis l'ouverture de la période analysee (prix, volume
echange, date) ;

- le montant et la date des paiements acomptes sur dividende déja réalisés et ceux envisages ;

- letat du patrimoine locatif (acquisition, cessions et échanges sur la période consideére ; taux
d'occupation en moyenne sur la période considérée ; encaissement des loyers selon les mémes
regles que celles définies pour le rapport annuel ; les vacances locatives).

La frequence d'établissement de ces bulletins périodiques d'information sera déterminée par la Societe
de Gestion et sera au minimum semestrielle conformément a larticle 422-228 du RGAMF,

5.3. Informations mises a la disposition des associés

La Societe de Gestion met a la disposition des souscripteurs de la SCPI, préalablement a la realisation de
leur investissement, les informations visees au | de l'article 421-34 du RGAMF, lesquelles sont contenues a
minima dans la note d'information et les statuts de la SCPI en vigueur, le dernier rapport annuel et/ou le
dernier bulletin périodique d'information.

Les informations visees aux IV et V de larticle 421-34 du RGAMF sont communiquéees aux associes par le
biais du rapport annuel de la Sociéte.

6. DEMARCHAGE ET PUBLICITE

Le démarchage bancaire ou financier est reglemente par les articles L. 341-1 et suivants du Code monétaire
et financier.

Il peut étre effectué par lintermédiaire des établissements visés a l'article L. 341-3 du Code monétaire et
financier (notamment établissements de crédit, entreprises d'investissement, entreprises d'assurances, et
conseillers en investissements financiers).

Seules peuvent faire l'objet d'un démarchage les parts de SCPI dont les statuts prévoient la limitation de
la responsabilité de chaque associé au montant de sa part dans le capital, ce qui est le cas de la SCPI.

La publicité est soumise aux dispositions du RGAMF qui prévoit que tout procedé de publicité dont la SCPI
a recours pour proceder a l'offre au public de ses parts doit mentionner :

- la dénomination sociale de la Société ;

- l'existence de la note d'information en cours de validité visée par 'AMF, la date du visa, le numéro
du visa ;

- une information indiquant que la note d'information est fournie gratuitement sur demande sur un
support durable au sens de l'article 314-5 du RGAMF ou mise a disposition sur un site internet.
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CHAPITRE V : ADMINISTRATION-CONTROLE-INFORMATION DE LA SCPI

1. LA SCPI

Dénomination sociale : PAREF Hexa

Nationalité : Francaise

Siége social : 153, boulevard Haussmann - 75008 Paris

Bureaux et adresse courrier : 153, boulevard Haussmann - 75008 Paris

Forme et législation : la SCPI PAREF Hexa est un fonds d'investissement alternatif (« FIA ») constitué sous
la forme d'une sociéte civile de placement immobilier a capital variable faisant offre au public de ses parts.
Elle est regie par les articles 1832 et suivants du Code civil, les articles L. 214-1, L. 214-24 a L. 214-24-23,
L. 214-86 a L. 214-118, D. 214-32 a D. 214-32-8, R. 214-130 a R. 214-160 du Code monétaire et financier, les
dispositions du RGAMF applicables aux FIA et aux SCPI, tous textes subsequents ainsi que par ses statuts.

Lieu de dépét des statuts : les statuts sont déposés au siege social de la SCPI.

Immatriculation au Registre du commerce et des sociétés (« RCS ») : RCS Paris - SIREN : 383 356 755
Code APE 6820A

Durée : la durée de la SCPI est fixée a quatre-vingt-dix-neuf (99) ans a dater de son immatriculation au RCS,
soit jJusqu'au 23 octobre 2090, sous réserve des cas de prorogation ou de dissolution anticipée prévus aux
statuts.

Objet social : la Société a pour objet l'acquisition directe ou indirecte, y compris en l'état futur
d'achevement, et la gestion d'un patrimoine immobilier locatif diversifie situé principalement en France et
propre a assurer l'objectif de gestion de la Société qui est de potentiellement distribuer un dividende
soumis a la decision de l'assemblée geénerale des associés de la SCPI, l'acquisition et la gestion
d'immeubles qu'elle fait construire exclusivement en vue de leur location.

Pour les besoins de cette gestion, elle peut procéder, directement ou en ayant recours a des tiers, a des
travaux de toute nature dans ces immeubles, notamment les opérations afférentes a leur construction, leur
rénovation, leur entretien, leur réhabilitation, leur amélioration, leur agrandissement, leur reconstruction ou
leur mise aux normes environnementales ou eénergetiques. Elle peut acquérir des equipements ou
installations necessaires a l'utilisation des immeubles.

Elle peut, en outre, céder des élements de patrimoine immobilier des lors qu'elle ne les a pas achetés en
vue de les revendre et que de telles cessions ne présentent pas un caractére habituel.

La Sociéte peut détenir des dépdts et des liquidites, consentir sur ses actifs des garanties nécessaires a la
conclusion des contrats relevant de son activité (notamment ceux relatifs a la mise en place des emprunts),
et conclure toute avance en compte courant avec les societés dont elle détient, directement ou
indirectement, au moins cing pour cent (5 %) du capital social, dans le respect des dispositions applicables
du Code monétaire et financier. La Societé peut souscrire des instruments financiers a terme mentionnés
au lll de l'article L. 211-1 du Code monétaire et financier aux fins de couverture totale ou partielle des risques
de taux, dans les conditions de souscription et de valorisation définies par la reglementation applicable.

Exercice social : du 1° janvier au 31 déecembre.

Capital initial : les Associés Fondateurs ont souscrit le 28 juin 1991, un capital dont la contrevaleur s'élevait
a d'un million cent quatre-vingt-dix-huit mille quatre cent quatre euros et dix-huit centimes (1 198 404,18 €)

Capital social effectif : au 31 décembre 2023, le capital social effectif est fixe a la somme de cent soixante-
quinze millions quatre cent seize mille sept cent cinquante euros (175 416 750 €) divisé en un million cent
soixante-neuf mille quatre cent quarante-cing (1 169 445) parts de cent cinquante euros (150 €) chacune.
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Capital social statutaire ou maximum . le capital social statutaire est le plafond en deca duquel les
souscriptions pourront étre regues. Il n'existe aucune obligation d'atteindre le montant du capital social
maximum statutaire. Ce montant pourra étre modifié par deécision des associés réunis en assemblée
générale extraordinaire. L'assemblee générale extraordinaire du 19 mai 2010 a décidée de fixer le capital
social statutaire a cent millions d'euros (100 000 000 €). Puis, l'assemblée générale extraordinaire du 26
avril 2021 a porteé le capital a deux cent cinquante millions d'euros (250 000 000 €). Enfin, l'assemblée
générale extraordinaire du 22 decembre 2023 a porte le capital a trois cent soixante-quinze millions d'euros
(375 000 000 €). Le capital maximum est porte a la connaissance du public par un avis publié au Bulletin
des annonces légales et obligatoires (« BALO »).

Capital social minimum : Conformément aux dispositions de l'article L. 214-88 du Code monétaire et
financier, le montant du capital social minimum est de sept cent soixante mille euros (760 000 €)

2. CONSEIL DE SURVEILLANCE

2.1. Attributions

Un conseil de surveillance assiste la Société de Gestion, opere les veérifications et contréles qu'il juge
opportuns a toute eépoque de l'annee, et peut se faire communiquer tout document ou demander a la
Societe de Gestion un rapport sur la situation de la Societé. Il présente chaque année a l'assemblee
générale ordinaire un rapport sur la gestion de la Société et donne son un avis sur les projets de résolutions
soumis par la Société de Gestion aux associés. Il est tenu de donner son avis sur les questions qui pourraient
lui étre posées par l'assemblée générale.

Le conseil de surveillance doit s'abstenir de tout acte de gestion.

L'organisation des réunions et les conditions dans lesquelles les membres du conseil de surveillance
adoptent les décisions de ce conseil sont détaillées a l'article 22 des statuts de la SCPI.

2.2. Nombre de membres

Ce conseil est compose d'un nombre de membres fixe par la loi et les reglements en vigueur. Ces derniers

sont choisis parmi les associés porteurs de parts possedant au moins cinquante (50) parts et ayant moins
de soixante-quinze (75) ans a la date de l'élection par l'assemblée générale ordinaire de la Sociéte, etant
préciseé que cette limite d'age s'applique également a tout représentant personne physique d'un membre
personne morale.

2.3. Durée de mandat

Les membres du conseil de surveillance sont désignes par l'assemblee genérale ordinaire pour une durée
de trois (3) ans.

En cas de vacance par démission ou décés d'un ou de plusieurs des membres du conseil de surveillance,
le conseil peut, entre deux assemblees generales ordinaires, proceder a des nominations a titre provisoire.
Ces cooptations sont soumises a la ratification de la prochaine assemblée générale ordinaire. Le membre
nomme en remplacement d'un autre, ne demeure en fonction que pendant la période restant a courir du
mandat de son prédécesseur. A défaut de ratification, les délibérations prises et les actes accomplis
antérieurement par le conseil de surveillance n'en demeurent pas moins valables.

Si le nombre de membres du conseil devient inférieur au minimum légal, il appartient a la Societé de
Gestion de procéder, dans les meilleurs délais, a un appel a candidature et de convoquer une assemblee
genérale ordinaire en vue de compléter l'effectif du conseil. Le mandat des membres ainsi nommes
expirera a lissue du mandat de l'ensemble des membres du conseil de surveillance prealablement
nommes pour trois (3) ans.
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2.4. Composition du conseil de surveillance de la Societe

Le conseil de surveillance est ainsi composé des membres ci-dessous, depuis l'assemblée générale du
16 juin 2022, nommes pour trois ans jusqu'a l'assemblée statuant sur les comptes de l'exercice 2025 :

- Président: M. Yann PRIGENT
- Vice-Président : SCI SEV INVEST - Sébastien MONTEILHET
- Membres:
o M. Abdeljalil AISSA EL BEY
e Valérie JACQUEMINM.
e Jacques de JUVIGNY
e M. Yann PRIGENT
e M. Thierry GARCIA
o GROUPE STRATEGECO INTERNATIONAL - Pascal BENVENISTE
e PRIMONIAL CAP IMMO, M. Antoine DEPIGNY
e SCISEV INVEST - Sébastien MONTEILHET
e M. Thierry COUDERC

2.5. Renouvellement, candidatures, designation

Conformément a larticle 422-200 du RGAMF, le conseil de surveillance a été renouvelé en totalite a
l'occasion de l'assemblée générale statuant sur les comptes du troisieme exercice social complet, afin de
permettre la représentation la plus large possible d'associés n'ayant pas de lien avec les Associés
Fondateurs.

La Société de Gestion sollicite les candidatures dans les conditions précisées par l'article 22 des statuts de
la SCPI.

3. ADMINISTRATION : SOCIETE DE GESTION NOMMEE

La SCPI PAREF Hexa est administrée par une sociéte de gestion de portefeuille, désignée dans les statuts
et agreee par 'AMF.

Dénomination : PAREF Gestion

Siége social : 153, boulevard Haussmann - 75008 Paris.

Bureaux et adresse courrier : 153, boulevard Haussmann - 75008 Paris.
Nationalité . francaise.

Forme juridique : sociéte anonyme.

Immatriculation au RCS : 380 373 753 RCS Paris

Code APE : 6832A

Objet social : la Societe de Gestion a pour objet exclusif, en France ou a l'étranger, directement ou par la
voie de prises de participations ou d'intéréts dans toute sociéte existante ou en création, la gestion d'actifs
pour compte de tiers et notamment :

- l'exercice d'une activite de gestion de portefeuille pour le compte de tiers dans les limites de
lagrément délivré par 'AMF et sur la base du programme d'activité approuve par 'AMF ;

- la gestion de sociétés civiles de placement immobilier ;
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- la gestion de societés foncieres et immobilieres ;
- lagestion et la transaction immobilieres ;

- et d'une maniere générale, toutes opérations financieres, commerciales, mobilieres et
immobilieres pouvant se rattacher directement a l'objet social, a l'exclusion de toute opération
de marchand de biens la Société de Gestion assure la gestion d'autres SCPI et d'un organisme
professionnel de placement collectif en immobilier (OPPCI) ainsi que d'une fonciére.

Capital social : un million six cent cinquante-huit mille quatre cents euros (1 658 400 €).

Répartition du capital: au 31 décembre 2023: 99,99 % Paris Realty Fund (PAREF) - Société
d'Investissement Immobilier Cotée (SIIC).

Conseil d'administration a la date de mise a jour de la présente note d'information :
- M. Antoine DE OLIVEIRA E CASTRO (president du conseil d'administration) ;

- PARIS REALTY FUND (PAREF), une société anonyme cotée sur Euronext de droit frangais, dont le siege
social est situe 153, boulevard Haussmann - 75008 Paris, immatriculée sous le numero unique 412 793 002
R.C.S Paris et représentée par Madame Sophie XIANYU en sa qualité de représentant permanent ;

- PARUS, une société civile immobiliere de droit frangais, dont le siege social est situe 153, boulevard
Haussmann - 75008 Paris, immatriculée sous le numéro unique 424 649 523 R.C.S Paris et représentée par
Madame Jia WANG en sa qualité de représentant permanent.

Direction : Madame Anne SCHWARTZ (Directrice Géneérale) ;

Numeéro de l'agrément délivré par UAMF : agrément GP-08000011 délivre le 19 février 2008. Agrément au
titre de la Directive AIFM en date du 16 juillet 2014

Responsabilité professionnelle : conformément a l'article 317-2, IV du RGAMF, afin de couvrir les risques
eventuels de mise en cause de sa responsabilité professionnelle a l'occasion de la gestion de FIA, la
Sociéte de Gestion est couverte par une assurance de responsabilité civile professionnelle et dispose de
fonds propres supplémentaires d'un montant suffisant pour assurer l'adequation de couverture au regard
de la valeur totale des portefeuilles de FIA gérés et garantir les risques éventuels de la mise en cause de
sa responsabilité pour négligence professionnelle.

Obligations : la Société de Gestion assume sous sa responsabilite la gestion de la SCPI. Elle est investie
des pouvoirs les plus étendus pour agir en toutes circonstances au nom de la SCPI et pour faire toutes
opérations nécessaires, dans les limites de l'objet social et des pouvoirs expressement prévus par la loi et
les statuts, des autres organes de la SCPI. La Société de Gestion agit notamment en vertu des pouvoirs qui
lui sont conférés par l'article 19 des statuts de la SCPI. Sa rémunération est fixée par larticle 21 des statuts
de la SCPI. Dans le cadre de sa mission, la Société de Gestion agit de maniére honnéte, loyale,
professionnelle, indépendante et dans les seuls intéréts de la SCPI et des associés de la SCPI.

4. LE DEPOSITAIRE

Le dépositaire de la Société est Societé Générale, établissement de crédit constitue sous la forme d'une
société anonyme dont le siége social est sis 29, boulevard Haussmann, 75009 Paris, immatriculée au RCS
de Paris sous le numero 552 120 222.

La désignation de Société Générale en qualité de dépositaire de la SCPI, par convention signée le 10
décembre 2018, a été ratifiee par l'assemblée générale mixte du 12 juin 2019.

Le dépositaire assure notamment les missions de contrdle, de garde et/ou de conservation des actifs de
la Societe, telles que préevues a l'article L. 214-24-8 du Code monétaire et financier et par les dispositions
du RGAMF.

Le dépositaire n'a mis en place aucune fonction de garde déléeguée.
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5. COMMISSAIRES AUX COMPTES

Les commissaires aux comptes ont été nommeés par l'assemblée générale des associés du 16 juin 2022 :

- en qualité de titulaire : PricewaterhouseCoopers Audit, Sociéte par actions simplifiées au capital de
2 510 460 € ayant son siege social au 63 rue de Villiers, 92200 Neuilly-sur-Seine, immatriculée au
RCS de Nanterre sous le numéro 672 006 483 ;

- enqualité de suppléant : Monsieur Emmanuel BENOIST, de nationalite francaise, né le 14 février 1975
a Les Pavillons-sous-Bois, domicilie a 63, rue de Villiers, 92200 Neuilly-sur-Seine.

Le mandat des commissaires aux comptes sus-désignés expirera le jour de l'assemblée générale annuelle
appelée a statuer sur les comptes du sixieme exercice social faisant suite a leur nomination.

Le commissaire aux comptes est charge notamment de certifier la regularite et la sincérité des inventaires,
des comptes de resultats, et des bilans de la Societe, de controler la régularité et la sincérite des
informations données aux associés par la Societé de Gestion, et de s'assurer que l'équité a éte respectee
entre les associés.

A cet effet, il peut, a toute époque de l'année, proceéder aux verifications et controles qu'il estimerait
necessaire. Il est convoquée par la Societe de Gestion a toutes les assemblees genérales. Il fait toutes
observations a la Societé de Gestion concernant les comptes, en fait part aux associées lors de l'assembléee
geénérale ordinaire annuelle a laquelle il est convoqué.

IL fait un rapport a l'assemblée générale des associes statuant sur les comptes de l'exercice et un rapport
sur les conventions particulieres relevant de l'article L. 214-106 du Code monétaire et financier.

6. EXPERT EXTERNE EN EVALUATION

CBRE ayant son siege social au 76 rue de Prony 75017 Paris, a été nomme lors de l'assemblée genérale
Mixte du 11 juillet 2024, pour une durée de cing (5) ans, soit jusqu'a l'assemblée générale statuant sur les
comptes de l'exercice 2028.

L'expert externe en évaluation évalue et actualise chaque année, la valeur vénale de chaque immeuble
ainsi que les droits réels détenus par la SCPI. Il effectue une expertise de tous les immeubles tous les cing
(5) ans.

7. AUTRES PRESTATAIRES

Depuis le 1°" janvier 2019, PAREF Gestion se fait assister par les equipes de la societe PAREF Investment
Management (« PIM »), société par actions simplifiee, au capital de 10.000 euros, dont le siege social est
153, boulevard Haussmann, 75008 Paris et immatriculee au RCS de Paris sous le numero 840 364 459,
societé du méme groupe qui dispose notamment d'une expertise en gestion immobiliere (asset
management et property management) et qui accompagne la Societé de Gestion dans le cadre des
missions de sourcing des actifs, de gestion des actifs immobiliers, d'assistance juridique, financiére,
administrative et comptable ainsi que d'assistance informatique.

PIM est egalement en charge du pilotage des prestataires externes notamment les gestionnaires de
prestations techniques sur les immeubles. Il est rappelé que la Sociéte de Gestion reste seule responsable
vis-a-vis de la SCPI des investissements et arbitrages a opérer et demeure pleinement responsable vis-a-
vis de la SCPI des prestations externalisées.
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8. INFORMATION

Responsable de l'information
Anne SCHWARTZ
Directrice Genérale de PAREF Gestion

Adresse : PAREF Gestion

153, boulevard Haussmann - 75008 Paris
Tél: +33 (0)1 40 29 86 86

Site internet . www.paref-gestion.com

P PAREF

Personne assumant la responsabilité de la note d'information :
Madame Anne Schwartz
Directrice Geneérale
PAREF Gestion

VISA DE L'AUTORITE DES MARCHES FINANCIERS

Par application des articles L. 411-3 9" et L. 214-86 du Code monétaire et financier et 422-192 du
Reglement genéral de 'AMF, l'Autorité des marchés financiers a appose sur la présente note
d'information le visa n°05-34 en date du 7 octobre 2005.

Cette note d'information a été établie par l'émetteur et engage la responsabilite de ses
signataires. Le visa n'implique ni approbation de l'opportunité de l'opération, ni authentification
des éléments comptables et financiers présentés. Il a été attribué aprés examen de la pertinence
et de la cohérence de linformation donnée dans la perspective de l'opération proposée aux
investisseurs.

48

o Portail-5CPla ) Fortuny


http://www.paref-gestion.com/
https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/

ANNEXE : INFORMATIONS PRECONTRACTUELLES POUR LES PRODUITS FINANCIERS
VISES A L'ARTICLE 8, PARAGRAPHES 1, 2 ET 2 BIS, DU REGLEMENT (UE) 2019/2088

Par investissement
durable, on entend
un investissement
dans une activité
économique qui
contribue a un
objectif
environnemental ou
social, a condition
que l'investissement
ne porte pas atteinte
de maniére
significative a un
objectif
environnemental ou
social et que les
sociétés détenues
suivent des pratiques
de bonne
gouvernance.

La taxonomie de I'UE
est un systeme de
classification établi
dans le reglement
(UE) 2020/852, fixant
une liste d'activités
économiques
durables sur le plan
environnemental. Ce
réglement ne fixe
pas de liste
d'activités
économiques
socialement
durables. Les
investissements
durables ayant un
objectif
environnemental
peuvent étre alignés
sur la taxonomie ou
non.

»
ﬂ‘_,
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Dénomination du produit : SCPI PAREF Hexa Identifiant d'entité juridique (LEI) :

969500J7CGLAPRMDOT95

Caractéristiques environnementales et/ou
sociales

Ce produit financier a-t-il un objectif d'investissement durable ?/cocher et compléter
comme il convient, représente I'engagement minimal en faveur d'investissements durables]

Oui X Non
1 Il realisera un minimum
d'investissements durables ayant un
objectif environnemental : %

2 |l promeut des caractéristiques
Environnementales/Sociales (E/S) et
bien qu'il n'ait pas pour objectif un
investissement durable, il contiendra
une proportion minimale de_ %
d'investissements durables.

3 dans des activités économiques
qualifiées de durables sur le plan
environnemental selon |la taxonomie

4 ayant un objectif
environnemental dans des activités
économiques qualifiées de durables

de I'UE sur le plan environnemental au titre
de la taxonomie de I'UE

5 dans des activités économiques 6 ayant un objectif

qui ne sont pas considérées comme environnemental en

écologiquement durables au titre de la 7 les activités économiques qui ne

taxonomie de I'UE sont pas considérées comme durables

sur le plan environnemental au titre
de la taxonomie de I'UE

8 9 avec un objectif social

10 Il réalisera un minimum
d'investissements durables ayant un
objectif social : %

X 111l promeut des caractéristiques E/S,
mais ne réalisera pas d’investissements
durables

Quelles caractéristiques environnementales et/ou sociales sont promues par ce
produit financier ?

La SCPI intégre des ambitions fortes, en ce qui concerne les caractéristiques
environnementales et sociales des actifs, la recherche de performance extra-financiere
accompagnant désormais systématiquement celle de la performance financiére. La
démarche ISR de PAREF Hexa se décline autour de deux axes majeurs :

1. La maitrise de I’empreinte environnementale des immeubles du portefeuille, grace a
une gouvernance renforcée: La poursuite de cet objectif dans le « pilier
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environnemental » se traduit dans I'approche mise en ceuvre par PAREF Gestion au
travers d’un suivi fin de plusieurs criteres dédiés chacun a I'empreinte environnementale
avec un focus sur la performance énergétique ainsi que sur les enjeux de réduction de
I'empreinte carbone et I'adaptation au changement climatique. Une série d’autres
critéres viennent compléter la recherche de cet objectif avec la gestion des déchets, la
biodiversité, la gestion de I'eau, les risques liés a la pollution de labels environnementaux
reconnus. L'une des clés de I'atteinte de cet objectif se retrouve dans le « pilier de la
gouvernance », par le concours apporté par les parties prenantes a la gestion durable du
fonds (Relations avec les parties prenantes, exploitants, locataires et tissu local) de sorte
gu’elles soient des relais efficaces des actions et efforts de PAREF Gestion.

2. U'optimisation de la qualité de vie des locataires: Cet objectif dans le « pilier
social » répond au besoin grandissant des occupants et utilisateurs des locaux d’y venir
sereinement et ce afin de pouvoir travailler et échanger avec leurs collegues et clients.
Plusieurs critéres y ont été consacrés, tant sur la qualité des locaux en eux-mémes que
sur la mobilité, avec des critéres cherchant la proximité des transports et la mise en
ceuvre de dispositifs en faveur de modes de déplacements doux.

Tout actif susceptible d’étre acquis par la SCPI PAREF Hexa, du fait de ses caractéristiques
immobiliéres, s’inscrit dans le cadre d’une procédure formalisée d’investissement. Au
cours du processus, la conduite de la due diligence permet de rassembler un nombre
significatif d’informations sur I'immeuble, permettant d’intégrer I'actif dans de la grille
d’analyse ESG de la SCPI, en lui attribuant une note initiale, et d’estimer ensuite la marge
de progression a trois ans liée a I'application d’'un plan d’actions spécifique a cet
immeuble. L’analyse est régulierement menée par un auditeur externe et revue et
analysée par I'équipe Fund & Investment Management afin de valider tant la notation
initiale que le plan d’actions associé.

Ainsi, s’agissant des notes ESG des actifs, une grille ESG, intégrant 55 criteres
Environnementaux, Sociaux et de Gouvernance (dits « critéres ESG ») en 2022, est
déployée lors de la sélection et de la gestion des actifs immobiliers. Ces critéres incluent
par exemple le rendement des équipements techniques et la plomberie des batiments,
le mix énergétique des immeubles, leur exposition aux risques naturels, la présence de
services a proximité et de solutions de mobilité décarbonée, ou encore la présence
d’espaces verts ou de dispositifs en faveur de la flore ou de la faune locale.

La stratégie retenue est celle du Best-in-Progress. Chaque actif est noté chaque année
et cette note ESG doit a la fois respecter une note minimale et étre améliorée
significativement sur un cycle de 3 ans. Un projet immobilier qui ne peut atteindre la
Les indicateurs de note minimale ou qui ne peut évoluer de facon efficace est exclu des investissements du

durabilité évaluent la fonds.
mesure dans laquelle

les caractéristiques

environnementales

ou sociales promues Quels sont les indicateurs de durabilité utilisés pour mesurer la réalisation de chacune des
par le produit caractéristiques environnementales ou sociales promues par le produit financier ?

financier sont

atteintes.

La SCPI PAREF Hexa dispose au total de 8 indicateurs de durabilité.
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Piliers | Thématiques Indicateurs de reportings Unité Obijectifs
Consommation énergétique réelles
moyenne du fonds (pondéré en kWhEF/mZ2.an

Energie *

Carbone *

Biodiversité

Eau

Qualité de
I'air

Mobilité *

valeur)
Couverture en valeur des consommations
énergétiques
Année de la majorité des consommations
énergétiques remontées

Emissions carbone réelles moyennes

induites par les consommations

énergétiques (pondéré par la valeur)

Couverture en valeur des émissions de GES

Année de la majorité des émissions de GES
remontées

Coefficient de Biotope surfacique (CBS)
moyen (pondéré par la valeur)
Couverture en valeur du CBS
Consommation moyenne d’eau de
ville du fonds (pondéré en valeur)
Couverture en valeur des consommations en
eau

Année de la majorité des consommations en
eau remontées

% de couverture en valeur
Année

émissions scopes | &2
kg/m2.an

% de couverture en valeur

Année

%
% de couverture en valeur

m3/mZ2.an
% de couverture en valeur

Année

70 % du patrimoine
(en valeur) devra
afficher une
consommation
énergétique
inférieure a la
moyenne établie par
le DEEPKI ESG
index.

Part des actifs disposant d'un audit
de qualité de l'air (pondéré en
valeur)

Part des actifs (en valeur) offrant
une alternative a la voiture
thermique (pondéré en valeur)
des bornes de recharges électriques sur plus
de 5% des places de stationnements grand
public et employés

mobillité vélo : Part des actifs proposant des

abris a vélo couverts et sécurisés
transports en commun : Part des actifs
offrant un minimum de 3 stations de
transport en commun dans un rayon de
500m

% de couverture en
valeur

% de couverture en
valeur

% de couverture en valeur

% de couverture en valeur

% de couverture en valeur

80 % du patrimoine
(en valeur) devra
faire Pobjet d’'une

étude sur la qualité
de l’air, suivie du
déploiement d’un

plan d’action visant
a I’améliorer.

Résilience
climatique

Part des actifs exposés et non
adaptés a un ou plusieurs risques
physiques climatiques avérés
Part des actifs pour lesquels une étude

d'exposition au changement climatique a été

réalisée
Part des actifs pour lesquels une étude de

vulnérabilité au changement climatique a été

réalisée

Part des équipes AM/FM/IM/PM

ayant été formées a l'analyse ESG

% de sites exposés et
non adaptés en valeur

% de couverture en valeur

% de couverture en valeur

% en nombre de
collaborateurs

Part des équipes AM ayant été formées a

% en nombre de

Gestion de la I'analyse ESG collaborateurs
chaine Part des équipes FM ayant été formées a % en nombre de
d’approvisionn I'analyse ESG collaborateurs
ement * Part des équipes IM ayant été formées a % en nombre de
I'analyse ESG collaborateurs
Part des équipes PM ayant été formées a % en nombre de
I'analyse ESG collaborateurs

100 % des équipes
de gestion des actifs
ont été formées a
I'analyse ESG.

" Les 4 KPI repéres par un asterisque sont les 4 KPI obligatoires exiges par le référentiel du label ISR
Immobilier. Les 4 autres KPIs sont volontaires.
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Les principaux
impacts négatifs
sont les impacts
négatifs les plus
importants des
décisions
d'investissement sur
les facteurs de
durabilité liés aux
questions
environnementales,
sociales et sociales,
au respect des droits
de I'homme, a la
lutte contre la
corruption et les
actes de corruption.

il
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Quels sont les objectifs des investissements durables que le produit financier entend
partiellement réaliser et comment l'investissement durable contribue-t-il a ces
objectifs ?

Le produit n'a pas pour vocation premiére, méme si cela est possible, d’acquérir des
actifs immobiliers dits « durables » au sens de la taxonomie de I’'Union européenne.
Toutefois, la SCPI met en ceuvre des CaPex (dépenses d’investissement visant a financer
des travaux) alignés avec la taxonomie afin d’augmenter la performance extra
financiere des actifs en vue d’étre aligné avec la taxonomie.

Dans quelle mesure les investissements durables que le produit financier entend
partiellement réaliser ne causent-ils pas de préjudice important a tout objectif
d'investissement durable sur le plan environnemental ou social ?

N/A

Comment les indicateurs d'impacts négatifs sur les facteurs de durabilité ont-ils été
pris en compte ?

La SCPI PAREF Hexa prend en compte ses principaux impacts négatifs sur la pérennité
de ses investissements et les mesure a travers 3 indicateurs d'impacts négatifs (PAl) ci-
apres :

2 indicateurs d'impacts négatifs (PAIl) obligatoires :

e Exposition aux énergies fossiles via les actifs immobiliers: Part des
investissements dans des actifs immobiliers impliqués dans I'extraction, le
stockage, le transport ou la fabrication de combustibles fossiles

e Exposition aux actifs énergivores : Part des investissements dans des actifs
immobiliers énergivores

1 indicateur d'impact négatif (PAI) complémentaire :
e Intensité de la consommation énergétique : Consommation énergétique en
GWh/m? des actifs immobiliers détenus

Comment les investissements durables sont-ils alignés sur les Principes directeurs
de I'OCDE a l'intention des entreprises multinationales et les Principes directeurs

des Nations Unies relatifs aux entreprises et aux droits de I'homme ?

N/A

Ce produit financier prend-il en considération les principales incidences négatives
sur les facteurs de durabilité ?
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XOui,

La SCPI PAREF Hexa prend en compte ses principaux impacts négatifs (PAI) tout en
investissant et en valorisant les caractéristiques environnementales et sociales afin
d'améliorer les performances extra-financiéres du produit et de son portefeuille. Ainsi, la
SCPI PAREF Hexa considére ses principaux impacts négatifs a travers deux PAl applicables
a l'immobilier qui sont I'exposition aux énergies fossiles et I'exposition aux actifs peu
performants de son portefeuille. En complément de ces deux PAI, la SCPI PAREF Hexa
prend en compte volontairement son impact sur I'énergie afin de diminuer l'intensité de
la consommation énergétique et contribuer a la décarbonation de son portefeuille.

PAIl obligatoires :

e Exposition aux combustibles fossiles par le biais d'actifs immobiliers: Part des
investissements dans des actifs immobiliers impliqués dans I'extraction, le stockage, le
transport ou la fabrication de combustibles fossiles

e Exposition aux actifs immobiliers peu performants sur le plan énergétique : Part des
investissements dans des actifs immobiliers peu performants sur le plan énergétique

PAIl volontaire :
e Intensité de la consommation énergétique : Consommation énergétique en GWh/m? des

actifs immobiliers détenus

Non

Quelle stratégie d'investissement ce produit financier suit-il ?

La SCPI PAREF Hexa est une SCPI dont I'objet est de constituer un patrimoine immobilier
d’entreprise locatif composé majoritairement de bureaux et locaux d’activité situés
principalement en France et propre a assurer l'objectif de gestion qui est de
potentiellement distribuer un dividende soumis a la décision de I'assemblée générale

des associés de la SCPI.
La stratégie
d'investissement

) i De maniere générale, les investissements porteront sur des immeubles générant des
guide les décisions

dinvestissement revenus immédiats et compatibles avec I'objectif de gestion, mais en fonction de
selon des facteurs I’environnement du marché de I'immobilier d’entreprise, la SCPI pourra procéder a des
tels que les acquisitions en I'état futur d’achevement ou a toute acquisition permettant une
objectifs de . . , PN oL .

r———— valorisation de I'actif a moyen terme sans remettre en cause |'objectif de rendement
tolérance au immédiat.

risque.

La SCPI se réserve la possibilité, si une opportunité se présente et que les conditions des
marchés de l'investissement immobilier sont raisonnablement favorables, de céder un
ou plusieurs actifs afin de dégager des plus-values, réduire ou solder des emprunts et
réaliser de nouveaux investissements.

Comme indiqué en p.1, la SCPI integre par ailleurs des ambitions fortes, en ce qui
concerne les caractéristiques environnementales et sociales des actifs, la recherche de
performance extra-financiere accompagnant désormais systématiquement celle de la
performance financiére. La démarche ISR de PAREF Hexa est précisé dans la politique
ISR et le Code de transparence de la SCPI disponible sur le site internet de PAREF
Gestion.
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Quels sont les éléments contraignants de la stratégie d'investissement utilisée pour
sélectionner les investissements permettant d'atteindre chacune des caractéristiques
environnementales ou sociales promues par ce produit financier ?

Les pratiques de Dans le domaine immobilier, la « politique d’exclusion », au sens ol on I'entend dans

bonne la gestion d’actifs financiers, n’a pas lieu d’étre.
gouvernance
concernent des

Cependant, PAREF Gestion peut, au regard des critéres et stratégies retenus dans le
structures de

e o efines, Los cadre de la mise en ceuvre effective du Label ISR de la SCPI, décider de ne pas acquérir
relations avec les une opportunité d’investissement pour la seule raison que ses caractéristiques ne
personnel, la seraient pas compatibles avec les objectifs ISR fixés. Cela peut étre notamment di a

rémunération du
personnel et le
respect des
obligations fiscales. En ce qui concerne les locataires des immeubles de PAREF Hexa, la Société de Gestion

ne pratique pas d’exclusion systématique a I'égard des secteurs d’activité ou origine
des locataires mais peut au cas par cas choisir de ne pas donner suite en fonction de
I'impact de I'activité du locataire sur site ou plus généralement dans ses opérations.

une impossibilité ou un colt trop important pour atteindre la note cible attendue.

Au moment de l'acquisition est menée une analyse qualitative et quantitative de
criteres ESG relatifs aux actifs immobiliers étudiés qui permet d’établir la note ESG
initiale de I'actif et sa marge de progression estimée par le déploiement du plan
d’actions si ladite note ESG est inférieure a la note-seuil du fonds (35 sur 100). Le cas
échéant, si cette analyse fait apparaitre un trop grand écart entre la qualité de I'actif et
les objectifs du fonds, ou des colts trop importants pour sa mise a niveau, la décision
peut étre prise de ne pas l'acquérir.

Quel est le taux minimum engagé pour réduire le périmétre des investissements
envisagés préalablement a I'application de cette stratégie d'investissement ?

0%

Quelle est la politique suivie pour évaluer les pratiques de bonne gouvernance des
sociétés bénéficiaires des investissements ?

N/A - S'agissant d’un fonds immobilier, la SCPI acquiert soit directement des actifs
immobiliers ou via une SCI qui est intégralement détenue par cette derniere.

Quelle est I'allocation des actifs prévue pour ce produit financier ?

L7 kY "y . . . . . .

o La totalité des investissements de la SCPI PAREF Hexa couvre les investissements alignés
sur les caractéristiques environnementales ou sociales qui ne sont pas qualifiés
d'investissements durables.
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L’allocation
d'actifs décrit la
part des
investissements
dans des actifs
spécifiques.

Les activités

habilitantes

permettent

directement a

d'autres activités

de contribuer de

maniére

sul?sta.ntlelle d'un F3
objectif

environnemental.

Les activités de

transition sont des

activités pour

lesquelles il n’existe ‘
pas encore de
solutions de
replacement sobres
en carbone, entre
autres dont les
niveaux d'émission
de gaz a effet de
serre correspondant
aux meilleures
performances
réalisables.

¥
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- Aligné.suila
taxonomie

#1ADurable Envifonhementdux

autres

Social

#1B Autres caractéristiques
E/S

Investissements

#2 Autre

#1 Aligné sur les caractéristiques E/S comprend les investissements du produit
financier utilisés pour atteindre les caractéristiques environnementales ou sociales
promues par le produit financier.

La catégorie #1 Aligné avec les caractéristiques E/S couvre :

- La sous-catégorie #1B Autres caractéristiques E/S couvre les investissements alignés
sur les caractéristiques environnementales ou sociales qui ne sont pas qualifiés
d'investissements durables.

Comment I'utilisation des dérivés atteint-elle les caractéristiques environnementales ou
sociales promues par le produit financier ?

N/A

12 Dans quelle mesure les investissements durables ayant un objectif
environnemental sont-ils alignés sur la taxonomie de I'UE ?

N/A
Quelle est la part minimale des investissements dans les activités de transition et

habilitantes ?
0%

Quelle est la part minimale d'investissements durables ayant un objectif
environnemental qui ne sont pas alignés sur la taxonomie de I'UE ?

0%

13 Quelle est la part minimale d'investissements socialement durables ?

0%

14 Quels investissements sont inclus dans la rubrique « #2 Autres », quel est leur
objectif et existe-t-il des garanties environnementales ou sociales minimales ?

N/A
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Un indice spécifique est-il désigné comme indice de référence pour déterminer si ce
produit financier est aligné avec les caractéristiques environnementales et/ou sociales
qu'il promeut ?

A

Non, il n'y a pas d'indice spécifique désigné comme indice de référence.
Les indices de
référence sont des

indices permettant Comment l'indice de référence est-il continuellement aligné sur chacune des

de mesurer si le caractéristiques environnementales ou sociales promues par le produit financier ?
produit financier N/A
atteint les
caractéristiques
environnementales Comment l'alignement de la stratégie d'investissement avec la méthodologie de
CHIEE LS C N l'indice est-il assuré en permanence ?
promeuvent.
N/A

En quoi l'indice désigné différe-t-il d'un indice de marché large pertinent ?
N/A

Ou trouver la méthodologie utilisée pour le calcul de l'indice désigné ?
N/A

Ou puis-je trouver en ligne davantage d'informations spécifiques au produit ?

La page dédiée a la SCPI PAREF Hexa sur le site de PAREF Gestion comprend des informations
sur la stratégie ISR/ESG du fonds et I'approche liée a la politique ISR.

La note d’information et le DIC comportent les informations nécessaires et le rapport annuel
ainsi que les bulletins périodiques d’information sont mis en ligne sur le site Internet de PAREF
Gestion et mis a la disposition des investisseurs.

De plus amples informations spécifiques sur le produit sont accessibles sur le site internet :

https://paref-gestion.com/nos-scpi/paref-hexa/
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