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‘ ‘ IMMORENTE réalise 159 M€ d'investissements a un taux
de rendement initial moyen de 9,0 %", et prépare son avenir , ,

Chers Associés,

En 2024, le contexte des marchés immobiliers a été marqué par I'inversion de la politique monétaire de la Banque Centrale
Européenne avec quatre baisses successives de ses taux directeurs depuis le mois de juin (-100 bp) aprés deux années de
hausse (+450 bp). Ce retour progressif a la normale de la courbe des taux d'intéréts offre de nouvelles perspectives pour
I'ensemble des acteurs de I'immobilier et a été synonyme d'un atterrissage des valorisations pour les actifs de qualité. Les
marchés immobiliers dans leur ensemble ont probablement touché leur bas de cycle, tant en termes de volume que de
valorisation. lls révelent en revanche des situations tres hétérogenes selon la typologie, la localisation et la taille des actifs,
situations qui sont également source d'opportunité pour les investisseurs les plus manceuvrant. « Il ne faut surtout pas
gacher une bonne crise »,

Concernant votre SCPI IMMORENTE, les travaux de valorisation conduits en fin d'année traduisent une hausse de la valeur du
patrimoine de +11 % sur un an, traduisant la bonne résilience de votre SCPI grace aux bons fondamentaux de son
portefeuille immobilier combinés a une politique d'investissement opportuniste. Dans ce contexte, le prix de souscription est
maintenu a 340 € par part.

Les investissements réalisés en 2024 illustrent la capacité d'IMMORENTE a saisir les opportunités offertes par le cycle tout en
restant extrémement disciplinée. Ainsi 159 M€ ont été investis sur des actifs stabilisés générant un taux de rendement moyen
a l'acquisition de 9,0 %" et dont les biens se sont déja revalorisés de pres de +28 % a fin 2024. Parmi les opérations
marquantes de 'année, nous notons les prises de participation dans le centre commercial 0'Parinor en région parisienne et
dans un portefeuille de trois parcs d'activités commerciales dominants.

Du c6té de la gestion, les 197 actes réalisés (relocations, renouvellements et cessions de baux) portant sur plus de
116 000 m?, témoignent de limplication des équipes de gestion et permettent d'assurer un taux d'occupation financier moyen
de 92,6 % sur l'exercice. La tres forte granularité du patrimoine d'IMMORENTE a une nouvelle fois été un atout majeur dans le
contexte actuel ol le marché locatif des petites surfaces demeure plus dynamique que celui des tres grandes surfaces. Le
taux de recouvrement des loyers et des charges de I'exercice 2024 ressort a pres de 96 % a la date de rédaction du rapport.

Votre SCPI a été attentive au rythme et a la qualité de son programme d'arbitrage avec un volume de 44,2 M€ d'actifs cédés
en 2024, faisant ressortir des prix de vente supérieurs de +16,3 % en moyenne par rapport aux valeurs d'expertise a fin 2023,
et une plus-value de plus de 11 M€ nette de fiscalité. Cette politique d'arbitrage efficace a permis a la fois d'améliorer la
qualité globale du portefeuille immobilier en cédant des biens immobiliers arrivés a maturité, vacants, et/ou ne répondant
plus aux criteres actuels d'investissement de votre SCPI, tout en dégageant des plus-values importantes.

Les performances opérationnelles de votre SCPI permettent de distribuer un dividende global de 16,64 € par part pour
I'année 2024, soit un taux de distribution de 5,04 % brut de fiscalité?. Pour I'exercice 2025, votre Société de Gestion vise un
taux de distribution brut & nouveau supérieur a 5,00 %,

Votre SCPI dispose par ailleurs de réserves mobilisables pour soutenir la distribution, & savoir un report a nouveau de 1,34 €
par part a la cloture de I'exercice et d'importantes plus-values latentes.

Au 31 décembre 2024, le taux de rendement interne de la SCPI depuis sa création s'établit a +9,35 %. Ces résultats
témoignent de la capacité de votre Société de Gestion a naviguer dans un environnement complexe, tout gardant le cap
pour délivrer une rentabilité attractive et durable pour nos associés.

Nous restons convaincus que limmobilier de qualité garde toute sa place dans une allocation d'investissement, et
poursuivrons notre stratégie de diversification en saisissant de nouvelles opportunités d'investissement dans un contexte de
baisse des taux d'intéréts, tout en veillant @ maintenir la résilience de votre patrimoine avec notamment la mise en place
d'actions concretes visant a améliorer Iimpact environnemental du patrimoine immobilier et a atteindre ses objectifs
d'investissement durable.

La Société de Gestion

(1) La rentabilité immédiate des actifs acquis par la SCPI n'est pas un indicateur fiable des performances futures de la SCPI et
n'est pas garanti, Ce taux de rendement exprime le rapport entre les loyers annuels de lactif a la date dacquisition, et sa valeur
dacquisition frais inclus. Il peut évoluer aprés lacquisition, et ne doit pas étre confondu avec le taux de distribution.

(2) Dividende au titre de lannée 2024 avant prélevement obligatoire et autre fiscalité immobiliere (sur revenus financiers étrangers et
sur plus-values) payée par la SCPI pour le compte des associés rapporté au prix de souscription au " janvier 2024, Au titre de 2024, ce
dividende integre une distribution de plus-value a hauteur de 5,2 % de la distribution totale, une distribution de prime démission a
hauteur de 4,4 %, un prélevement sur le report a nouveau a hauteur de 0,1 % et une fiscalité immobiliére payée par la SCPI pour le
compte des associes a hauteur de 2,8 %.

(3) Cette distribution prévisionnelle est arrétée par la société de gestion sur la base d'hypothéses de marché arrétées par la socjgteé de
gestion et ne constitue en aucun cas une promesse de rendement ou de performance.
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Profil et organes
de direction et de controle

Profil

Siege Social

Conseil de Surveillance au 31 décembre 2024

Société de Gestion

Commissaires aux Comptes

Dépositaire

Informations

IMMORENTE est une SCP! a capital variable diversifiée
Visa AMF sur la note d'information : SCPI n°20-20 du 27 Novembre 2020
Date de création : 1988

303 square des Champs Elysées - 91080 Fvry-Courcouronnes

Monsieur Laurent GRAVEY, Président

Monsieur Christian CACCIUTTOLO, Vice-Président

La SCI ARTEMIS, représentée par Monsieur André PERON
Monsieur Olivier BLICQ

Monsieur Patrick CALMET

Madame Martine CHASSERIEAU

La SC COPASE, représentée par Monsieur Pascal MADERT
Madame Frangoise LEROY

La SAS LUPA, représentée par Monsieur Paul HAGER
Monsieur Hubert MARTINIER

Madame Julie PERNOT

La Compagnie d'Assurance SOGECAP ORADEA-VIE, représentée par Monsieur Alexandre POMMIER

SOFIDY SAS.

Société de Gestion de Portefeuille - Agrément AMF GP n°07000042 (conforme a la directive AIFM depuis
le 18 juillet 2014)

Société par Actions Simplifiée au capital de 565 328 €
303 square des Champs Elysées - 91080 Evry-Courcouronnes
RCS. Evry B 338 826 332

Titulaire : KPMG AUDIT - Tour EQHO, 2 avenue Gambetta, 92066 Paris la Défense
Suppléant : SALUSTRO REYDEL - Tour EQHO, 2 avenue Gambetta, 92066 Paris la Défense

CACEIS BANK FRANCE - 1-3 place Valhubert - 75013 Paris

Monsieur Jean-Marc PETER

303 square des Champs Elysées - 91080 Evry-Courcouronnes
Directeur Général de SOFIDY SAS.

Tél.: 01.69.87.02.00

Contact : sofidy@sofidy.com
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Chiffres clés 2024

Les performances passées ne préjugent pas des performances futures.

4, & Mds€ 9,35 % 2963

Capitalisation au 31/12/2024 Taux de rendement interne Unités locatives
au 31/12/2024 depuis
l'origine de la SCPI

92.60 % 5.04 % 49160

Taux d'occupation financier Taux de distribution 2024 Fpargnants
en 20247

Historique du prix de souscription
de la part au 1* janvier

350

300

250

152,45 € 200
)
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(1) Indicateur conforme a la nouvelle méthodologie préconisée par I'ASPIM - voir section 1.4.1 'Taux d'occupation”

(2) Dividende brut au titre de I'année N avant prélevement obligatoire et autre fiscalité immobiliere (sur revenus étrangers et sur plus-values) payée par le
fonds pour le compte des associés rapporté au prix de souscription au ler janvier de 'année N. Au titre de 2024, ce dividende integre une distribution
de plus-value a hauteur de 5,2 % de la distribution totale, une distribution de prime d'émission a hauteur de 4,4 %, un prélevement sur le report a
nouveau a hauteur de 0,1 % et une fiscalité immobiliere payée par la SCPI pour le compte des associés a hauteur de 2,8 %.
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Pour un investissement éclairé, nous vous expliquons les risques associés.

Les parts de SCPI sont des supports de placement a long terme et doivent étre acquises dans une optique de diversification de votre
patrimoine. La durée de placement minimale recommandée est généralement de 8 ans. Comme tout investissement, immobilier
présente des risques : absence de rendement ou perte de valeur, qui peuvent toutefois étre atténués, sans garantie, par la
diversification immobiliere ou locative du portefeuille du fonds. Ce fonds ne bénéficie d'aucune garantie ou protection de capital et
présente un risque de perte en capital. En cas de recours a 'endettement, le risque de perte en capital serait accru. La SCPI n'étant
pas un produit coté, elle présente une liquidité moindre. Le détail des risques est décrit dans le Document d'Informations Clés (DIC) et
la note d'information de la SCPI. Les performances passées ne préjugent pas des performances futures.

Composition du
patrimoine a fin 2024

(en % des valeurs vénales hors droits)

» Répartition géographique

® Paris Centre : 22,5 %
® Grand Paris : 25,0 %
® \étropoles francaises : 32,8 %

Etranger : 19,7 %, dont
Pays-Bas 7,9 %
Allemagne : 4,5 %
Belgique : 3,0 %
Royaume-Uni: 2,9 %
Irlande : 0,6 %

Reste de I'Europe™: 0,8 %

(1) Autravers de participations
financieres non controlées

» Répartition par typologie d'actifs

36.3% 24.1% 16.4%

Bureaux Commerces de centre-ville Moyennes surfaces
et milieu urbain commerciales de périphéries

13.7% 9.5%

Galeries commerciales Autres (activités
campings, hotels...)

d SCPI
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» Photos d'actifs

Les photographies présentes dans cette page sont des exemples d'investissements déja réalisés, ou illustrent la cible d'investissement du fonds, et ne
préjugent pas des investissements futurs.
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» Tableau synthétique

31/12/2024 31/12/2023

Compte de résultat

Produits

dont loyers et produits des participations controlées
Charges

Résultat

Bénéfice distribuable

Dividende

dont dividende ordinaire

dont prélévement sur le report a nouveau
dont distribution de prime d'émission
dont dividende exceptionnel ®

Capital et autres éléments du bilan

Capital social

Total des capitaux propres

Dettes bancaires globales®

Nombre de parts

Nombre d'associés

Capitalisation

Prix de souscription ©

Prix de part acquéreur moyen de I'exercice
Valeur de retrait

PATRIMOINE

Valeur Vénale / expertise HD
Valeur comptable

Valeur de réalisation

Valeur de reconstitution

Surface du patrimoine (m?)®
Taux d'occupation financier (%) ©

En euros

336 234 033
223905 879
143 079731
193154 302
210479723
214 352 849
193170 348
16 046
968719
11495 382

1963 256 168
3338999 291
603 643 345
12916 159
49160
4391494 060

3954339771
3338995110
3459 218 436
4129 926 794
1451 051 m?
92,61%

Par part

340,00
340,00
306,00

258,51
267,82
319,75

En euros

359193 457
214 374 946
170165 647

189 027 810

208 620 743
205 573 409
191295 450

2267640

0

14277 959

1963 331408
3352 824 859
630 621 081
12 916 654
47617
4391662 360

3802828143
3352 824 859
3489 959 959
4162 943 518
1423282 m?
9317%

Par part

340,00
340,00
306,00

269,57
270,19
322,29

TAUX DE RENDEMENT INTERNE © Au 31/12/2024 Au 31/12/2023
TRl sur 10 ans 4,61% 463 %
TRI sur 15 ans 552% 554 %
TRI depuis l'origine de la SCPI (1988) 9,35% 937%

(7) L'acquisition de parts de SCPI doit néc
de rendement interne (TRI) sur de longues pé
percus au cours de la période de placement et le prix de retrait en vigueur au moment de sa sortie (mais en excluant sa fiscalité propre)

PERFORMANCE - Les performances passées ne préjugent pas des
performances futures

Taux de distribution brut de fiscalité étrangére © ™ 5,04% 5,00 %
Taux de distribution net de fiscalité étrangere © ™ 4,89 % 4,86 %
Variation du prix moyen de la part sur I'exercice ™ 0,00 % 0,00 %
Revalorisation du prix de souscription sur I'exercice 0,00 % 0,00 %
Rendement global immobilier © ™ 4,16% -054 %
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Rapport d'activit¢ de I'exercice 2024

EVOLUTION DU MARCHE IMMOBILIER ET DE SON ENVIRONNEMENT

1.1

Evolution du march¢ immobilier

ct de son environnement

.11 Perspectives économiques

La zone euro a enregistré une croissance économique modérée de +0,7 %
du PIB en 2024 pénalisée par les difficultés du secteur de lindustrie
notamment en Allemagne et par linstabilité politique de plusieurs pays
membres. Cette croissance reste toutefois en Iégére progression par
rapport a 2023 (+0,5%) et a commencé a ressentir les effets de linversion
de la politique monétaire de la Banque Centrale Européenne, avec quatre
baisses successives de ses taux directeurs depuis le mois juin (-100 bps)
pour soutenir la reprise. Cette politique a permis une légere relance de
linvestissement et de la consommation, bien que la demande extérieure
reste en demi-teinte. Pour autant la solidité du marché de l'emploi
continue de jouer un réle d'amortisseur, avec un taux de chdmage stable a
64 % a fin 2024, un niveau historiquement bas pour la zone euro.
Toutefois, la situation demeure tres contrastée selon les pays : I'Espagne et
le Portugal et affichent toujours une croissance dynamique (+32 % et
+17 % respectivement). En revanche, 'Allemagne peine a sortir de la
stagnation, avec une nouvelle récession (-02 %) en 2024, son secteur
industriel restant sous pression en raison de colts énergétiques encore
élevés et d'une demande internationale atone.

En France, la croissance du PIB sétablit a +1,1 % en 2024, en légere
amélioration par rapport a 2023 (+0,9 %), au cours d'une année marquée
notamment par les Jeux olympiques. La demande intérieure ralentit
légerement (contribution de +0,7 % apres +0,9 %), pénalisée par le recul
de linvestissement. Le commerce extérieur quant a lui contribue de
nouveau positivement (+0,9 % apres +0,6 %).

1.1.2

Linflation en France ralentit nettement en 2024, s'établissant en moyenne
a +2,0 % sur I'année (contre +4,9% l'année précédente), cette baisse est
tirée par le fort ralentissement des prix de I'alimentation (+14 % en 2024
apres +11,8 %), par la stabilité de ceux des produits manufacturés et, dans
une moindre mesure, par la décélération des prix de I'énergie (+23 %
apres +5,6 %). Le ralentissement de l'inflation contribue a 'amélioration de
la consommation des ménages et a entrainé le déclenchement d'un
nouveau cycle de baisse des taux.

Au quatrieme trimestre 2024, le taux de chdmage en France atteint 7,3 %.
Le nombre de chémeurs a sensiblement augmenté : +3,9 % par rapport au
troisieme trimestre, soit la plus forte remontée du chdmage en France
(hors Mayotte) en une décennie, en dehors de la crise du Covid-19. En
cause le ralentissement économique, l'augmentation des faillites
dentreprise, et une instabilité politique et budgétaire ralentissant les
investissements et les embauches pendant une grande partie de I'année.

L'année 2024 est donc marquée par une amélioration progressive des
conditions économiques en zone euro et en France. L'assouplissement
monétaire de la BCE et la réduction des tensions inflationnistes devraient
soutenir une légere reprise en 2025, avec malgré tout une prévision de
croissance assez faible évaluée a +1,1 % en zone euro et a +0,9 % en France.

Evolution du contexte monétaire

Dans un contexte de désinflation, la Banque Centrale Européenne (BCE) a
réduit son taux de refinancement a 3,15 % en décembre 2024, contre 4,5%
fin 2023, L'Euribor a 3 mois est passé de 391 % a 2,71 %, tandis que les taux
longs (OAT 10 ans) ont progressé de 2,56 % a 3,20 %. Ainsi nous assistons

1.1.3

Le marché immobilier en 2024

a un retour progressif a la normale de la courbe croissante des taux
d'intéréts apres deux années inhabituelles d'inversion de cette courbe (les
taux courts étaient supérieurs aux taux longs).

Le retour progressif a la normale de la courbe des taux d'intéréts et la
réduction des tensions inflationnistes a entrainé un début de reprise pour
la classe d'actif immobiliere en 2024 avec notamment une accélération
des volumes au 4°™ trimestre. Ainsi, 157,4 milliards d'euros ont été investis
en immobilier tertiaire en Europe en 2024, en hausse de 21 % par rapport a
I'année précédente, avec des situations hétérogénes en fonction du pays
et de la typologie d'actif immobilier. Le Royaume-Uni et I'Allemagne
arrivent en téte des montants d'investissements avec respectivement
50,3 milliards d'euros (+15 % par rapport a 2023) et 259 milliards d'euros
(+11 % par rapport a 2023). En France, 15,1 milliards d'euros ont été investis

Ra%mnnuel Immorente - Exercice 2024

sur I'année 2024, soit une hausse de +7 % par rapport a I'année 2023,
L'année 2024 marque une nouvelle fois des évolutions contrastées en
Europe selon les différentes classes d'actifs. Ainsi sur le marché européen
certaines typologies ont vu leur volume d'investissement rebondir comme
I'notellerie (+70 %) et dans une moindre mesure le commerce (+24 %) et
la logistique (+23 %), alors que le bureau se stabilise avec une variation
de +2%. Ces montants restent néanmoins trés éloignés des montants par
exemple investis en 2022 qui atteignaient 2563 milliards d'euros en Europe
dont 28,1 milliards d'euros en France.
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Commerces (en France)

En 2024, le marché de l'immobilier du commerce représentant 16 % des
volumes investis en immobilier tertiaire en France avec 24 milliards
d'euros investis, marque un repli de -23% sur un an. Ce repli s'explique par
un faible nombre de transactions de grande taille compte tenu de
contraintes de financement pour les acheteurs et d'une réticence des
vendeurs a acter des baisses de prix. Toutefois, ce repli reste moins
prononcé que celui de 2023 (-49 %), laissant entrevoir une stabilisation
progressive du marché frangais sur cette classe d'actifs.

Les commerces de périphérie ont été le principal moteur du marché,
totalisant 56 % des montants investis, soit 1,4 milliard d'euros, en hausse
de 27 % par rapport a 2023. Parmi les transactions d'envergure,
I'acquisition de 26 actifs de commerce auprés du Groupe Casino par
Tikehau Capital pour plus de 200 millions d'euros. A linverse, les centres
commerciaux ont subi une contraction significative, ne représentant plus
que 15 % des investissements (400 millions €), contre 39 % lannée
précédente. Ce repli s'explique en partie par la raréfaction des transactions
de grande ampleur, habituellement structurantes pour le secteur. Parmi
les opérations marquantes, on note I'acquisition d'0'Parinor, un des plus
importants centres commerciaux d'lle-de-France, par Sofidy (75 %) et
Kiépierre (25 %) pour un montant de pres de 200 millions d'euros.

Les commerces de centre-ville ont quant a eux concentré pres d'un tiers
des montants investis (700 millions €). La transaction la plus
emblématique de I'année 2024 est celle réalisée par Blackstone avec
I'acquisition de deux boutiques de luxe situées rue Saint Honoré, a Paris
pour 150 millions d'euros.

En 2024, les taux de rendement des actifs prime sont restés stables a
425 % pour les pieds dimmeuble et a 525 % pour les centres
commerciauy, reconstituant leur prime de risque. En revanche, les actifs
commerciaux de périphérie ont enregistré une hausse de +25 points de
base, atteignant 6,25 % fin 2024.

Le secteur du e-commerce a continué de progresser en 2024 avec
175 milliards d'euros dépensés en ligne en 2024 (+9,6 % sur un an), cette
progression est principalement sur les services (+12%) mais s'étend
également aux produits, dont les ventes enregistrent une hausse de 6 %
apres deux années de contraction en 2022 et 2023 (source : FEVAD). Bien
que le nombre de commandes en ligne ait augmentg, le panier moyen, lui,
est en recul pour le reste des produits.

On notera le développement du « quick commerce » (livraison en moins
d'une heure) pour les produits du quotidien, accélérant la création de hubs
du dernier kilometre en milieu urbain et stimulant les investissements
dans les messageries de périphérie afin d'optimiser et automatiser les flux
pour répondre aux besoins des enseignes.

Bureaux (en France)

En 2024, l'investissement en immobilier de bureaux en France reste un
segment central du marché de linvestissement d'entreprises, avec un
volume total investi de 4,9 milliards d'euros (32 % de l'investissement total)
mais les volumes sont cependant en repli de -27 % par rapport a ceux de
lannée précédente, confirmant une prudence des investisseurs sur ce
segment de marché (source BNP Real Estate).

Les investissements en bureaux restent principalement concentrés sur le
marché tertiaire francilien qui totalise 34 milliards d'euros en 2024, soit
une baisse de -29 % sur un an, avec de fortes disparités selon les zones
géographiques. Le marché parisien représente 79 % des montants investis
sur le marché tertiaire francilien (27 milliards d'euros soit +1 % par
rapport a 2023). Paris QCA se démarque avec 1,8 milliard d'euros investis
(+62 % par rapport a 2023). La sélectivité toujours accrue des
investisseurs au regard de la qualité et de la forte centralité des actifs a
entrainé de fortes baisses des investissements sur lensemble des autres
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secteurs : Paris hors QCA (0,9 milliard d'euros investis soit -43 % par
rapport a 2023), la 1 couronne (0,2 milliard d'euros soit -51 % par rapport
a 2023), le Croissant Quest (0,4 milliard d'euros soit -64 % par rapport
3 2023), la 22™ couronne (0,1 milliard d'euros soit -75 % par rapport &
2023), aucune transaction a la Défense en 2024,

Les marchés régionaux affichent également un net ralentissement avec
1,5 milliard d'euros investis en 2024 (-22 % sur un an). Cette baisse des
investissements est particulierement marquée dans les métropoles de
Bordeaux (-78 %), Toulouse (-56%), Nantes (-30 %), et Aix-Marseille (-13%).
Lille et Lyon se démarquent avec des volumes d'investissement en
progression sur un an (+29% et +3%).

Dans le contexte de baisse des taux d'intérét, les taux de rendement des
bureaux prime ont poursuivi leur décompression sur 2024 avec des
hausses plus ou moins marquées selon la liquidité des actifs et les
secteurs géographiques permettant ainsi de rétablir la prime de risque
immobiliere (550 % pour le Croissant Ouest et 6,50 % a La Défense) a
I'exception de Paris QCA qui voit son taux se compresser (4,00%). En
région, les taux de rendement bureaux prime ne dépassent pas 6,00 %, a
I'exception de Nantes (6,15%) et Toulouse (6,00 %).

Le taux de vacance immédiat sur le marché des bureaux franciliens atteint
10,2 % fin 2024, en hausse par rapport a lannée précédente (8,5 %). La
vacance du marché parisien reste limitée a 58 %, mais demeure plus
élevée a La Défense (15 %) et en Premiere Couronne (19,8 %). L'offre de
surface a un an continue d'augmenter (+8 % sur un an) avec une part du
neuf qui reste stable (33 % de l'offre sur un an). Cependant on constate
une diminution des offres mises en chantier, ce qui devrait entrainer des
répercussions sur le niveau de l'offre neuve dans les années a venir. La
concentration de l'activité dans le centre de Paris est notamment illustrée
par la demande placée parisienne représentant 47 % de la demande
placée dfle-de-France. Cette attractivité a permis de voir les loyers prime
progresser a nouveau en 2024 pour atteindre un nouveau record de
1200 €/m2 /an soit une hausse de +12 % sur un an.

Les évolutions des modes de travail, notamment I'adoption du flex-office
et le développement du télétravail, continuent d'influencer la demande.
L'intérét des entreprises se dirige sur les petites et moyennes surfaces de
qualité bénéficiant d'une bonne centralité au détriment des grandes
surfaces de bureaux en périphérie éloignées des transports en commun.
Cependant, les interrogations croissantes sur Iimpact du télétravail sur la
productivité et la cohésion des équipes poussent certaines entreprises a
repenser leur organisation, stabilisant ainsi la demande pour les bureaux
de qualité.

Résidentiel (en France)

En 2024, le marché du résidentiel a poursuivi son ralentissement amorcé en
2023 en raison de la conjonction de colits de financement encore élevés,
d'une inflation qui a continué de peser sur le pouvoir d'achat des ménages et
des difficultés croissantes des promoteurs. Le nombre de transactions de
logements anciens en 2024 s'est établi a 778 000, en baisse de -12 % sur un
an, et de - 32 % par rapport a 2022 (Source Notaires).

Le contexte difficile pour les ventes en I'état futur d'acheévement a impacté
sensiblement le résidentiel géré qui enregistre 355 millions d'euros
investis en 2024 contre 835 millions un an plus t6t, soit une baisse de
-58 % sur un an.

Les prix des logements anciens, que ce soit appartements ou maisons,
poursuivent leur repli sur I'ensemble de la France de -39 % sur I'année
2024 avec des disparités qui persistent entre Ille-de-France (-53 %) et la
province (-34 %). A Paris, les prix de limmobilier refletent une légere
baisse de -14 % contre -7,7 % un an plus tdt, soit un prix moyen de 9 460 €
par m?au 4°™ trimestre 2024,
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Toutefois, la baisse des prix du résidentiel s'atténue apres des effets de
correction notamment dans les grandes villes, conjuguée a la baisse des
taux de crédit. Ces effets pourraient enclencher une nouvelle dynamique
sur le marché résidentiel en 2025,

Tourisme (en France)

La saison touristique 2024 affiche un léger retrait malgré le dynamisme
des campings.

En 2024, la fréquentation des hébergements collectifs de tourisme en France
connait une légere baisse de -1,0 % par rapport a 2023, avec
2473 millions de nuitées enregistrées sur la saison estivale. Ce repli
s'explique notamment par la diminution de la clientéle frangaise (-2,0 %), qui
représente pourtant toujours plus des deux tiers des nuitées. A linverse, la
clientéle étrangére continue de progresser (+12 %), portée notamment par
les visiteurs non européens comme les Américains (+14,0 % de fréquentation
dans les hétels). La clientele européenne séjourne en moyenne moins dans
les hotels que lannée derniere, a limage de la fréquentation des
Britanniques qui baisse de -14,3 % aprés des années de hausse. Par ailleurs,
malgré lafflux de visiteurs durant les Jeux Olympiques, la fréquentation en
Tle-de-France recule significativement (-78 % de fréquentation pour les
hétels franciliens sur I'année).

Les campings tirent leur épingle du jeu cette saison, affichant une hausse
de fréquentation de +0,9 % avec un total de 1199 millions de nuitées. Cette

progression est principalement due a I'augmentation des visiteurs étrangers
(+4,6 %), notamment des Néerlandais (+7,0 %), des Allemands (+4,6 %), des
Belges (+43 %) et des Britanniques (+4,7 %). En revanche, la fréquentation
frangaise recule légerement (-07 %). Les zones de montagne ont
particuligrement profité de cette saison 2024, enregistrant une hausse de
+52 % des nuitées en camping, tandis que le littoral voit sa fréquentation
stagner malgré une hausse des nuitées non-résidentes (+4,2%).

Logistique / Locaux d'activité (en France)

Avec 51 milliards d'euros dinvestissements en 2024, le marché de la
logistique et des locaux d'activités en France voit ses volumes investis
rebondir de +62 % par rapport a 2023, témoignant de lintérét des
investisseurs, en particulier anglo-saxons, pour cette classe d'actif. Ce
segment représente cette année 34 % des sommes engagées en immobilier
dentreprise en France, contre 21 % l'an dernier. La logistique et les locaux
dactivité deviennent la principale classe dactif immobilier en France en
2024, Ce secteur a 6té porté par des transactions de grande ampleur, dont
deux de plus de 300 millions d'euros, le portefeuille MONTCLAIR de neuf sites
sur la dorsale vendue par Blackstone a Ares Management Corporation et un
portefeuille de deux sites dans le Vaucluse et en Loire-Atlantique vendu par
Altarea a la société belge WDP. La rareté de l'offre neuve et I'ajustement des
prix ont favorisé lattractivité des actifs logistiques bien localisés. Dans un
contexte, de baisse des taux d'intérét, les taux de rendement prime ont atteint
4,90 % pour la logistique fin 2024 et 5,35 % pour les locaux d'activité.

Avenue de Versailles - Paris (16°™)
Locataire : Franprix
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Les marchés immobiliers en Allemagne, aux Pays-Bas,

au Royaume-Uni, en Espagne et en Irlande

Le marché immobilier aux Pays-bas

L'économie néerlandaise a connu une année 2024 en demi-teinte,
affichant sur 'ensemble de I'année 2024 une croissance économique de
+0,9 % (source DNB), en légére hausse par rapport a 2023, tirée par un
regain de la consommation des ménages au second semestre. Le marché
du travail est resté robuste, avec un taux de chomage tres faible, Par
ailleurs, l'inflation a poursuivi son atterrissage, atteignant 32 % en fin
d'année. Ce niveau, plus élevé que la moyenne européenne, s'explique par
des facteurs domestiques tels qu'une forte demande, une croissance
soutenue des salaires et une hausse des loyers. En 2025, une amélioration
de la croissance est attendue, bien que celle-ci puisse étre freinée par le
contexte international incertain.

Le marché immobilier néerlandais a connu une reprise de son volume
d'investissement atteignant 7 milliards d'euros, soit une hausse marquée
de +40 % par rapport a 2023, Cette reprise témoigne d'un regain de
confiance des investisseurs, favorisé par des rendements attractifs, un
recul relatif de l'inflation et une stabilisation des taux d'intérét. Cependant,
la reprise a été hétérogene selon les typologies d'actifs.

La logistique a représenté 44 % des investissements soit 3,1 milliards
d'euros investis, soit un rebond de +59 % par rapport a I'an dernier. Son
attractivité demeure grace a une demande locative qui reste soutenue.

Le segment des bureaux, quant a Iui, reste sous pression, notamment pour les
actifs de grande surface situés en périphérie. En 2024, le volume
dinvestissement dans ce secteur s'est pour autant établi a 1,8 milliard d'euros,
en hausse modérée de 6 % sur un an, représentant seulement
25 % du total des investissements annuels. Malgré un rebond au dernier
trimestre, le marché des bureaux continue de faire face a des défis structurels.

Le marché du commerce a enregistré une augmentation de son volume a
12 milliard d'euros en 2024, en hausse de 12 % par rapport & I'année
précédente. Cette tendance met en évidence la résilience des commerces
de proximité, qui concentrent la majorité des transactions cette année,
malgré les mutations du commerce de détail.

Enfin, la classe d'actifs hospitality, (hdtel et immobilier de santé), voit son
volume d'investissement atteindre 1 milliard d'euros en 2024, en hausse de
28 % en raison de transactions d'envergures et du regain d'appétit de la
part des investisseurs pour 'hétellerie avec la dissipation du risque de
crise sanitaire.

A noter que toutes les classes d'actifs affichent des rendements stables
par rapport a l'année précédente. Le taux prime des bureaux a Amsterdam
s'établit a 5,0 % (+5 points de base en moyenne sur le pays), tandis que
les commerces sont restés stables.

Le marché immobilier en Allemagne

En 2024, I'économie allemande a connu une nouvelle année de stagnation
avec une croissance économique en contraction de -02% (source
Destatis) apres -0,3% en 2023. L'année a été marquée par une production
industrielle en recul du fait du colt de I'énergie élevée et par une
instabilité politique pénalisant la reprise. Le marché de I'investissement
immobilier commercial a enregistré un volume total de 25,9 milliards
d'euros, marquant une hausse de 15 % par rapport a l'année précédente
(source BNP Paribas Real Estate). Cette reprise, bien que modeste, refléte
un regain dintérét des investisseurs, comme en témoigne 'augmentation
du nombre de transactions, qui séléve a 1100 (+16 %).

Les actifs logistiques ont confirmé leur nouvelle domination du marché, avec
un volume dinvestissement de 69 milliards deuros, soit 27 % du total.
L'intérét des investisseurs pour les actifs logistiques de grande taille et les
portefeuilles a nettement augmenté. Les actifs de commerce se classent en
deuxieme position avec 6,3 milliards d'euros (25 % du volume total),
enregistrant la plus forte croissance relative (+28 %). Les bureaux, bien
qu'également sur le podium, peinent a regagner leur attractivité d'antan avec
un volume de 5,2 milliards d'euros, représentant seulement 20 % du total. Ce
segment souffre toujours des conséquences d'un contexte économique
difficile. En effet, en 2024, la demande locative de bureaux dans les sept
principales métropoles allemandes (Berlin, Cologne, Diisseldorf, Francfort,
Hambourg, Munich et Stuttgart) a connu des évolutions contrastées. Si
certaines villes comme Munich et Stuttgart ont enregistré une progression
notable, dautres, notamment Francfort et Disseldorf, ont subi un
ralentissement. Parallelement, le taux de vacance en bureau a continué
d'augmenter, reflétant une offre excédentaire et un marché encore en
ajustement. En 2025, la demande devrait progresser légerement, soutenue
par l'intérét pour les espaces de qualité en centre-ville, tandis que les taux de
vacance pourraient continuer a croftre en périphérie.

Globalement, les 7 grandes villes allemandes ont connu une nette
amélioration de leur attractivité a l'investissement en 2024, Ensemble, elles
ont cumulé un volume dfinvestissement de 129 milliards d'euros, soit une
hausse de 50 % par rapport a 2023. Berlin conserve sa position de leader
avec 355 milliards deuros investis (+41 %), aidée par des transactions
emblématiques comme la vente de KaDeWe, le plus prestigieux grand
magasin d'Allemagne, pour environ 1 milliard d'euros. Munich affiche la plus
forte progression, avec 2,68 milliards d'euros (+101 %). Hambourg, avec 2,28
milliards d'euros (+79 %), suit de pres, tandis que Francfort (1,62 milliard
d'euros), Cologne (1,17 milliard d'euros), Diisseldorf (1,02 milliard d'euros) et
Stuttgart (555 millions d'euros) complétent le classement.

En 2024, les rendements des actifs prime ont montré des signes de
stabilisation. Les bureaux prime dans les grandes villes affichent un
rendement moyen de 4,36 %, tandis que les actifs logistiques se situent a
425 %. Les commerces situés dans les centres-villes maintiennent un
rendement comprimé de 3,76 %, confirmant leur résistance dans un
contexte de marché difficile.
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Le marché immobilier au Royaume-Uni

En 2024, 'économie britannique a connu une croissance du PIB modérée a
+09 % aprés +0,3% I'année précédente. Dans un contexte marqué par la
persistance de l'incertitude économique, la demande locative en bureaux
londoniens est malgré tout restée forte. Certains sous-marchés de la
capitale britannique enregistrant méme de solides performances en
termes de locations et de croissance des loyers prime.

Dans ce contexte, le marché immobilier enregistre un volume total de
transactions en immobilier d'entreprise de 50,3 milliards d'euros, en
hausse de +15 % par rapport a 2023 (43,5 milliards d'euros). Le marché de
linvestissement en immobilier d'entreprise londonien a continué d'étre
impacté par le contexte actuel, avec un volume de transactions en baisse
de - 1,5 % par rapport a 2023 (6,2 milliards €). La taille moyenne des
transactions a chuté de 22 % pour atteindre 52 M€, son plus bas niveau
depuis 14 ans. Seul le secteur central de West End & Midtown a tiré son
épingle du jeu avec une hausse des volumes transactés de +15 % par
rapport a 2023 atteignant 4,1 milliards €.

Les taux de rendement prime de la capitale restent eux stables
a4,00 %.

Le marché locatif a marqué un repli en 2024. La demande placée a atteint
980 000 metres carrés, en baisse de -6,2 % par rapport a 2023, Cependant,
le quatrieme trimestre a été particulierement dynamique, avec une
progression de +22,4 % par rapport aux trois premiers trimestres. Le taux
de vacance moyen pour Londres s'établit a 9,7 %, en légére hausse par
rapport a 2023, Le West End affiche le taux de vacance le plus bas (7,4 %),
tandis que la City atteint 10,3 %, restant cependant en deca de la moyenne
sur cing ans (11,5 %).

Enfin, les loyers prime dans le West End ont progressé de +6,7 % pour
atteindre 2 076 €/m” tandis que ceux de la City ont augmenté de +10 %
a1070€/m?,

Le marché immobilier en Irlande

L'économie irlandaise a connu une année de reprise avec une croissance
économique de 2,7 % en 2024 aprés une contraction de -15 % en 2023,
L'économie du pays qui reste trés dépendante a linvestissement des
multinationales a connu un rebond de I'activité économique en deuxieme
partie dannée. Dans ce contexte de reprise progressive en 2024, les
volumes d'investissement en immobilier d'entreprise en Irlande ont atteint
2,0 milliards d'euros, en hausse de 39 % par rapport a 2023,

Les rendements prime ont poursuivi leur décompression entamée en
2022 dans toutes les catégories d'actifs avec une hausse de +25 points de
base a 5,25 % pour les bureaux, de +25 points de base a 525 % pour la
logistique et de +25 points de base a 550 % pour le commerce de pied
d'immeuble notamment.

L'activité de location a été soutenue en 2024 avec une hausse de 58 % des
transactions de bureaux par rapport a 2023 méme si le taux de vacance
continue de progresser pour atteindre 15,5 % a Dublin, en augmentation
de 250 points de base sur un an. Avec le ralentissement des livraisons
d'offre neuve a venir, le taux de vacance dans Dublin pourrait bien avoir
touché son pic en 2024. La rareté des actifs prime dans les quartiers les
plus recherchés continuent de soutenir les valeurs locatives. Ainsi, les
loyers prime de Dublin se maintiennent a 673 €/m2, culminant toujours a
un niveau 2,2 fois plus élevé que celui de 2012,

Le marché immobilier en Espagne

L'économie espagnole a continué de se démarquer en 2024, affichant une
croissance soutenue malgré un ralentissement général en Europe.
L'Espagne est devenu le principal moteur économique de la zone euro
avec une croissance du PIB de +32 %.

Ra%mnnuel Immorente - Exercice 2024

En 2024, le taux de chémage en Espagne a continué de baisser, atteignant
10,6 % contre 1,8 % fin 2023, De fait, 'emploi a progressé de 2,19 % sur la
méme période, et a enregistré 424 600 créations notamment dans le
secteur des services.

Le volume d'investissement en immobilier d'entreprise en Espagne séleve a
87 milliards d'euros, soit une progression de +23 % par rapport a lannée
précédente. Aprés une chute marquée de 45 % en 2023, le marché de
linvestissement se redresse progressivement, porté par la stabilisation des
taux et le regain de confiance de la part des investisseurs selon les typologies.

Les rendements immobiliers sont globalement stables en 2024. Pour le
secteur logistique prime, les taux de rendement atteignent 4,85 %, en
baisse de -40 bps avec ceux de 2023. Du cdté des bureaux prime, les
rendements se maintiennent a 4,40 % a Madrid et 460 % a Barcelone,
avec peu de variation par rapport a lannée précédente.

Le marché immobilier en ltalie

En 2024, le PIB italien a connu une croissance annuelle en légere
progression de +05 % portée par linvestissement et la baisse des
importations, toutefois en ralentissement par rapport a I'an passé (+0,7 %).

L'ltalie connait un taux de chdmage de 5,7 %, soit un plus bas depuis vingt
ans, et mieux que les 6,3 % de la zone euro. Avec 459.000 chomeurs de
moins en un an, le nombre de demandeurs d'emploi est passé sous
1,5 million, contre 3 millions il y a dix ans (13 %).

Le volume d'investissement en immobilier d'entreprise en ltalie séleve a 9,9
milliards d'euros en 2024, soit un rebond de +56 % par rapport a lannée
précédente. Aprés une chute marquée de 47 % en 2023, le marché de
linvestissement italien se redresse grace a limmobilier de commerce (28
milliards deuros) et de bureau (22 milliard d'euros) qui croissent
respectivement de +298 % et +60 %, porté par la stabilisation des taux et le
regain de confiance de la part des investisseurs. On retiendra 'acquisition de
limmeuble situé via Monte Napoleone & Milan par le groupe de luxe Kering
pour un montant de 13 milliard d'euros représentant a lui seul pres de 50 %
du volume d'investissement en commerce en 2024,

Les rendements immobiliers demeurent globalement stables en 2024,
Pour le secteur du bureau prime, les taux de rendement se maintiennent a
425 % a Milan et 450% a Rome. Du coté des commerces, les rendements
des actifs prime dans les centres ville de Milan et Rome se compriment
légerement de -10bps pour atteindre respectivement 4,00 % et 4,10 %.
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Fitzwilliam - Dublin (Irlande)
Locataire : Glandore

Toutes les photographies présentes dans le rapport annuel sont des exemples d’investissements déja réalisés, ou illustrant la cible d'investissement du fonds,
et ne préjugent pas des investissements futurs.
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1.2  Evolution du capital et march¢ des parts
121  Evolution du capital

Au titre de 2024, IMMORENTE a collecté un montant brut de 89,9 M€ et un montant net des retraits de 8,3 M€. Sur les dix derniers exercices, les collectes
brutes et nettes ont évolué de la maniere suivante ;

En millions d'euros
Collecte brute [ |

an
Collecte nette
384 370
338
‘ 218 267 |

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Le nombre d'associés a progressé de +3,11 % en passant de 47 677 fin 2023 a 49 160 au 31 décembre 2024. Parmi ceux-ci, 21 compagnies d'assurance
détenaient 33,32 % du capital de la SCPI au 31 décembre 2024 (34,06 % a fin 2023) :

SOGECAP - ORADEA VIE (7,85 %) notamment au titre des contrats UNEP SPIRICA (2,00 %), a travers divers contrats d'assurance-vie,
MULTISELECTION, UNEP MULTISELECTION PLUS et UNEP CAPITALISATION, ANTIN EPARGNE PENSION (192 %) notamment au titre des contrats
BPCE Vie (4,41 %), a travers divers contrats d'assurance-vie, PANTHEA, NORTIA CAPI+ et APREP MULTI ACTIFS,

CNP ASSURANCES (4,23 %), a travers divers contrats d'assurance-vie, LA MONDIALE PARTENAIRE (groupe AG2R) (124 %) a travers

notamment des contrats d'assurance-vie IMMORENTE ASSURANCE,
IMMORENTE ASSURANCE PLUS et APREP MULTIGESTION,

Les compagnies GENERALI-VIE (0,88 %), APICIL (0,78 %), SKANDIA
(042 %), MILLEIS VIE (042 %), AGEAS (0,32 %), LA MIF (023 %),

SURAVENIR (3,60 %) au travers notamment des contrats PATRIMOINE
VIE PLUS et CAPITALISATION VIE PLUS,

AVIP (2,32 %), a travers divers contrats d'assurance-vie,

SWISS LIFE ASSURANCE ET PATRIMOINE (2,26 %) notamment au titre ARCALIS (0’]3 %): AVIVA (0'13 %): NATIXIS LIFE (0,06 %)I HSBC
Montant brutdes  Montant net des
Montant du capitaux apportés capitaux apportés Rémunération HT
capital nominal au alaSCPlparles  alaSCPIparles Nombre de parts Nombre  dela Gérance a Prix d'entrée
P 31 Décembre associés lors des  associés lors des au3l Déceﬁlbre d'associés au 31 l'occasiondes  au 31 Décembre
(en€) souscriptions au  souscriptions au Décembre augmentations de (CLE3)
cours de I'année  cours de I'année capital (en €)
(en€) (en€)
2020 1569 228 088 266 755 046 172 558 558 10 323 869 37041 26 675505 337
2021 1684 815120 337634 585 265174 506 11084 310 39746 33763 459 340
2022 1860 424 824 470 857 840 400 615 846 12239 637 44 428 47085784 340
2023 1963 331408 369 705 800 244137782 12 916 654 47 677 36 970 580 340
2024 1963 256 168 89 879 340 8 836 464 12916 159 49160 8987934 340
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Dans le cadre du régime de variabilité du capital, 264 846 parts ont fait lobjet de retraits au cours de I'année 2024. Au cours du dernier trimestre de
I'exercice, toutes les demandes de retraits n'ont pas pu étre compensées par de nouvelles parts souscrites. Ainsi au 31 décembre 2024, 207 895 parts
étaient en attente de retrait.

Le délai moyen de remboursement est de 194 jours. Cet indicateur est a nuancer étant donné I'existence de parts en attente.

Par ailleurs, 6 770 parts ont été cédées de gré a gré entre associés au cours de l'exercice (hors déces et successions). Le nombre de parts ayant fait I'objet
d'un retrait ou d'une cession de gré a gré en 2024 représente 2,1 % du capital au 31 décembre 2024 (contre 3,2 % au 31 décembre 2023).

2019
2020
2021
2022
2023
2024

Nombre de parts

cédées "

5474
4526
9039
7606
5774
6770

retirées

204780
310 572
238 519
229 549
410 353
264 846

Nombre de parts retirées et cédées
Nombre de parts (en % par rapport au nombre de parts

total en circulation)

ETRINET A
2,36%
320%
240%
214%
340%
2,10%

au 31déc.
214%
3,05%
2.23%
1,94%
322%
2,10%

Délai moyen
d'exécution d'une
cession ou d'un
retrait

15 jours

15 jours

15 jours

15 jours

28 jours

194 JOURS

Demandes de
cessions ou de
retraits en
suspens

151375
207 895

Rémunération de
la gérance sur les
cessions (en € HT)

1708
11892
22750
17533
25392
29783
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INVESTISSEMENTS, ARBITRAGES ET COMPOSITION DU PATRIMOINE

1.3  Investissements. arbitrages et composition

du patrimoine
1.3.1 Investissements”

Les investissements de I'exercice 2024 se sont élevés a 158,7 millions
d'euros frais inclus générant une rentabilité brute immédiate
moyenne élevée de 9,0 %,

En termes de typologie dactifs, IMMORENTE a principalement fait
I'acquisition de commerces (89,6 % des acquisitions de 'année) mais a
aussi poursuivi sa stratégie de diversification. La SCPI a ainsi commencé a
se constituer un patrimoine d'actifs résidentiels exploités en coliving
(3,73%). Elle a également renforcé ses participations dans un fonds investi
en hotellerie de plein-air (5,80 %).

Ci-dessous la description des acquisitions de l'année:

Commerces :

Le centre-commercial O'Parinor situé a Aulnay-Sous-Bois pour
76,7 M€ : participation a hauteur de 37,5 % a l'acquisition en pleine
propriété du centre commercial O'Parinor au cotés d'autres fonds gérés
par Sofidy, d'investisseurs institutionnels et de la société Klépierre,
opérateur de centre-commerciaux de premier plan. Situé entre Paris et
l'aéroport Paris-Charles-de-Gaulle, le centre-commercial de 69 000m?
est composé de 188 boutiques, 14 salles de cinéma et plus de
4 000 places de stationnement. Actuellement fréquenté par pres de
T millions de visiteurs par an, il bénéficiera d'ici 2027 de l'ouverture de
la nouvelle station du Grand Paris Express (ligne 16) située a 800m.
Cette acquisition génére un rendement immédiat de 10,8 %,

Un ensemble de cellules commerciales au sein du centre-
commercial Parly 2 situé au Chesnay-Rocquencourt pour 23 M€ :
acquisition d'un ensemble de 11 cellules commerciales et d'un plateau a
usage de bureaux d'une surface totale de 2 788 m® au sein du centre-
commercial Parly 2. Implanté sur une zone de chalandise de 84 millions
de personnes, il sagit dun centre dominant de l'ouest parisien. Les
cellules acquises sont idéalement positionnées a la meilleure entrée du
site et sont majoritairement tournées vers la restauration. Cette
acquisition génére un rendement immédiat de 7,3 %,

Un actif commercial de centre-ville situé 7 place du Capitole a
Toulouse pour 14,3 M€ : acquisiton d'un actif en centre-ville,
idéalement situé sur une des places majeures de la ville, d'une
superficie de 4 726 m?, et intégralement loué aux locataires C&A et La
Grande Récré, respectivement spécialisés dans le prét-a-porter et les
jouets. Cette acquisition génére un rendement immédiat de 6,6 %2,

Un Portefeuille de trois retail parks - L'lsle D'Abeau, Riom et
Cormeilles pour 27,8 M€ : Participation a hauteur de 22 % a
[acquisition d'un portefeuille de trois parcs dactivités commerciales
situés en périphérie de Clermont-Ferrand a Riom (63), en périphérie de
Lyon a llsle d'Abeau (38) et en région parisienne a Cormeilles-en-
Parisis (95) développant une surface totale de 64 865 m? La rentabilité
nette immédiate moyenne de ces trois investissements s'établit a 8,0 %2,

Habitation

IMMORENTE se constitue actuellement un portefeuille de maisons
exploitées en Coliving situées en 1% couronne parisienne a proximité des
transports en commun (métro ou RER). Votre SCPI s'expose ainsi a cette
classe d'actif innovante et en plein essor, avec des rentabilités post
travaux supérieures a 6 %@ et des prix métriques inférieurs au marché,

Un portefeuille d'actifs résidentiels - Villejuif, Montreuil et Antony
pour 5,9 M€ : acquisition de quatre résidences de coliving pour une
enveloppe totale de 59 ME (soit 4 600 €/m?). Les actifs, d'une
superficie totale de 1288 m? et composés d'un total de 59 chambres,
sont entierement loués par des opérateurs de coliving : Colive a Villejuif
et a Antony et Habyt pour Montreuil. Ce montant inclut notamment les
travaux nécessaires pour repositionner les actifs sur leurs nouvelles
activités. Les baux sont d'une durée de 12 ans, avec un rendement
immédiat moyen de 6,3 %,

Diversification au travers de participations financieres non controlées:

Plein Air Property Fund 1- 9,2 M€ : augmentation de I'engagement total
diinvestissement dans le fonds PAPF1 a 45,7 M€. Ce fonds professionnel,
géré par BNP Paribas REIM est positionné sur la thématique de 'hdtellerie
de plein-air en partenariat avec I'exploitant exclusif Sandaya. Il détient
vingt-trois campings situés sur le littoral frangais. Le fonds a vocation a
croitre en intégrant d'autres actifs du groupe.

Niam Nordic Core-Plus Ill - 1,7 M€ : quatre appels de fonds d'un
montant total de 1,7 M€ ont été réalisés durant I'exercice au bénéfice du
fonds de diversification dans lequel votre SCPI a pris un engagement
total de 10,0 M€. Ce fonds, géré par Niam, a pour objectif d'investir
principalement dans des actifs de qualité situés en Scandinavie
(Norvege, Suede, Finlande et Danemark) et bénéficiant dune
diversification  sectorielle  (bureaux,  résidentiel,  logistique,
commerces..). Les prochains tirages seront réalisés en fonction des
opportunités d'investissement a venir pour le fonds.

(1) Les montants cités dans cette partie sont frais inclus pour les quote-parts dIMMORENTE
(2) La rentabilité immédiate des actifs acquis par la SCPI n'est pas un indicateur fiable des performances futures de la SCPI et n'est pas garanti. Ce taux de
rendement exprime le rapport entre les loyers annuels de lactif a la date dacquisition, et sa valeur d'acquisition frais inclus. Il peut évoluer aprés

lacquisition, et ne doit pas étre confondu avec le taux de distribution.



https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/

Rapport d'activité de I'exercice 2024

INVESTISSEMENTS, ARBITRAGES ET COMPOSITION DU PATRIMOINE

‘ Place du Capitole - Toulouse (31)

Locataire : C&A et La Grande Récré

Le respect des criteres fondamentaux d'investissements
La performance a long terme et la sécurité des flux locatifs

Comme pour les années précédentes, 'emplacement des actifs et leur
performance sont restés, en 2024 encore, des criteres déterminants de la
politique d'investissement. La SCPI a favorisé les investissements en
commerces au cours de l'année, dans des zones commerciales reconnues,
dynamiques et caractérisées par leur attractivité commerciales, la fluidité
de leur marché locatif, la qualité de leur desserte et la profondeur de leur
marché immobilier. Il a pu s'agir de commerces de centre-ville hyper
centraux, de galeries de centres-commerciaux de premier plan ou de
retail-parks dominants sur leur secteur géographique.

La SCPI s'est également attachée a poursuivre la diversification de son
patrimoine. Cest dans cette logique qu'elle a commencé a se constituer un
patrimoine de maisons franciliennes exploitées en co-living. Pour la sélection
de ces actifs, la Société de Gestion a accordé une importance particuliere a
la proximité des transports, a lattractivité du foncier local, a la profondeur du
marché locatif et au sérieux et a la solidité des exploitants.

La mutualisation du risque du patrimoine

Comme pour les années précédentes, la Société de Gestion s'est attachée
en 2024 a privilégier une politique dinvestissement sélective et diversifiée
concentrée sur la qualité des emplacements, la granularité des actifs, la
diversification géographique et la mutualisation du risque locatif.

Les investissements de lI'exercice ont porté sur 10 actifs (hors
investissements dans les participations non controlées), dont 6 actifs
commerciaux et 4 actifs d'habitation en co-living.

Avec 993 actifs immobiliers, essentiellement composés dunités de tailles
mesurées, réparties en France et en Europe, IMMORENTE bénéficie d'un des
patrimoines les plus diversifiés du monde des SCPI en nombre d'actifs locatifs
et fait de la mutualisation des risques une pierre angulaire de sa gestion.

Par ailleurs, le tableau des « Locataires les plus importants » (cf. page 26)
illustre la mutualisation du risque locatif et la qualité des signatures au
sein du portefeuille : les 40 principaux locataires représentent 37,58 % des
loyers répartis sur 205 unités locatives.

4
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1.3.2  Financements bancaires des investissements

Dans le cadre de la 12°™ résolution de Assemblée Générale du 6 juin 2024, Elle présente les principales caractéristiques suivantes :

lM,M QRENTE a poursun s‘? po,llpquel de recours modere d .l effet de levier du ® lecoltmoyen de la dette en 2024 est de 2,26 % contre 2,00 % en 2023,
crédit. Dans un contexte d'amélioration des conditions de financement, votre
SCPI a eu de nouveau recours 3 la dette en 2024, © |a part des emprunts a taux fixe (et variable couvert) s'éleve a 99,6 %, le

reliquat (0,4 %) représentant la part des emprunts a taux variable,

o la duration” est de 4 ans et 7 mois et la durée de vie résiduelle

bancaires pour un montant total de 74 M€ en direct et indirect avec une
moyenne est de 7 ans,

maturité moyenne de 8 ans, et un taux fixe moyen de 4,21 %.

Au 31 décembre 2024, la dette bancaire dIMMORENTE séleve 3 6036 ME, ® Les emprunts, a 62 % amortissables, ont été contractés aupres d'une

soit 15,3 % de la valeur des actifs immobiliers hors droits, en intégrant la dizaine de groupes bancaires distincts, avec des garanties hypothécaires

quote-part de la dette des participations financieres controlées qui séleve
a205,3 M€, Diminué de la trésorerie, ce ratio net s'éleve a10,6 % ;

Le profil d'extinction de la dette au 31 décembre 2024 se présente de la maniere suivante :

En milliers d'euros

Dette amortissable [

Dette in fine

l IMMORENTE a ainsi contracté au cours de l'exercice plusieurs emprunts

50 ‘49 ‘49 |45 |41 |39 |37 |31
5
7 IIO 2
‘I [ | -

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037

Conformément & la Directive européenne 2011/61/UE dite « Directive AIFM », il est précisé que l'effet de levier? au 31 décembre 2024 calculé selon la
méthode brute et la méthode de l'engagement au sens du Réglement européen du 19 décembre 2012 s'éléve respectivement a 112 et 1,12,

Retail park de la Zone commerciale des Sayes - L'lsle d’/Abeau (38) Centre commercial Parly 2 - Le Chesnay (78)
Principaux locataires : Chausséa, La Halle, Maison du monde, Fnac Principaux locataires : Del Arte, Indiana, DS Café

(1) La duration d'un emprunt mesure la durée nécessaire pour rembourser la moitié du capital restant de lemprunt compte tenu de son amortissement,
(2) Leffet de levier dIMMORENTE calculé selon la méthode brute au sens de la Directive AIFM correspond a la valeur vénale du patrimoine de la SCPI (hors disponibilités) augmentée du nominal des
swaps de taux d'intéréts et divisée par sa valeur de réalisation. L'effet de levier calculé selon la méthode de l'engagement ne prend pas en compte les swaps de taux d'intérét.
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INVESTISSEMENTS, ARBITRAGES ET COMPOSITION DU PATRIMOINE

Dans les limites fixées par la réglementation en vigueur sur les SCPJ, la
Société de Gestion a mené une politique d'arbitrage active en 2024
répondant a un double objectif : (i) céder des unités vacantes et/ou ne
répondant plus aux criteres actuels d'investissement et (ii) céder des actifs
ou le travail d'asset management a été optimisé, tout en générant des
plus-values distribuables.

Les arbitrages de lannée 2024, dun montant global de 442 ME,
représentent en moyenne un gain de +16,3 % par rapport aux valeurs
d'expertises a décembre 2023,

Les principaux arbitrages de I'année ont porté sur :

Un commerce de centre-ville a Paris (75), pour un montant net vendeur
de 72 M€, dégageant une plus-value nette de fiscalité de +33 ME.
Cette cession d'un actif mir visait a générer une forte plus-value avec
une vente au locataire actuel,

Une moyenne surface de périphérie a Lambesc (13), pour un montant
net vendeur de 6,1 M€ de rentabilité, générant une plus-value nette de
fiscalité de +1,5 M€,

Une moyenne surface de périphérie située a Vezin-le-Coquet (35), pour
un montant net vendeur de 5,0 M€, générant une plus-value nette de
fiscalité de +1,7 M€,

Une moyenne surface de périphérie située a Reims (51), pour un
montant net vendeur de 3,8 M€, générant une plus-value nette de
fiscalité de +0,6 M€,

Une moyenne surface de périphérie située a Portet-sur-Garonne (31),
pour un montant net vendeur de 32 M€, générant une plus-value nette
de fiscalité de +15 ME.

Un actif mixte de bureaux, d'habitation et de commerce en pied
dimmeuble situé a Bordeaux (33), pour un montant net vendeur de
2,6 M€, générant une plus-value nette de fiscalité de +1,0 M€,

Un portefeuille de 7 actifs de bureaux et commerces de pied
dimmeuble, situés & Evry-Courcouronnes (91), pour un montant net
vendeur de 25 M€, générant une moins-value nette de fiscalité de
-0,2 M€, Cette cession portait sur des actifs qui ne correspondaient plus
a la stratégie d'investissement d'MMORENTE.

Une moyenne surface de périphérie située a Leuven (Belgique), pour
un montant net vendeur de 2,3 M€, générant une moins-value nette de
fiscalité de -0,2 M€,

Une moyenne surface de périphérie située a Aulnoy-les-Valenciennes (59),
pour un montant de 23 M€, générant une plus-value nette de fiscalité
de +0,3 ME,

Un commerce de centre ville situé a Paris (75) pour un montant de
21 M€, générant une plus-value nette de fiscalité de +0,6 ME.

Une moyenne surface de périphérie située a Hendaye (64) pour un
montant de 15 M€, générant une plus-value nette de fiscalité
de +0,3 M€,

Une moyenne surface de périphérie située au Blanc-Mesnil (93) pour
un montant de 1 M€, générant une plus-value nette de fiscalité
de +0,4 ME.

Les autres arbitrages de I'année 2024 ont concerné 9 actifs pour un
montant total de 4,6 M€ net vendeur. Les actifs étaient situés en région
(Aix en Provence, Nice, Varennes, Saint-Pol-sur-Mer) ainsi qu'en région
parisienne (Paris, Neuilly-sur-Marne, Melun, Villeneuve-le-Roi) et aux Pays-
Bas (Venlo).

Ces opérations d'arbitrages ont dégagé une plus-value brute (avant
fiscalité) de +13,2 M€ et permettent d'afficher les performances suivantes :

Total des plus
ou moins-values
de vente (nettes des valeurs

de fiscalité) d'expertise

44,2 M€ 122 M€ 38 ME 16,26%

Total des prix

Total des valeurs de vente vs total

d'expertise (au 31
décembre 2023)

Total des prix

De plus, votre SCPI a cédé une partie de ses titres dans le fonds MCF
Urban Convenience de Mata Capital spécialisé en commerce et activité de
périphérie a hauteur de 3 M€ (correspondant & un investissement initial
de 2,4 M€). Le reste de la participation sera cédé au cours de 'année 2025.
Cette opération aura généré, in fine, +0,3 M€ de plus-value brute.

Par ailleurs 'OPPCI AVERROES RETAIL INVEST, dans lequel IMMORENTE
avait investi en 2017 a cédé l'intégralité de son portefeuille immobilier et a
engagé sa liquidation au cours du 4°™ trimestre 2024, Ces opérations ont
permis a votre SCPI de récupérer d'ores et déja I'essentiel des liquidités
placées dans I'OPCI (3,6 M€) tout en générant une plus-value de +0,3 M€,

Conformément a l'article 17 des statuts de la SCPJ, la Société de Gestion
percoit une commission sur les cessions d'immeubles correspondant a
2,50 % hors taxes des prix de vente HD. Au titre des cessions 2024, cette
commission s'est établie a 1,1 ME HT.

Il sera également proposé au vote de I'Assemblée Générale Ordinaire
d'autoriser la Société de Gestion a distribuer partiellement les plus-values
inscrites en réserves.
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!

& S

Rue Coquilliere - Paris (1)

1.3.4  Nouvelle composition du patrimoine a fin 2024

Au 31 décembre 2024, la valeur totale du patrimoine détenu par IMMORENTE s'éleve a 3 954 M€,

Galeries
commerciales

France: 80,3 % Etranger 19,7 % Bureaux
Paris : 22,5 % Pays-Bas : 7,9%
Grand Paris : 25,0 % ‘ Allemagne : 4,5% Autres (activités,
?/Iétropoles . 3954 M€ - Belgique : 3,0% campings, hétels..) 3954 M€
rancaises . 32,8 % Royaume-Uni: 2,9%
§ Irlande : 0,6 %
Reste de I'Europe : 0,8 %
Moyennes
surfaces
commerciales Commerces
de périphéries de centre-ville

Note : Répartition en pourcentage de la valeur du patrimoine

(1) Se référer a la partie « Expertises et valeur de la société » (cf page 34)

L'exposition aux commerces a légerement augmenté a 542 % du La poche de diversification comprenant des expositions aux thématiques
patrimoine (52,4 % fin 2023). La part des bureaux baisse a 36,3 % (38,2 % variées comme la logistique, le résidentiel, le camping ou la santé
fin 2023). représente a fin 2024 9,5 % du patrimoine (9,4 % fin 2023).

La proportion d'actifs situés a Paris et en région parisienne s'établit a
475 % fin 2024 (47,1 % également en 2023).

:4 Ra%mnnuel Immorente - Exercice 2024
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Composition du patrimoine a fin 2024 (en % des valeurs vénales Hors Droits)

Locaux Commerciaux Bureaux Autres® TOTAL2024| TOTAL 2023
MSP GCC

Paris 9,0% 0,0% 0,0% - 129% 0,6% 22,5% 239 %
Grand Paris 37% 24% 6,1% 03% 1.9% 0,6% 25,0% 232%
Métropoles francaises 76% 9,5% 5,1% 0,0% 4,6% 54% 32,8% 323%
Pays-Bas 26% 2,8% 14% - 0.7% 04% 7,9% 83 %
Allemagne 0,0% 0,8% - - 25% 12% 4,5% 47%
Belgique 11% 0,4% 05% - 0,6% 05% 3,0% 31%
Grande-Bretagne 0,0% - - - 25% 04% 2,9% 29%
Irlande 0,0% - - - 05% 0,0% 0,6% 06 %
Autres 0,0% 0.2% - - 0,2% 04% 0,8% 09 %
TOTAL 2024 24,1% 16,1% 13,7% 0,3% 36,3% 9,5% 100,0% 100,0%
TOTAL 2023 254 % 16,5 % 10,0 % 0,5% 382 % 9,4 %

CCV: Commerces de centre-ville et milieu urbain / MSP : Moyennes surfaces de périphérie / GCC : Galeries et centres commerciaux / CVP : Commerces de vente aux professionnels.
(1) La catégorie « Autres » correspond aux locaux d'activités/logistique, aux campings, aux locaux d'habitation, de santé, aux cinémas et aux hotels.

Note : les actifs détenus indirectement et contrdlés via des SCI sont comptabilisés a leurs quotes-part de détention.

Composition du patrimoine a fin 2024 (m? - hors investissements indirects non contrdlés®)

Locaux Commerciaux
Bureaux Autres® TOTAL2024| TOTAL 2023
MSP GCC

Paris 47179 - - - 37691 2210 87080 86773
Région Parisienne 51985 57 449 61164 11283 151627 1254 334762 302734
Régions - hors Tle-de-France 118 943 285784 133217 1800 79229 44140 663112 667 237
Allemagne 42 580 105299 40588 - 11608 3322 203 397 76 569
Belgique 192 22996 - - 40 364 13017 76 569 70 554
Pays-Bas 16 887 16 976 20 482 - 8443 7624 70 411 203 696
Royaume-Uni - - - - 11832 - 11832 1832
Irlande 283 - - - 3605 - 3889 3889
TOTAL 278 049 488 504 255 451 13 083 344 399 71566 1451051 1423282

CCV: Commerces de centre-ville et milieu urbain / MSP : M
CVP: Commerces de vente aux professionnels.

(1) et hors sur de campings détenues en direct

(2) La catégorie « Autres » correspond aux locaux d'activités/logistique, aux locaux d'habitation, de santé, aux cinémas et aux hotels
Note : les actifs détenus indirectement et contrélés via des SCI sont comptabilisés a leurs quotes-part de détention.

Moyennes surfaces de périphérie / GCC : Galeries et centres commerciaux.

Autres informations

Le prix d'achat moyen hors frais et droits du patrimaine (hors indirects non limmeuble mixte bureaux / commerces rue Beaubourg a Paris
contrdlés) s'établit & 2 315 €/m? au 31 décembre 2024 contre 2 340 €/m* & 4 (587 ME),
fin 2023, Les valeurs d'expertises moyennes hors droits sétablissent a 2 553 €/

P s O l'immeuble de bureaux rue d'Uz&s & Paris 2°™ (55,3 ME£),
m° a la fin de I'exercice 2024 contre 2 486 €/m? a la fin de l'exercice 2023,

o o . limmeuble de bureaux Hamburger Strasse a Hambourg
A titre indicatif, les dix principaux actifs de la SCPI (en valeur vénale hors (Allemagne) (518 Me),
droits, a défaut prix dacquisition hors droits et hors frais) au

31 décembre 2024 sont les suivants : limmeuble impasse Alice-Guy a Toulouse (31) (45,8 M€)

limmeuble de bureaux rue de la Banque a Paris 2°™ (433 M€),

le retail-park Rives d'Arcins a Begles (33) (quote-part IMMORENTE
de 43,3 M€ pour une valeur totale de 105, M€).

limmeuble de bureaux rue Général Foy & Paris 8°™ (40,3 M€).

limmeuble rue d’Amsterdam / rue de Milan & Paris 9™ (116,1 M£),

le centre commercial O'parinor Aulnay-Sous-Bois (93) (quote-part
IMMORENTE de 107,3 M€ pour une valeur totale de 286 M€)

limmeuble de bureaux avenue Daumesnil & Paris 12°™ (81,4 M€),
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1.3.5 Locataires les plus importants

Au 31 décembre 2024, le patrimoine était tres largement diversifié avec 2 963 unités locatives et 15 participations financiéres. Certains locataires sont
présents sur plusieurs sites. A cet égard, les 40 locataires les plus importants (loyer > 1050 000 € HT/HC par an) sont les suivants :

Nombre % des loyers
d'unités  dans le total

Nombre % des loyers
d'unités  dans le total

locatives des loyers locatives des loyers
4‘ B&B Hotels" 9 332% Fastmarkets Global Limited 1 0,67%
Groupe Auchan / Mulliez 23 224% CCF 5 0,66%
Mobilux (BUT, Conforama) 8 181% Andra 1 0,62%
Groupe Maxeda (Praxis, Brico) 15 170% Groupe Bertrand 15 0,62%
Locataire Professionnel (BUR) 1 155% The Random House Group Limited 1 0,62%
C&A n 153% We Netherlands B.V. 8 0,57%
Carrefour (Carrefour, Promocash, ...)? 28 140% Fnac Darty 8 0,57%
Ville d'Hambourg 2 132% The University Of Law Limited 1 0,57%
6 Jardiland mn 132% Socotec Gestion 1 0,52%
Acergy France 1 119% uGc® na 051%
Intermarché® 9 113% Withings 1 051%
Vodafone 3 1,08% Atos France 1 0,51%
Sandaya® na 1,08% I.DAA. 1 0,49%
Kingfisher 6 1,06% Waters 1 047%
Sodexo En France 1 1,04% Groupe Rallye @ 6 0,46%
Veolia Water Solutions 1 087% Etam Groupe 5 0,46%
Odalys Plein Air 5 087% Moongy 1 0,43%
EDF® na 0,80% Etablissement Public 7 042%
Capfun 1 0,80% B&M France 3 0,39%
Abn Amro Bank N.V. 1 0,74% Total 205 37,58%
Roller Gmbh & Co. Kg 2 0,68% (1) y compris via des participations financieres non contrélées

(2) dont certains franchisés ou indépendants
Note : les locataires les plus importants incluent les filiales des groupes et les entités
possédant un lien capitalistique.
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1.4  Gestion locative et immobiliere
141  Taux d'occupation financier ,;

Le taux d'occupation financier moyen du patrimoine détenu par IMMORENTE
séleve a 92,61 % sur l'exercice 2024, en légere baisse par rapport a 2023
(93,17 %). Cette baisse du taux d'occupation s'explique principalement par la

I Locaux occupés : 90,43 %

B Locaux occupés sous franchise

ou palier ou mis a disposition Taux d'occupation
libération d'un immeuble de bureaux situé a Guyancourt (78). dun futur locataire : 2,14 % financier : 92,61 %
TOF 2024 : Locaux vacants sous promesse
Au 31 décembre 2024, la vacance est répartie sur 405 unités locatives 92,61% de vente : 0,05 %

contre 378 en 2023. Cette vacance financiére représente un manque a Locaux vacants sous travaux

. de restructuration : 0,00 %
gagner locatif de 21,4 M€ sur 2024, Locaux vacants en rechorche »-
A noter que le calcul du taux d'occupation financier prend en compte par delocataire: 7,39 %
« transparisation » les taux d'occupation financiers des actifs détenus de (1) Conformément & la note méthodologique de IASPIM sur les indicateurs
fagon indirecte dans les participations controlées et non controlées. de performance des SCP], le taux d'occupation financier est déterming
comme le rapport entre le montant des loyers facturés ainsi que des valeurs
locatives de marché des autres locaux non disponibles a la location par le

montant total des loyers qui serait facturé si tout le patrimoine était loué.

Retail par - Riom Sud (63)
Principaux locataires : Carrefour, Armand Thierry, Sport 2000

/ SCPI
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1.4.2 Locations, relocations, cessions et renouvellements de baux

Le bilan 2024 des actions de la gestion locative se résume comme suit :

Du 1* janvier au 31 décembre 2024

Relocations m
Renouvellements de baux 65
Déspécialisations 2
TOTAL 179
Locations 18

Indemnités de déspécialisation ou droit d'entrée

Surface Loyers annuels précédents Loyers annuels obtenus
56 898 m’ 12284250 € 1221619 €
57 935 m? 9713870 € 8409226 €

393 m? 79514 € 79514 €

115 226 M? 22077634 € 20704859 €

1827 m? 0€ 843330 €
35000 €

L'année 2024 a été particulierement active pour les équipes de gestion immobiliere de SOFIDY avec un total de 197 actes de gestion.

Relocations

112 relocations ont été effectuées portant sur un loyer total de 12 216 KE.
Elles ont concerné 45 commerces de centre-ville et milieu urbain pour une
surface totale de 16 326 m?, 14 cellules de galeries commerciales pour
2 591 m? 20 moyennes surfaces de périphérie pour 11 518 m? 30 surfaces de
bureaux pour 25 050 m? 8 cellules d'activité de 1875 m? 9 appartements
pour 775 m?, 4 parkings et un panneau publicitaire. On note une stabilité des
loyers de relocation obtenus par rapport aux loyers précédents (-0,6 %)

Les principales relocations ont porté sur les actifs suivants :

Paris (12°™) - avenue Daumesnil ; relocations de 4 plateaux de bureaux
dune surface totale de 2 659 m? pour un total de 1426 K€ de loyers,
soit une hausse de +2 % par rapport aux loyers précédents.

Boulogne (92) - Quai Alphonse Gallo : relocation d'un immeuble de
bureaux de 1728 m? & une maison d'édition pour un loyer annuel de
613 K€, soit une hausse de +5 % par rapport au loyer précédent.

Lyon (69) - Place Béraudier : location de deux cellules commerciales
prochainement livrées dans le cadre du projet de réaménagement de
la place Béraudier & Lyon, d'une surface de 445 m? aux enseignes
Quick et Monoprix, pour un loyer annuel de 435 K€. La livraison de ces
cellules est prévue pour 2025.

Saint Germain en Laye (78) - Galerie du Passage Saint-Germain :
relocations de deux cellules commerciales en centre-ville a I'enseigne
Normal ainsi qu'une pharmacie, pour un loyer total annuel de 300 K€,
soit une hausse de +21 % par rapport au loyer précédent.

Anvers (Belgique) - Lombardenvest : relocation d'un commerce de
centre-ville d'une surface de 350 m? & une enseigne européenne de
prét a porter pour un loyer annuel de 220 K&, soit une baisse de -8 %
par rapport au loyer précédent.

Nice (06) - rue Jean Médecin : relocation d'un commerce de centre-ville
de 320 m* & une enseigne de vente de cosmétiques pour un loyer annuel
de 180 K&, soit une hausse de +30 % par rapport a lancien loyer.

Paris (14°™) - Boulevard du Montparnasse : Relocation d'un bureau en
centre-ville, d'une surface de 392 m? a une agence de marketing, pour
un loyer de 180 K€, soit une hausse de +137,6 % par rapport au loyer
précédent. D'importants travaux d'un montant total de 1,3 M€ ont été
réalisés sur cet actif afin de valoriser au maximum les surfaces. Le
locataire S'est engagé sur une durée ferme de 6 ans.

Villeneuve d'Ascq (59) - rue des Techniques : Relocation d'une plateau
de bureau, d'une surface de 1017 m* pour un loyer de 177 K€, soit une
hausse de +453 % par rapport au loyer précédent. D'importants
travaux de restructuration de Iimmeuble d'un montant total de 1,3 M€
pour les surfaces concernés ont été réalisés sur cet actif afin de
valoriser au maximum les surfaces. Le locataire s'est engagé sur une
durée ferme de 6 ans

Renouvellements

65 renouvellements de baux ont été réalisés en 2024, portant sur un
loyer total de 8 409 K€ en baisse de -134 % par rapport aux
loyers précédents.

Les principales renouvellements ont porté sur les actifs suivants :

Claira (66), Le Pontet (84), La Ricamarie (42), Quimper (29), Troyes (10) :
renouvellement de 5 moyennes-surfaces commerciales de périphérie
dun total de 28 756 m? dans le cadre d'une négociation globale avec
I'enseigne Brico Dépdt pour un loyer total de 2 791 K€, soit une baisse
de -114 % par rapport au total précédent. Cette baisse reflete un
alignement avec les valeurs locatives de marché apres plusieurs
années dindexation et permet de sécuriser une enseigne nationale,
renforcant I'attractivité globale des sites concernés.

Saint-Maurice (94) - 1 place Montgolfier : renouvellement d'un
immeuble de bureaux d'une surface totale de 8 598 m? & Veolia Water
Solution & Technologies, sur une durée ferme de 5 ans pour un loyer
annuel total de 2 390 K€, soit une hausse de +2,5 % par rapport au
loyer précédent.

Clichy (92) - rue Henri Barbusse : renouvellement partiel sur 3 286 m?
d'un immeuble de bureaux détenu a 75 % par IMMORENTE et loué a
une entreprise de conception d'emballages de parfums pour un loyer
annuel de 657 K€ (quote-part d'IMMORENTE), soit une baisse de -14 %
par rapport au loyer précédent a périmetre constant.

Bruxelles (Belgique) - rue de la Charité : renouvellement de 3 plateaux
de bureaux en centre-ville d'une surface totale de 2 198 m? pour un
loyer annuel de 443 K€, soit une baisse de -12,8 % par rapport au loyer
précédent. En contrepartie, le locataire s'est engagé sur une durée
ferme de 6 ans.

Tours (37) - rue de Bordeaux : renouvellement d'un commerce de
centre-ville avec une surface de 3 555 m? a l'enseigne de prét a porter
H&M pour un loyer annuel de 490 K€, soit une baisse de
15 % par rapport au loyer précédent a périmetre constant. En
contrepartie, le locataire S'est engagé sur une durée ferme de 5 ans.

Heerlen, Venlo et Hoorn (Pays-Bas) : dans le cadre d'une négociation
globale avec une enseigne européenne de prét-a-porter,
renouvellement de 3 surfaces commerciales en centre-ville, d'un total
de 1284 m* pour un loyer total de 220 K, soit une hausse de +5,2 %
par rapport au loyer précédent.

Cessions

2 cessions de baux ont été réalisées ; elles ont fait I'objet d'une
déspécialisation totale ou partielle, le repreneur exercant une activité
différente de celle de son prédécesseur. Ces cessions ont porté sur un
montant de loyer de 80 KE. Elles se sont également accompagnées
dindemnités percues par IMMORENTE pour un total de 35 K€.
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Coliving - Rue du docteur Paul Laurens - Villejuif (94) Coliving - Rue du docteur Paul Laurens - Villejuif (94)
Crédit photo : Colive Crédit photo : Colive

143 Loyers encaissés et taux de recouvrement

Les loyers encaissés sur I'exercice 2024 s'établissent a 235 429 432 € contre 215 636 722 € en 2023,

L'organisation trés intégrée de la gestion immobiliere chez SOFIDY, permet aux équipes de gestion d'étre en contact direct avec les locataires. Elle se traduit en
2024 par un taux de recouvrement des loyers et des charges de I'exercice s'établissant & 95,86 % a la date de rédaction du présent document®,

144  Litiges

Au 31 décembre 2024, en dehors des procédures engagées a I'encontre des locataires en retard dans le paiement de leur loyer, plusieurs risques identifiés
font l'objet de provisions pour un montant total de 140 K€ :

® Un actif commercial situé rue de la République a Charleville-Méziéres De plus, il est a noter la reprise intégrale sur l'exercice 2024 d'une
fait l'objet d'un contentieux avec un locataire en raison de désordres provision constituée en 2023 concernant :
causés par des infiltrations. Compte tenu du risque encouru, la
provision de 72 K€, déja constituée au 31 décembre 2023, a été
maintenue au 31 décembre 2024 ;

® Un actif commercial situé rue de Rennes a Paris qui faisait lobjet d'un
contentieux avec un locataire concernant la fixation du loyer de
renouvellement, qu'il estimait trop élevé. Compte tenu du risque

® Un actif commercial situé a Renaix, en Belgique, fait l'objet d'un encouru, une provision de 381 K€ avait été constituée au 31 décembre
contentieux avec un locataire en raison de désordres causés par des 2023 afin de couvrir la période de prise deffet du bail (depuis avril
infiltrations. Compte tenu du risque encouru, une provision de 68 K€ a 2019). La reprise de ces provisions suite au jugement Sest
été constituée au 31 décembre 2024, accompagnée du paiement dindemnités ou d'avoirs accordés par la

SCPI a hauteur de 290 K€,

(1) Au 31/03/2025

SCPI
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1.4.5

Travaux d'entretien et d'amélioration du patrimoine

Le plan comptable des SCPI (reglement ANC 2016-03) prévoit une
provision pour gros entretiens (PGE) constituée immeuble par immeuble
sur la base d'un plan pluriannuel sur cing ans. Les dépenses de gros
entretiens sont « les dépenses qui interviennent a loccasion de
programmes pluriannuels et ont pour seul objet de maintenir en ['état le
parc immobilier de la SCPI et ainsi de vérifier le bon état de
fonctionnement des installations ou dy apporter un entretien sans
prolonger leur durée de vie au-dela de celle prévue initialement »,

Au 31 décembre 2024, la situation comptable de cette provision pour gros
entretiens s'établissait ainsi :

Solde de la provision (PGE) au 31 décembre 2023 1698166 €

-Reprise sur provision (PGE) pour travaux effectués en 2024 775566 €
- Reprise sur provision pour travaux non réalisés, reportés ou 1377000 €
reclassés

+ NOUVELLE PROVISION (PGE) CONSTITUEE EN 2024 1625392 €
Solde de la provision (PGE) au 31 décembre 2024 1170992 €

La nouvelle dotation aux provisions de 1 625 K€ integre des travaux
initialement prévus sur 2024, non réalisés et repoussés sur 2025 pour un
montant de 64 KE.

Les travaux effectués ou engagés en 2024 au titre des gros entretiens se
sont élevés a 81 K€ et concernent principalement :

des travaux de ravalement de fagade a Villebon-sur-Yvette (91) pour 35 K€ ;
des travaux de ravalement de facade a Fougéres (35) pour 31 K€ ;
des travaux d'entretien de la climatisation a Evry (91) pour 15 KE.

Par ailleurs, les dépenses significatives de remplacement ou de
renouvellement d'un  élément dactif sont immobilisées, soit en
immobilisation de création, soit en immobilisation de remplacement. Les
dépenses d'immobilisation de remplacement s'accompagnent d'une sortie
de la valeur résiduelle de l'élément remplacé comptabilisée dans un
compte de réserves.

Les immobilisations se sont élevées a 33 462 K€ en 2024. Elles ont
concerné principalement :

la fin des travaux de restructuration compléte d'un immeuble de 3 500 m?
situé Nancy (54) pour 2 617 K. Cet investissement fait partie d'une
enveloppe travaux globale de 6 900 K€, qui permet la restructuration de
[ossature, 'aménagement du sous-sol en surface de vente et la
réorganisation des circulations verticales. Les surfaces commerciales ont
été réservées par une enseigne de distribution de vétements de sport. La
livraison de I'ensemble est prévue pour courant 2025,

des travaux de reconstruction complete d'une cellule commerciale
situé a Jaux (60) en lieu et place d'un ancienne concession automobile
pour 2 332 KE. Ce projet qui développe 1200 m? est un projet de
référence en matiere de durabilité et de performance énergétique.
L'ossature a été réalisé en bois, répondant aux criteres de la RE2020. Le
site affiche un DPE B et a obtenu la certification BREEAM niveau Very
Good. L'actif est entierement loué a un distributeur de matériel de
plomberie et de chauffage.

des travaux dans un immeuble de bureaux situé & Paris (12°™)
pour 1907 KE.

des travaux dans un immeuble de bureaux situé a Issy-les-Moulineaux
(92) pour 1819 K€ ;

des travaux de restructuration complete d'un actif de bureau situé a
Boulogne (92) dans le cadre de sa relocation pour 1675 K€. Un label
environnemental est visé ;

des travaux dans une galerie commerciale situé a Ronse (Belgique)
pour 1672 KE ;

des travaux dans une galerie commerciale situé a Delft (Pays-Bas)
pour 1288 K€ ;

la fin des travaux de restructuration complete d'un immeuble de
7 500 m? situé a Villeneuve-d'Ascq (59) pour 1 288 K€ Cet
investissement fait partie d'une enveloppe travaux globale de
13 500 K€, qui a notamment permis d'améliorer la performance
énergétique de limmeuble et de le doter de nouvelles surfaces, de
terrasses, jardins et d'un acces optimisé. La Société de Gestion a d'ores
et déja reloué 4 162 m? a 163 €/m? soit une hausse de +36 % par
rapport au loyer métrique avant travaux.

Centre Commercial 0'Parinor - Aulnay-sous-Bois (93)
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1.5 Résultats financiers

RESULTATS FINANCIERS

Les comptes et annexes 2024 sont présentés de maniere détaillée dans le Rapport Financier.

1.5.1

Evolution des résultats financiers par part

au cours des cing derniers exercices

En 2024 le résultat courant par part s'établit a 14,99 €, en légeére baisse de
-11 % par rapport a 2023 principalement en raison d'une stabilité des
loyers percus par la SCPI combinée a une légére hausse des charges
s'établissant a 586 € par part (contre 543 € par part en 2023). Ceci
s'explique essentiellement par une hausse des charges financieres liées a
des dépréciations de participations non contrdlées et a l'augmentation des
charges non récupérables et de charges pour locaux vacants.

Il convient en outre de noter qu'une partie du patrimoine dIMMORENTE est
située dans des pays européens voisins. Cette situation a pour conséquence
que la SCPI assume Iimpdt sur les revenus tirés de ce patrimoine pour le
compte de ses associés (les mécanismes de déclaration de ces revenus
auprés de [ladministration fiscale frangaise limite fortement la double
imposition). La part de la fiscalité assumée par la SCPI pour le compte de ses
associés augmente avec le poids croissant du patrimoine étranger.

EXERCICE 2020 EXERCICE 2021 EXERCICE 2022 EXERCICE 2023 EXERCICE 2024
En Euros par partayantjouissancesurles  En€HT En%du En€HT En%du En€HT En%du En€HT En% du En€HT En% du
12 mois de I'exercice des total des des total des des total des des total des des total des
revenus revenus revenus revenus revenus revenus revenus revenus revenus  revenus
REVENUS
Recettes locatives brutes et produits divers 18,03 92,84 % 1747 88,49 % 16,94 9119 % 1772 86,05 % 17,87 85,68%
Revenus des participations non controlées 1,39 716 % 221 11,51 % 1,64 8,81% 287 1395 % 2,99 14,32%
TOTAL DES REVENUS 19,42 100,00 % 19,74 100,00 % 18,58 100,00 % 20,59 100,00 % 20,85 100,00%
CHARGES
Commission de gestion 1,86 8,64 % 1,86 941 % 179 9,66 % 195 9,46 % 1,98 9,50%
Autres frais de gestion 1,09 6,44 % 094 478 % 094 5,06 % 093 450 % 093 447%
Charges locatives non récupérées 0,82 422 % 1,04 525 % 1,08 5,82 % 112 5,46 % 133 6,38%
SOUS TOTAL CHARGES EXTERNES 3,76 19,29 % 3,84 19,44 % 382 20,54% 4,00 19,42 % 4,24 20,35%
Charges financieres 07 10,62 % 116 588 % 0,56 3,00 % 093 450 % 113 543%
Amortissements nets 0,01 0,06 % 0,01 0,07 % 0,01 0,08 % 0,01 0,07 % 0,02 0,08%
Provisions 093 2,00 % 037 189 % -0,04 -024 % 049 2,38 % 047 2,26%
SOUS-TOTAL CHARGES INTERNES 1,66 12,68 % 1,55 1,84 % 0,53 2,84% 1,43 6,96 % 1,62 1,T%
TOTAL DES CHARGES 5,42 31,97 % 5,38 27,28 % 434  23,38% 543 26,37 % 5,86 28,12%
RESULTAT COURANT® 14,00 68,03 % 14,35 12,12 % 1423  76,62% 1516  73,63% 14,99 71,88%
RESI:ILTAT CpURANT AVANT FISCALITE 14,42 70,10 % 14,7 74,48 % 14,54 78,271 % 15,5 75,29 % 15,36 73,65%
ETRANGERE (POUR INFORMATION)
dont:
Revenus distribués avant PL® et prélevements 14,88 67,29 % 14,28 7235 % 14,28 76,87 % 15,36 74,61 % 15,00 71,94%
sociaux
Revenus distribués apres PLY et prélevements 14,51 65,16 %
sociaux”
VARIATION DU REPORT A NOUVEAU © -0,88 0,07 -0,05 -0,18 - 0,01
REPORT A NOUVEAU CUMULE AVANT 2,12 1,49 1,56 1,52 1,34
AFFECTATION®®
REPORT A NOUVEAU CUMULE APRES 1,39 1,56 152 1,34 134
AFFECTATION®®

(1) Par part ayant 12 mois de jouissance sur I'exercice.
(2) Déduction faite des prélevements d'impdts sur les revenus étrangers
(3) Prélevement obligatoire non libératoire.
(4) Hors dividende exceptionnel.
) Avant affectation proposée du résultat distribuable.

(6) Apres affectation du résultat distribuable,
(7) Calculé sur le total des parts en circulation a la fin de chaque exercice.

Rapport Annuel Immorente - Exer %e

!



https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/

Rapport d'activit¢ de I'exercice 2024
RESULTATS FINANCIERS

1.5.2  Pourcentage des charges par rapport aux recettes locatives

. Charges [dont commissions de la Société de  Pourcentage charges / Po‘_u EEIETRBEIEOE
Recettes locatives brutes . . l'impact du recours au
Gestion] recettes locatives brutes . )
crédit
2020 178185938 € 52281923 € [18 526 989 €] 29,34 % 2155 %
2021 181941269 € 48 912 960 € [19 366 493 €] 29,34 % 21,55 %
4 2022 191838774 € 48759 591 € [20 319 845 €] 2542 % 2318 %
2023 219341372 € 73387692 € [24 285239 €] 33,46 % 31,26 %
2024 230 098 466 € 80390904 € [25 524 318 €] 34,94% 34,86%

(1) Total des charges courantes de ['exercice - charges récupérables - reprise des provisions.

(2) Apres retraitement : (i) des recettes locatives brutes générées par les emprunts estimées en appliquant le taux de rentabilité nette des investissements de I'année a I'encours
moyen de la dette sur I'exercice ; (ii) des intéréts d'emprunt et d'une estimation des commissions de gestion et de la provision pour grosses réparations induite par les recettes
locatives brutes liges aux emprunts.

6 1.5.3  Résultats financiers transparisés

Détenu en direct  Patrimoine des filiales Total du périmétre
COMPOSANTS DU RESULTAT IMMOBILIER
Loyers 201032 633 37878 491 238911124
Charges non récupérables - 18183538 - 1401563 - 19585100
Travaux non récupérables et gros entretien - 331232 - 331232
Impact des douteux - 4698972 - 2193905 - 6892878
RESULTAT IMMOBILIER 177 818 891 34283 023 212101914
COMPOSANTS DU RESULTAT D'EXPLOITATION
COMMISSION DE GESTION DE LA SGP - 25524319 - 382472 - 25906790
Autres charges d'exploitation - 12307430 - 3522751 - 15830181
Résultat d'exploitation - 37831748 - 3905223 - 41736 971
COMPOSANTS DU RESULTAT FINANCIER
Intéréts des emprunts - 8534817 - 4605075 - 13139892
Autres charges financiéres - 94880 - 481342 - 576222
Produits financiers 37443 326 1093709 38537035
RESULTAT FINANCIER 28 813 629 - 3992708 24 820 921
COMPOSANT DU RESULTAT EXCEPTIONNEL
Résultat exceptionnel - 145147 - 68636 - 213783
RESULTAT EXCEPTIONNEL - 145147 - 68636 - 213783
RESULTAT TRANSPARISE 168 655 624 26 316 456 194 972 080
DISTRIBUTION COMPLEMENTAIRE DES FILIALES - 1817778
RESULTAT DE LA SCPI 193154 302
Résultat total par part ayant pleine jouissance sur I'exercice 2024 1499

[} C
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154  Evolution du taux de distribution et du prix de la part

PRIX D'ENTREE® TAUX DE DISTRIBUTION BRUT ®  TAUX DE DISTRIBUTION NET®  REPORT A NOUVEAU CUMULE PAR PART

2020 337,00 € 454 % 442 % 139
2021 337,00 € 464 % 453 % 1,56
2022 34000 € 482% 455% 152
2023 340,00 € 5,00 % 4,86 % 134
2024 340,00 € 504 % 489 % 134 41

(1) Prix payé par le souscripteur au Ter janvier.

(2) Dividende au titre de I'année N avant prélevement obligatoire et autre fiscalité immobiliere (sur revenus financiers étrangers et sur plus-values) payée par la SCPI pour le compte
des associés rapporté au prix de souscription au Ter janvier N. Au titre de 2024, ce dividende integre une distribution de plus-value a hauteur de 5,2 % de la distribution totale, une
distribution de prime d'émission a hauteur de 4,4 %, un prélevement sur le report a nouveau a hauteur de 0,1 % et une fiscalité immobiliere payée par la SCPI pour le compte des
associés a hauteur de 2,8 %.

(3) Dividende au titre de I'année N avant prélevement obligatoire et apres autre fiscalité immobiliere (sur revenus financiers étrangers et sur plus-values) payée par la SCPI pour le
compte des associés rapporté au prix de souscription au ler janvier N,

Le dividende global distribué au titre de I'exercice 2024 s'est élevé a 16,64 € par part ayant pleine jouissance. Il procure une rentabilité brute sur la valeur de 6
part au 1* janvier 2024 de 5,04 %. Le dividende annuel a été versé sous forme de cing acomptes détaillés ci-contre :

En Euros 2024 2023 Date de paiement

Acompte 1* trimestre® 351€ 351€ Fin avril N

Acompte 2°™ trimestre " 3,51€ 351 € Fin juillet N

Acompte 3°™ trimestre® 3,51€ 351 € Fin octobre N

Acompte 4™ trimestre® @ 447¢€ 483 € Fin janvier N+1

Acompte exceptionnel® 0,89¢€ 7€ Fin janvier N+1

Distribution de prime d'émission® 075¢€ - Fin janvier N+1

DIVIDENDE ANNUEL PAR PART 16,64 € 16,53 €

(1) Pour une part ayant pleine jouissance sur le trimestre considéré ou s'agissant du 4e trimestre pour une part ayant pleine jouissance sur l'exercice, la distribution du 4e trimestre
pouvant, le cas échéant, comprendre un complément de dividende afférent aux trimestres précédents ; les montants sont présentés bruts avant prélevements sociaux et obligatoires.
(2) Le prélevement sur le report a nouveau représente 0,01 % du dividende brut de fiscalité de 2024 et 12 % du dividende brut de fiscalité de 2023

(3) Prélevé sur les plus-values réalisées sur cessions d'immeubles. L'acompte exceptionnel représente 52 % du dividende brut de fiscalité de 2024 et 6,9 % du dividende brut de
fiscalité de 2023.

(4) Distribution de prime d'émission en vertu de la 11°™ résolution de I'assemblée générale du 6 juin 2024, afin de ne pas pénaliser la distribution du fait de provisions pour dépréciation
liées a des baisses de valeurs latentes de participations financieres qui sont déja répercutées dans la valeur de réalisation de la SCPI. La distribution de prime d'émission représente
4.4 % du dividende brut de fiscalité de 2024

Il 4
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1.5.5  Diverses mentions obligatoires

Délais de reglement clients et fournisseurs

En application de l'article D. 441-6 du Code du Commerce, nous vous présentons dans le tableau suivant la décomposition a la date de cléture du
31 décembre 2024 des soldes des dettes fournisseurs par date d'échéance.

Factures regues et émises non réglées a la date de cloture de 'exercice dont le terme est échu

41 FACTURES RECUES

D.441-4,1.1°: FACTURES RECUES NON REGLEES A LA DATE DE 0 jour

91 jours et

1a30jours 31a60jours 61290 jours
plus

CLOTURE DE L'EXERCICE DONT LE TERME EST ECHU (indicatif)

(A) Tranches de retard de paiement

Nombre de factures concernées 0 1309
Montant total des factures concernées (TTC) 0 1202 813 411158 665 585 2708 077 4987 633
% DU MONTANT TOTAL DES ACHATS DE L'EXERCICE (TTC) 0,00% 0,81% 0,28% 0,45% 1,82% 3,34%
6 (B) Factures exclues du (A) relatives a des dettes et créances litigieuses ou non comptabilisées
NOMBRE DE FACTURES EXCLUES 0 0 0 0 0 0
Montant total des factures exclues (TTC) 0 0 0 0 0 0
(C) Délais de paiement de référence utilisés (contractuel ou délai légal - article L.441-6 ou article L.443-1 du Code du commerce)
Délais de paiement utilisés pour calculer le retard de paiement Délai légaux : 30 jours
FACTURES EMISES

ARTICLE D.441-6, 1. 2° : FACTURES EMISES NON REGLEES A LA DATE DE 0 jour

91 jours

1a30jours 31a60jours 61a90 jours
et plus

CLOTURE DE L'EXERCICE DONT LE TERME EST ECHU (indicatif)

(A) Tranches de retard de paiement

Nombre de factures concernées 0 6907
Montant total des factures concernées (TTC) 0 1686 913 1319785 2508 910 31509 846 37025 454
% du CA de I'exercice (TTC) 0,00% 0,60% 0,47% 0,90% 1,26% 13,24%
(B) Factures exclues du (A) relatives a des dettes et créances litigieuses ou non comptabilisées

NOMBRE DE FACTURES EXCLUES 0 0 0 0 0 0
Montant total des factures exclues (TTC) 0 0 0 0 0 0

(C) Délais de paiement de référence utilisés (contractuel ou délai légal - article L.441-6 ou article L.443-1 du Code du commerce)
Délais Iégaux : 0 jour

Se référer a la partie « Loyers encaissés et taux de recouvrement » pour plus dinformations (cf. page 29).
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Tableau d'emploi des fonds

En Euros Total au 31 dec-23" Durant I'année N Total au 31 dec-24"

Fonds collectés ® 4409 438 774 39935 501 4449 374 275
Cessions d'immeubles © 334450177 31036 423 365 486 600
Plus / moins-values nettes de fiscalité sur cession d'immeuble (hors frais) 144 597 078 13208 442 157 805 519
Emprunts 432 463 766 -33 641744 398 822 022
Prélévements sur primes d'émission 1075182 870 -52 968 062 -1128150 933
Achat d'immeubles (hors frais) -3233 487 308 -82 215 226 -3315702 534 41
Investissements immobiliers indirects -662 627 570,74 -89 518769 -752 146 339,69
Dépdts et cautionnements -1758 373,66 -88 721 -1847100,46
Divers® -127 838 310 -13746 334 -141584 644
Sommes restant a investir 248 845 863 -187 998 496 32056 865

La ligne « Sommes restant a investir » ne refléte cependant pas le niveau de trésorerie disponible de la SCPI au 31 décembre 2024 dans la mesure ol les
flux de trésorerie liés a son activité courante (produits encaissés, charges décaissées, dividendes versés, mouvements sur les dépdts de garantie...) ne sont
pas pris en compte.

1.5.6  Tableau de flux de trésorerie

En complément du tableau réglementaire d'emploi des fonds ci-dessus, la Société de Gestion vous communique un tableau de flux de trésorerie
permettant de comprendre la variation de trésorerie disponible d'un exercice a I'autre.

En Euros 2024 2023
Résultat de I'exercice 193154 302 189 027 810
Dotations nettes aux provisions 12296 876 10 942 554
CAPACITE D'AUTOFINANCEMENT 205451178 199 970 364
Variation du besoin en fond de roulement -2482 611 4996 477
FLUX NET DE TRESORERIE GENERE PAR L'ACTIVITE 202 968 566 204 966 841
Achats d'immeubles et travaux immobilisés -58 427 996 -99 918 642
Acquisitions indirectes -117 128 486 -50 916 788
Cessions d'immeubles nettes de fiscalité 54 958 184 35731253
Autres variations d'immobilisations -12 296 603 -13790 441
FLUX NET DE TRESORERIE LIE AUX INVESTISSEMENTS -132 894 901 -128 894 618
Collecte nette 8836 413 244137782
Commissions de souscription prélevées sur la prime d'émission -9 266 155 -38 070 575
Dividendes versés au cours de I'exercice -196 845 275 -187 713 744
Nouveaux emprunts contractés 21500 000 8323349
Remboursements d'emprunts -55116 983 -44 615 627
Variations des dépdts de garantie 1951226 4413295
Autres variations financiéres -24761 -18731
FLUX NET DE TRESORERIE LIE AUX FINANCEMENTS -228 965 535 -13 544 251
VARIATION DE TRESORERIE -158 891 869 62 527 972
Trésorerie d'ouverture 338791573 276 263 601
Trésorerie disponible en fin de période 179899704 338791573
VARIATION DE TRESORERIE -158 891 869 62 527 972
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EXPERTISES ET VALEUR DE LA SOCIETE

1.6  Expertises et valeur de la sociét¢

1.6.1  Valeur du patrimoine

La valeur du patrimoine hors droit de la Société s'établit a 3 954 M€ au
31 décembre 2024 et se compose :

o d'actifs immobiliers détenus en direct pour un montant de 3 128 M€,
soit 79,1 % de la valeur totale du patrimoine ;

o d'actifs immobiliers détenus conjointement avec d'autres fonds gérés
par SOFIDY via des participations dans des sociétés civiles controlées
pour un montant de 576 M€ (quote-part dIMMORENTE de la valeur hors
droits des immeubles détenus indirectement), soit 14,6 % de la valeur
totale du patrimoine ;

® de participations financieres dans des sociétés immobilieres non
contrdlées® pour un montant de 250 M€, soit 6,3 % de la valeur totale
du patrimoine.

Le patrimoine immobilier de la Société® fait I'objet d'une évaluation
semestrielle par I'expert immobilier indépendant CUSHMAN & WAKEFIELD
sous la forme d'une expertise compléte a I'acquisition tous les cing ans et
d'une actualisation annuelle (expertise sur pieces uniquement) pour le
reste du patrimoine. Au 31 décembre 2024, toutes les acquisitions ont fait
I'objet d'une évaluation.

Au 31 décembre 2024, la valeur du patrimoine a périmétre constant
augmente de +0,7 % sur un an, témoignant de la résilience du patrimoine
dIMMORENTE dans un contexte de marché compliqué du fait de la hausse
des taux dintéréts. Les actifs immobiliers acquis en 2024 et ayant fait
lobjet d'une premiere expertise au cours de I'année affichent quant a eux
une hausse de +27,8 % par rapport a leur prix d'acquisition hors frais.

Les participations financiéres dans des sociétés immobilieres non controlées
sont valorisées a leur derniére valeur liquidative connue et affichent une
variation de -54 % en moyenne sur un an a périmetre constant.

Retail Park Bois Hbchéfor‘t'- Ca_r)neilles-en-Parisis (95)

(1) VEFA d’Athis-Mons et de Lyon incluses pour un montant de 31400 000€
(2) Au sens des critéres de l'alinéa | de l'article R 214-156 du code monétaire et financier

(3) Y compris actifs immobilier détenus via des participations dans des sociétés civiles contrdlés au sens des critéres de lalinéa | de larticle R 214-156 du code monétaire et financier
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Les différentes valeurs de la SCPI retracées dans cet état annexe ont été
déterminées selon la méme méthode que les années précédentes :

la valeur de reconstitution exprime, sur la base de la valeur de
réalisation, le prix qu'il faudrait payer pour reconstituer la SCPI, c'est-a-
dire en ajoutant a la valeur de réalisation le montant des droits
d'enregistrement, ainsi que la commission de souscription et de
recherche dimmeubles de la Société de Gestion majorée de la TVA

non récupérable. 4

Valeur de réalisation

la valeur comptable reflete la valeur de I'actif net de la SCPI tels quils
figurent a I'état du patrimoine arrété au 31 décembre 2024,

la valeur de réalisation exprime, sur la base des évaluations de
l'expert immobilier indépendant, la valeur vénale théorique de la SCPI si

tous les immeubles étaient cédés en l'état ;

Valeur de reconstitution

En Euros, au 31 dec-24 sur la base des expertises”

Valeur comptable

sur la base des expertises®”

Valeur des immeubles détenus en direct 2828 841264 3097 004 400 3097004 400
Montant des droits et frais d'acquisitions 205 028 056 231046 263?
Amortissements -205 028 056

Provision pour gros entretiens -1170 992 6
SOUS TOTAL 2827670 272 3097 004 400 3328 050 663
Agencements 78 042 873

Amortissements -1920 408

SOUS TOTAL 76122 465 0 0
Immobilisations en cours sur promesses de vente et travaux 43331797 31400 000 31965200
Immobilisations financieres 738 475519 677 418 979% 689 977 035
Liquidités nettes a investir -346 604 943 -346 604 943 -346 604 943%
SOUS TOTAL 435202 373 362 214 036 375 337292
Commission de souscription 495 851487 426538 839
Amortissements -495 851 487

SOUS TOTAL 0 0 426 538 839
VALEUR ESTIMEE DE LA SOCIETE 3338995110 3459 218 436 4129 926 794
Nombre de parts sociales au 31 dec-24 12916 159 12916159 12916 159
VALEUR ESTIMEE DE LA SOCIETE RAMENEE A UNE PART SOCIALE 25851 267,82 319,75

APRES DISTRIBUTION EN 2025 DU SOLDE DU DIVIDENDE 2024

Par rapport a I'an passé, les valeurs par part @ évoluent comme suit :

En Euros

Valeur comptable / part
Valeur de réalisation / part
Valeur de reconstitution / part

31déc-24 31déc-23 A 2024/2023
258,51 259,57 -041%
267,82 210,19 -0,88%
319,75 322,29 -0.79%

La valeur de reconstitution par part est en baisse de -0,79 % a 319,75 € contre 322,29 € a fin 2023. Cette baisse s'explique principalement par les
investissements importants réalisés par votre SCPI pour la valorisation de son patrimoine et amélioration de la performance énergétique de ses actifs,

En Euros

Valeur de réalisation en % de la valeur de reconstitution

Frais d'acquisition en € par part

Frais d'acquisition en % de la valeur de reconstitution

Frais d'acquisition en % de la valeur vénale des actifs immobiliers
Frais de souscription en € par part

Frais de souscription en % de la valeur de reconstitution

31/12/2024 31/12/2023
83,76% 83,83%
189€ 188¢€
591% 5,84%
6,17% 6,39%
330€ 333¢€
10,33% 10,33%
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FISCALITE

1.7 Fiscalité

171  Fiscalité 2024 pour une part en pleine jouissance

Pour une personne physique ou morale assujettie a I'impot
sur le revenu :

En Euros 2024

Revenus fonciers bruts 19,44
Frais et charges déductibles -6,33
INTERETS D'EMPRUNTS -0,51
Revenus fonciers nets 12,60
dont revenus fonciers de source frangaise 1,44
dont revenus fonciers en provenance de I'étranger 2,21
Produit financiers 1,07
Rappel dividende ordinaire versé 15
Rappel dividende exceptionnel versé (net de 0,89
fiscalité) ©

Rappel dividende sur prime d'emission versé @ 0,75

(1) Prélevé sur la réserve des plus ou moins-values sur cessions dimmeubles

(2) Distribution de prime d'émission en vertu de la 11°™ résolution de I'assemblée
générale du 6 juin 2024, afin de ne pas pénaliser la distribution du fait de provisions
pour dépréciation liées a des baisses de valeurs latentes de participations financieres
qui sont déja répercutées dans la valeur de réalisation de la SCPI.

172  Régime fiscal

Pour une personne morale assujettie a I'impdt sur les sociétés :
- Revenu imposable : 14,99 €

Pour une personne physique assujettie a I'impét
sur la fortune immobiliere :

Pour les résidents fiscaux francais 283,26

Pour les non-résidents fiscaux 228,28

(1) cf. méthodologie dans le paragraphe 17.2 ci-dessous.

Les associés restent libres et responsables de leurs déclarations fiscales.

Fiscalité des revenus

Le détail des informations a jour relatives au régime fiscal est disponible
sur la note d'information (chapitre « Fonctionnement de la société ») de
votre SCPI consultable et téléchargeable sur le site internet de SOFIDY
(www.sofidy.com).

Pour rappel, les associés personnes physiques fiscalement domiciliés en
France ayant investi en direct en parts de SCPI (hors assurance-vie) sont
imposés non pas sur les dividendes versés, mais sur les revenus pergus
par la SCPI. Ces revenus sont de deux catégories :

des revenus fonciers provenant des loyers encaissés,

des revenus financiers issus des dividendes des investissements
indirects et des placements de trésorerie.

Pour les revenus fonciers, le montant net a déclarer est déterminé par la
Société de Gestion (charges déductibles pour leurs montants réels) et
intégré au revenu global soumis au bareme progressif de limpdt sur le
revenu ainsi qu'aux prélévements sociaux de 17,2 %. A titre accessoire, la
quote-part des revenus fonciers provenant des biens immobiliers situés a
I'étranger est également indiquée par la Société de Gestion. En fonction de
leur provenance, ces revenus sont traités selon la méthode dite du « taux
effectif » selon les pays ou selon la méthode dite des « faux crédit » selon
les pays. Ce mécanisme conduit a une fiscalité atténuée par rapport a une
imposition directe des revenus de source frangaise.

Les revenus financiers sont soumis de plein droit @ un Prélevement
Forfaitaire Unique (PFU) au taux de 30 % (12,8 % au titre de limpdt sur le
revenu et 172 % au titre des prélevements sociaux). Le prélevement
forfaitaire obligatoire de 12,8 %, non libératoire, est percu a titre d'acompte,

lequel est imputable sur Iimpdt sur le revenu di (PFU ou, sur option,
bareme progressif) au titre de I'année de perception des dividendes. Les
contribuables dont le revenu fiscal de référence de I'avant-derniére année
n'excede pas un certain seuil peuvent étre dispensés, sur leur demande,
du paiement du prélevement forfaitaire obligatoire de 12,8 %.

Fiscalité des plus-values

Les plus-values sur cessions d'immeubles réalisées par la SCPI en France
sont imposées, pour la quote-part des associés soumis a limpdt sur le
revenu selon les mémes regles que celles applicables aux plus-values
immobilieres des particuliers (au taux actuel de 19 % plus prélevements
sociaux au taux de 17,2 %). Deux baremes d'abattement sont appliqués
(I'un au titre de I'impdt sur le revenu sur 22 ans et l'autre au titre des
prélevements sociaux sur 30 ans), ainsi qu'une taxe additionnelle sur les
plus-values dépassant 50 000 €.

L'impdt ainsi déterminé est prélevé a la source par le notaire sur le prix
de vente.

Les plus-values sur cessions d'immeubles réalisées par la SCPI a 'étranger
sont imposables dans I'Etat de situation de Iimmeuble, Iimpdt ainsi
déterminé est acquitté par la SCPI. Selon I'Etat de situation de limmeuble,
cette plus-value peut également étre imposable en France pour la quote-
part des associés résidents en France et faire l'objet d'un crédit d'impot
équivalent a Iimpot étranger selon les pays ou d'un traitement selon la
méthode du taux effectif selon les pays.

Les plus-values sur cessions ou retraits de parts de SCPI sont également
imposées selon le régime des plus-values immobilieres des particuliers.
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Impot sur la fortune immobiliére

Pour les contribuables fiscalement domiciliés en France, les parts de SCPI
entrent dans l'assiette de Iimp6t sur la fortune immobiliere a hauteur d'une
quote-part représentative des biens ou droits immobiliers détenus par la
SCPI appliquée a la valeur des parts. Cette quote-part est déterminée tous les
ans par la société de gestion. Selon les recommandations de I'Association
Francaise de Gestion, elle s'applique pour la détermination de l‘assiette de
limpdt a la valeur de retrait. Dans tous les cas, I'associé reste libre et
responsable de ses déclarations fiscales.

FISCALITE

Prélevement a la source

Depuis janvier 2019, la mise en place du prélevement a la source permet le
paiement de Iimpdt sur le revenu la méme année que la perception des
revenus eux-mémes. Concernant les revenus fonciers, limpdt sur les
revenus de lannée en cours fait l'objet d'acomptes trimestriels ou
mensuels (selon l'option choisie par le contribuable) déterminés par
I'administration fiscale et prélevés directement sur le compte bancaire du
contribuable a I'exception de la premiere année de perception d'un revenu
foncier ol le contribuable pourra régler lui-méme un acompte calculé sur
une base estimative ou attendre la déclaration de ses revenus (en n-+1)
pour régler l'impdt correspondant. Pour déterminer le montant des
acomptes I'administration applique le taux du prélévement a la source du
foyer fiscal du contribuable a ses derniers revenus fonciers déclarés et
imposés. En revanche, rien ne change pour les revenus financiers et les
plus-values immobilieres, ceux-ci étant déja prélevés a la source.

Portefeuille ABBA - Duisburg (Allemagne) Portefeuille ABBA - Bonn (Allemagne)
Crédit photo : BNP Paribas Real Estate Crédit photo : BNP Parbas Real Estate

/ SCPI
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1.8  Organisation des travanx du conseil de
surveillance et dispositif de controle interne

En application des articles L. 225-68 du Code de Commerce et L. 621-18-3 du Code Monétaire et Financier, nous rendons compte, en notre qualité de Société
de Gestion de la SCPI IMMORENTE, des conditions de préparation et d'organisation des travaux du Conseil de Surveillance ainsi que des procédures de

controle interne.

1.8.1  Organisation et préparation des travaux du conseil de surveillance

Le Conseil de Surveillance se compose de 12 membres nommés pour une
période de 3 ans et choisis parmi les associés par 'Assemblée Générale
Ordinaire. Il @ pour mission d'assister la Société de Gestion dans ses
tches et de présenter chaque année a 'Assemblée Générale un rapport
de synthese sur I'exécution de sa mission.

Le Conseil de Surveillance se réunit généralement quatre fois dans
I'année, sur convocation de la Société de Gestion, afin d'examiner la
situation de la SCPI, le marché des parts, les acquisitions, les arbitrages, la
situation locative, les comptes trimestrigls.

En dehors des réunions, le Conseil de Surveillance est tenu régulierement
informé des événements significatifs de la vie de la SCPI et notamment
des acquisitions engagées. Chaque trimestre, les états suivants sont
communiqués aux membres du Conseil de Surveillance :

Collecte : récapitulatifs des souscriptions et des retraits mensuels,
pourcentages du capital détenu par les compagnies d'assurance ;

Investissements récapitulatif ~ trimestriel et cumulé des
investissements  réalisés, tableau d'équilibre des engagements
d'achats comparés a la trésorerie ;

Gestion locative : calcul du taux d'occupation avec les dates
prévisionnelles de vacances déja connues, locations et relocations
effectuées sur l'année avec le comparatif des anciens et des nouveaux
loyers, arbitrages effectués sur 'année, renouvellements et cessions de
baux avec comparatif des anciens et des nouveaux loyers ;

Situation comptable du trimestre : bilan, compte de résultat, analyse de
I'évolution des créances douteuses et de [léquilibre global des
charges refacturables.

En outre, dans le cadre de son controle permanent, le Conseil de
Surveillance peut a tout moment opérer des vérifications et contréles, 'il
les juge opportuns, et demander a la Société de Gestion de produire des
analyses sur des sujets spécifiques.

La rémunération du Conseil de Surveillance est fixée par I'Assemblée
Générale des associés, a charge pour le Conseil de la répartir entre
ses membres.

Rue du Général Foy - Paris (8°™)
Locataire Principal : Profile et 186 Services
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1.8.2  Controle interne

Objectifs

Le contrdle interne consiste en un dispositif qui vise a fournir une assurance
raisonnable quant a la réalisation des principaux objectifs suivants :

prévenir et maitriser les risques résultant des activités de la SCPI,

s'assurer de la conformité des actes de gestion avec la réglementation
applicable et les régles internes,

assurer la fiabilité de Iinformation comptable et financiere.

Environnement de controle

En tant que SCPI, IMMORENTE entre dans la catégorie des FIA (Fonds
d'Investissements Alternatifs) au sens de la directive européenne 2011/61/
UE dite « Directive AIFM ». En tant que Société de Gestion de FIA au sens
de cette méme directive, SOFIDY a recu un agrément de I'Autorité des
marchés financiers et est également soumise a son contréle.

La charte déontologique SOFIDY est annexée au contrat de travail de
chacun des salariés de la Société de Gestion qui veille au strict respect
des regles de bonne conduite édictées dans cette charte.

Le dispositif de contréle interne de la SCPI s'inscrit dans le cadre général
du dispositif de contréle interne développé par la Société de Gestion.

En vue de détecter et de résoudre les situations de conflits d'intéréts liés a
['affectation des actifs immobiliers aux fonds gérés par SOFIDY, la Société
de Gestion a par ailleurs établi une grille de gestion de ces conflits,
présentée a votre Conseil de Surveillance. Cette grille identifie les
situations pouvant donner lieu a un conflit d'intérét et définit les mesures a
prendre pour y répondre.

L'Assemblée Générale du 12 mars 2014 a par ailleurs ratifié la nomination
de CACEIS en qualité de dépositaire de votre SCPI Les missions du
dépositaire consistent notamment a veiller au suivi adéquat des flux de
liquidité, a assurer la garde des actifs dans les conditions fixées par la
réglementation et a assurer un contrdle de la régularité des décisions de
la Société de Gestion vis-a-vis de la réglementation et de la
documentation de la SCPI.

Dispositif de contrdle interne

Plusieurs niveaux de contrdle ont été définis dont I'objectif est de s'assurer
du respect des politiques et procédures internes, ainsi que des
reglementations externes auxquelles le Groupe Tikehau Capital est soumis,
et de lidentification et de la bonne gestion des risques relatifs aux
différentes activités exercées par SOFIDY.

Les principaux dispositifs d'identification et d'évaluation des risques sont
précisés dans la Politique de prévention et de gestion des risques de
SOFIDY. Ces dispositifs regroupent notamment :

une cartographie des risques opérationnels
une cartographie des risques financiers
une cartographie des risques de durabilité

une cartographie des risques de conformité, complétée de
cartographies thématiques sur :

- les risques de conflits d'intéréts ;

- lesrisques de blanchiment d'argent et de financement du terrorisme ;
- les risques de corruption ;

- lesrisques de fraude interne / externe.

Le Directeur des Risques de SOFIDY évalue, controle et réexamine
périodiquement, a minima une fois par an et en coordination avec le

Responsable de la Conformité et du Contrdle Interne (RCCI), cette Politique
de prévention et de gestion des risques.

En parallele, le Responsable de la Conformité et du Contréle Interne (RCCI)
établit et maintient opérationnel le dispositif de contréle permanent
qui comprend :

le dispositif de contréle de la conformité ;
le dispositif de contrle interne ;
et le dispositif de contréle des risques (Niv.2).

II s'assure, sous la forme de contrdles de second niveau, de la bonne
exécution des controles de premier niveau exercés par les services
opérationnels. Les controles effectués sont définis dans un plan de
annuels, documentés, et consistent principalement en :

des contrdles de procédures : existence des controles de premier
niveau et examen de leur mise en ceuvre ;

des suivis d'indicateurs de risques (KPI, Ratios, etc.)

des contréles a chaque opération sur des thématiques spécifiques,
par exemple :

- revue de la documentation réglementaire et publicitaire ;
- revue de situations de conflits d'intéréts ;

- contrble des transactions personnelles des collaborateurs de SOFIDY
(&filiales)

- contrdle des affectations d'actifs immobiliers entre les fonds gérés
par SOFIDY dans le cadre de la mise en ceuvre du processus
d'investissement ;

- revue et validation des dossiers clients/contreparties/locataires
lorsque des situations a risque du point de vue de la sécurité
financiere sont identifiées.

des controles du systeme d'information par des tests de cohérence et
des sondages aléatoires ;

des entretiens avec les responsables opérationnels en charge de
I'application des procédures opérationnelles.

Un suivi de la mise en ceuvre des actions correctrices préconisées est effectué
trimestriellement. Les instances dirigeantes sont destinataires de tous les
rapports de contréles de second niveau et des plans d'actions mentionnés.

Le RCCI procure également une assistance interne en matiere de conseil,
de formation, de veille réglementaire et donne un avis préalable sur les
nouveaux produits et services.

De facon plus globale, le RCCI s'assure au travers de lidentification et de la
diffusion de procédures opérationnelles adaptées et de réalisation de
contréles de second niveau, du respect :

des obligations professionnelles (régles légales, réglementaires ou
professionnelles) propres a I'exercice des services d'investissement
fournis par la société de gestion, notamment les orientations
concernant certains aspects de MIFID Il relatives aux exigences de la
fonction de vérification de la conformité ;

des engagements contractuels liés a I'exercice de ces services ;
des décisions prises par I'organe de direction.

Le RCCI présente une fois par an au Conseil de Surveillance de SOFIDY son
rapport annuel des actions réalisées sur l'année écoulée et des actions a
mener sur 'année en cours.
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1.8.3  Gestion des conflits d'intéréts

SOFIDY s'est dotée d'une politique visant a éliminer toute situation
d'empilements de commissions (notamment lorsqu'un fonds géré par
SOFIDY investit dans un autre fonds géré par SOFIDY).

Il est rappelé que SOFIDY a décidé de ne percevoir aucune commission de
gestion sur les revenus pergus par votre SCPI au titre des participations
minoritaires réalisées dans des fonds gérés par Tikehau Investment
Management (OPPCI Tikehau Real Estate I, OPPCI Tikehau Retail
Properties Ill, OPPCI Tikehau Real Estate IIl) et dans d'autres fonds gérés
par SOFIDY.

Honoraires de relocation

Afin d'assurer une commercialisation efficace de son patrimoine, la SCPI
IMMORENTE a pu étre amenée a signer avec une société liée (ESPACE
IMMOBILIER LYONNAIS), filiale de SOFIDY, des mandats de mise en
location. Ces mandats sont conclus a des conditions de marché. Aucun
honoraire n'a été facturé en 2024 a ce titre par la société ESPACE
IMMOBILIER LYONNAIS,

Syndicats de copropriété et suivi technique des immeubles

Afin de bien entretenir le patrimoine et de maintenir la valeur des
immeubles, les missions de syndic, de directeur d'AFUL, de gestionnaire ou
de veille technique peuvent étre confiées a une société liée filiale de
SOFIDY, aux conditions de marché.

Aucun honoraire n'a été facturé a ce titre en 2024 avec des sociétés liges
filiales de SOFIDY.
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1.9

Information relative aux rémunérations versées

par la soci¢t¢ de gestion a son personnel

Conformément a l'article 22 de la Directive AIFM, il est précisé que la
politique de rémunération de la Société de Gestion vis-a-vis de ses
collaborateurs se compose d'une partie fixe et d'une partie variable. La
partie variable est elle-méme composée pour tous les salariés d'une partie
en numéraire et d'une partie en actions gratuites de Tikehau Capital avec
une période d'acquisition de 2 ans minimum. Cette rémunération est
complétée des dispositifs d'épargne salariale obligatoires (participation)
ou volontaires (intéressement, abondement),

La politique de rémunération variable recherche un alignement des
intéréts entre les salariés et les épargnants / investisseurs dans les fonds
gérés (des primes assises par exemple sur le taux d'occupation des fonds).
A ce titre, la politique de rémunération variable intégre les exigences
réglementaires applicables aux salariés qualifiés de Personnel Identifié au

sens des Directives AIFM et OPCVM 5 (dirigeants, preneurs de risques..),
soit 26,5 équivalents temps plein en 2024,

Le montant total des rémunérations brutes (hors charges sociales et
épargne salariale) de I'ensemble du personnel de la Société de Gestion
s'éleve a 19 838 023 € pour Iexercice 2024 pour un nombre de
bénéficiaires moyen sur I'exercice de 2005 équivalents temps plein. Ce
montant est composé de rémunérations fixes a hauteur de 72 % et de

rémunérations variables (y compris Actions gratuites) a hauteur de 28 %.
Le montant des rémunérations brutes, fixes et variables, du Personnel
Identifié au sens des Directives AIFM et OPCVM 5 s'éleve a 6 025 021 £, il
integre une composante en actions gratuites étalée sur des durées
pouvant aller jusqu'a trois ans et soumise a une condition de performance
sur un panier de fonds gérés.
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1.L10  Perspectives

L'année 2025 démarre dans un contexte dinversion de la politique
monétaire de la Banque Centrale Européenne avec quatre baisses de ses
taux directeurs déja effectuées entre juin et décembre 2024. L'inflation
semble maitrisée et le début du cycle de baisse des taux courts par les
Banques Centrales permet une détente sur les taux longs, et une visibilité
améliorée sur les conditions de financement.

Ces signaux sont de bon augure et laissent entrevoir une reprise du
marché immobilier avec une hausse des transactions et une potentielle
revalorisation des actifs immobiliers. A plus court terme, le marché
continuera d'offrir plusieurs opportunités dinvestissement a bon compte,
alimenté par des vendeurs pressés ou contraints, que seuls les acteurs les
plus agiles et les plus robustes pourront exploiter. IMMORENTE, forte de sa
trésorerie de 186 M€, fait clairement partie de ceux-la.

Dans ce contexte et afin de pleinement bénéficier d'une année 2025
source d'opportunités générant de la performance, votre SCPI envisage
d'accentuer son recours a leffet de levier pour accroitre sa capacité
d'investissement, dans le respect de larticle 14 de ses statuts. Cette
stratégie Iui permettra, tout en continuant sa politique de granularité et de
diversification, de se positionner de fagon crédible a I'acquisition sur des
actifs ou des portefeuilles de taille plus importante dans un contexte
dilliquidité ol ceux-ci peuvent procurer des rendements plus intéressants
que les actifs de taille inférieure.

Votre Société de Gestion menera une politique d'investissement tres
sélective et recherchera avant tout la centralité au sein des métropoles
dynamiques européennes. Elle attachera une importance toute particuliere

a la qualité de signature des locataires, aux loyers contenus et aux
caractéristiques techniques des immeubles a la fois respectueuses de
l'environnement et modulables afin de répondre aux nouveaux besoins
des entreprises et de leurs collaborateurs.

En fonction des opportunités, des investissements pourront étre réalisés a
létranger (Allemagne, Royaume-Uni, Benelux, Irlande, Espagne, ltalie,
Amérique du Nord..) et a titre accessoire, indirectement au travers de
participations minoritaires dans des fonds professionnels ou de club deals
apportant un surcroit de diversification.

Par ailleurs, votre Société de Gestion s‘attachera, comme en 2024, a
optimiser le taux d'occupation du patrimoine a travers une gestion
immobiliere réactive et des arbitrages ciblés.

Votre Société de Gestion continuera a engager des programmes de travaux
visant & moderniser et a adapter le patrimoine existant a la demande des
utilisateurs. Ces travaux permettront d'améliorer la qualité intrinseque du
patrimoine de votre SCP! et de créer durablement de la valeur.

Convaincue que la gestion de la performance durable des actifs
immobiliers participe a leur valorisation financiére dans le temps, la
Société de Gestion cherchera a améliorer limpact environnemental et
social du patrimoine d'IMMORENTE via une politique responsable sur
l'ensemble de la chaine de valeur immobiliere de la SCP!.

Forte d'une expérience de plus de 36 ans, votre Société de gestion mettra
tout en ceuvre pour optimiser la performance de votre épargne sur le long
terme et maintenir un niveau de distribution élevé.

Bunhill Row - Londres (Royaume-Uni)

Locataire : The University of Law
Crédit Photo : Cushman & Wakefield
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DEMARCHE ESG (INCLUANT LES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX, SOCIAUX ET DE GOUVERNANCE)

21  Démarche ESG (incluant Ies enjenx
Environmementanx. Socianx et de Gouvernance)

2.1.1  Synthése de I'approche ESG du fonds

Pour participer a la transition écologique, et renforcer la valorisation de
ses actifs a long terme, IMMORENTE a développé une stratégie ESG sur
I'ensemble de son patrimoine.

Le déploiement de cette démarche repose sur une analyse ESG (incluant
les enjeux Environnementauy, Sociaux et de Gouvernance) lors de la phase
d'investissement pour tous les nouveaux actifs, le suivi régulier de la
performance ESG de chacun des actifs sous gestion, et la mise en ceuvre
des mesures d'amélioration de leur performance ESG.

Objectifs ESG

IMMORENTE poursuit un objectif d'investissement durable avec un
minimum de 60 % de ses investissements dans des actifs qui poursuivent
au moins deux des objectifs environnementaux ci-dessous :

Energies renouvelables

Acheter de [électricité d'origine renouvelable sur la part des
consommations énergétiques sur lesquelles le fonds est décisionnaire.

ou
Biodiversité

Avoir réalisé un diagnostic écologique et mettre en ceuvre la majorité des
recommandations, ou avoir un plan d'action en cours de déploiement.

ET

Réduction des consommations énergétiques et décarbonation
Atteindre les objectifs DEET' tels que définis par la reglementation
francaise ou ;

Eire aligné sur une trajectoire de décarbonation reconnue (type
CRREM?) ou;

Avoir un plan d'action permettant I'atteinte de cet objectif 2030.
Cette démarche classe le fonds « Article 8 » au sens de la réglementation

SFDR, avec en outre un objectif de durabilité. Le détail du suivi annuel de
cette démarche et les indicateurs associés est indiqué dans Iannexe SFDR p 115,

Chiffres clés

Le Fonds met d'ores et déja en ceuvre des actions concrétes pour rendre
ses actifs plus respectueux de I'environnement et utiles a la société.
Ci-dessous quelques chiffres clés.

Avenue Eugéne Freyssinet - Guyancourt (78)
Principal locataire : Bouygues Construction”

(1) Le Décret Tertiaire est une réglementation frangaise concernant tous les batiments tertiaires de plus de 1000m? Ces derniers ont obligation de déclarer leurs consommations énergétiques
annuelles, et de les réduire de 40 % d'ici 2030 par rapport a une année de référence comprise entre 2010 et 2019,

(1) Carbon Risk Real Estate Monitor : https.//www.crrem.eu/
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2.1.2 Démarche ESG de SOFIDY

Piliers de la démarche ESG de Sofidy

En tant qu'acteur majeur de la gestion d'actifs immobiliers, SOFIDY a pour objectif de prendre en compte les enjeux Environnementaux, Sociaux et de
Gouvernance (ESG) dans la conduite de ses activités. La société considére qu'intégrer ces enjeux dans 'ensemble de ses process contribue a obtenir une
performance durable a long terme, et que ces facteurs constituent des sources d'opportunités en matiere d'investissement.

Ainsi, SOFIDY structure sa démarche extra-financiere autour de quatre themes prioritaires :

Piliers de la démarche ES

1

Progres

Faire progresser la
performance environnementale
du patrimoine existant

® 100 % des actifs font I'objet
d'un suivi des consommations
énergétiques et des émissions
de gaz a effet de serre’

100 % des actifs analysés selon
les risques liés au changement
climatique

SCPI

® Plus de 1500 commerces
de centre-ville gérés

® 90 % des actifs de Sofidy situés
amoins de 500 métres d'un
réseau de transport en
commun

3

Epargnants
& Partenaires

Travailler pour nos clients
et avec nos partenaires
au quotidien

o 4fonds labellisés ISR

® 100 % des fonds avec une
démarche de développement
durable

® Fco-guide et annexe
environnementale transmis aux
locataires pour 100 %
des actifs nouvellement acquis

x de Sofic

2!

Gouvernance

Une organisation
permettant d'atteindre
les objectifs fixés

1 comité ESG trimestriel,
comprenant
a Direction Générale de Sofidy

100 % des collaborateurs
formés en continu aux sujets
ESG

100 % des nouveaux
investissements analysés selon
des criteres ESG
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Une démarche ESG intégrée a celle du Groupe Tikehau Capital

SOFIDY est 'une des principales filiales du Groupe Tikehau Capital, acteur mondial majeur de la gestion d'actifs alternatifs. SOFIDY intégre ainsi approche de
développement durable du Groupe dans ses stratégies d'investissement, et inscrit sa stratégie ESG dans des convictions et une dynamique forte initiées depuis 2014,

UN ENGAGEMENT DE LONG TERME AU SEIN DU GROUPE TIKEHAU CAPITAL

Publication de la stratégie ESG des actifs immobiliers .-

au niveau du groupe Tikehau Capital f |
INDUSTRY
A 1L

............................................................................................................................

AETBATICS Tikehau Capital
. e o £SG I Private Debt
6 1¢ bilan carbone réalisé sur l'ensemble du patrimoine INDUSTRY Investor
. m . . . e . TOP RATED i i
immobilier et travail sur la trajectoire de décarbonation i Tosponsibleinvestor
of the year, Europe
The Net Zero Asset
Managers initiative
Net Zero Asset Managers initiative :
Tikehau Capital signataire
A+

............................................................................................................................
'l')TIKEHAU
AV CAPITAL

A+

............................................................................................................................

Equipe ESG dédiée
Premier rapport de développement durable publié

............................................................................................................................

Tikehau Capital est signataire des Principes
de I'nvestissement Responsable (UN PRI)

............................................................................................................................

/ Groupe Tikehau Capital

8 Ra%mnnuel Immorente - Exercice 2024



https://fortunyconseil.fr/
https://portail-scpi.fr/

D¢émarche ESG

Adhésions aux standards nationaux et internationaux 2

Pour prendre en compte les enjeux ESG nationaux, internationaux et spécifiques a son secteur d'activité, SOFIDY adhere a des organisations et des standards.
Cela lui permet d'étre a I'écoute des tendances de fond sur ces sujets, d'anticiper les attentes des pouvoirs publics et de la société, et d'ajuster sa stratégie.

Standards Nationaux et Internatio

Le Groupe Tikehau Capital est signataire des Principes de I'Investissement Responsable (UN PRI) depuis 2014, et s'est engagée dans une démarche
d'amélioration continue. En 2024, Tikehau Capital a regu 4/5 étoiles pour son module stratégie et gouvernance ESG et 4/5 étoiles
pour son module immobilier.

SOFIDY est engagée de maniere proactive dans l'application de recommandations de standards internationaux tels que la TCFD et les Objectifs de
Développement Durable, le Pacte Mondial des Nations Unies.

SOFIDY est membre de I'Observatoire de lmmobilier Durable (0ID), l'espace d'‘échange indépendant du secteur immobilier sur le développement

durable, et participe a des groupes de travail sur les sujets environnementaux appliqués a Iimmobilier. Sofidy contribue également aux barométres
réalisés par I'0ID sur les pratiques ESG des acteurs de limmobilier (ex. Barometre de limmobilier responsable).
Fanaer lrmrmciziier responsabke

SOFIDY est un membre de la Finance For Tomorrow et participe a des groupes de travail sur des thématiques telles que la finance a impact pour les
actifs réels.

Tikehau Capital est signataire de la Net Zero Asset Manager Initiative, initiative internationale proposant un cadre aux entreprises pour définir une trajectoire
de décarbonation compatible avec 'Accord de Paris. En 2023, cette organisation a validé la trajectoire de décarbonation du Groupe.

SOFIDY est un membre de 'ASPIM et participe de maniére active a la promotion des meilleures pratiques sectorielles en matiere d'intégration ESG.

SOFIDY est un membre de la Fédération des Entreprises Immobilieres (FEI), et participe a sa commission de développement durable. E
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DEMARCHE ESG (INCLUANT LES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX, SOCIAUX ET DE GOUVERNANCE)

2.1.3  PROGRES - Faire progresser la performance environnementale du

patrimoine existant

Le secteur immobilier est fortement émetteur de gaz a effet de serre, et se
renouvelle lentement. |l doit étre prioritaire d'améliorer la performance
environnementale des batiments existants. IMMORENTE a développé une
démarche « Best-in-progress », qui consiste a améliorer le parc existant au
travers d'un cahier des charges exigeant en matiere d'ESG.

Suivre les consommations énergétiques et les émissions de
gaz a effet de serre

SOFIDY monitore les consommations énergétiques de ses batiments, en
collectant en priorité les consommations gérées (parties communes), et en
étendant cette collecte aux consommations des locataires lorsque ceux-ci
donnent leur accord. Les émissions de gaz a effet de serre associées a ces
consommations sont également suivies annuellement : un bilan carbone est
réalisé tous les ans sur le patrimoine de SOFIDY.

Les équipes de gestion travaillent en partenariat avec la société Deepki, qui
apporte a SOFIDY son expertise danalyse et d'optimisation des données
énergétiques des béatiments en vue d'améliorer leur performance énergétique.
100% des actifs de IMMORENTE sont monitorés avec des consommations
réelles ou estimées. Cet effort se poursuit en continu dans le but de collecter un
maximum de données réelles sur le portefeuille.

Au niveau du Groupe Tikehau Capital, un outil de calcul des émissions carbone
a été développé afin d'automatiser ces calculs, ainsi qu'un tableau de bord de
suivi des consommations d'énergie et des émissions carbone pour simplifier et
automatiser I'analyse et la consolidation de ces données.

Réduire les consommations d'énergie et les émissions de
gaz a effet de serre des batiments

SOFIDY et le Groupe Tikehau Capital ont travaillé & définir un objectif de
décarbonation visant a limiter le réchauffement climatique a 2°C. Cet objectif a
été validé en 2023 par la Net Zero Asset Manager Initiative : il sagit d'aligner
50% des actifs immobiliers sous gestion avec 'accord de Paris, @ horizon 2030.
Les actifs tertiaires de plus de 1000 m?® en France sont concernés directement
par cet objectif

Concretement, SOFIDY agit de maniere a améliorer la performance énergétique de
ses actifs immobiliers. SOFIDY a réalisé des audits énergétiques sur des actifs
représentatifs du patrimoine et un outil générateur de plan daction a été
développé pour mettre en place des plans daction de réduction des
consommations dénergie et des émissions de gaz a effet de serre sur les
batiments gérés. Cet échantillonnage permet d'avoir des plans d'actions pertinents
pour chacune des catégories dactifs composant le patrimoine (batiments de
bureaux, commerces de pieds dimmeuble, centres commerciaux...).

En 2024, IMMORENTE a poursuivi Ianalyse pour définir des plans dactions
adaptés aux actifs de plus de 1000 m? et les actifs ayant des DPE F et G en priorité,

Quelques exemples d'actions de réductions des consommations :
Actions de régulation et de maintenance des équipements ;

Sensibilisation des locataires et parties prenantes au travers de
conventions et de recommandations

Choix d'‘équipements performants lors de remplacements courants
(éclairage LED, chauffage, ventilation, gestion technique du béatiment...) ;

Intervention sur le clos/couvert : isolation des toitures et changement
des ouvrants.

Au niveau du groupe Tikehau Capital, un travail d'harmonisation et de
consolidation des informations provenant des audits énergétiques a été
entrepris afin de permettre I'alimentation d'un tableau de bord dédié au
suivi des trajectoires décarbonisation des actifs. Ce tableau de bord sera
développé courant 2025 et permettra aux équipes de gestion de suivre la
trajectoire de leurs actifs en fonction des décisions prises sur les plans de
travaux et leur phasage dans le temps.

Analyser les risques climatiques pour améliorer
la résilience des batiments

En 2024, Sofidy et le groupe Tikehau Capital ont lancé une mission avec un
cabinet de conseil spécialisé en ESG pour Iimmobilier, pour renforcer leur
approche sur les risques climatiques physiques. Cette mission se
décompose en deux phases.

En effet, une analyse des risques climatiques était déja réalisée sur
chacun des actifs de Sofidy a l'acquisition, et annuellement pour
l'ensemble des actifs du fonds, avec l'aide de l'outil Bat'adapt/R4REY . En
raison des données disponibles (localisation des actifs), cette analyse
portait uniquement sur I'exposition® des actifs aux risques physiques
climatiques. Cette démarche a été renforcée, en y intégrant également la
vulnérabilité des actifs aux risques climatiques, en utilisant les données
disponibles, notamment sur les typologies des actifs pour créer des profils
techniques types.

Cette analyse permettra de mieux identifier les actifs prioritaires, de
réaliser des plans d'adaptation, et a terme d'améliorer la résilience du parc
immobilier de IMMORENTE. La deuxieme phase de la mission, qui se
déroulera courant 2025, permettra de définir ces plans d'adaptation aux
risques physiques liés au changement climatique.

(1) R4RE est une plateforme cartographique d'analyse de résilience proposée par [Observatoire de ITmmobilier Durable, qui comprend un outil danalyse de risques climatiques et un volet danalyse

des risques biodliversité,

(2) Lexposition aux risques climatiques concerne la localisation des biens (maisons, immeubles, etc.) dans des zones susceptibles d'étre affectées par des phénomeénes climatiques extrémes, comme
les inondations ou les tempétes, La vulnérabilité, quant a elle, se réfere a la capacité de ces biens a résister aux effets de ces risques, en tenant compte de facteurs tels que la qualité de la

construction, les aménagements de protection ou les mesures d‘adaptation prises.

(3) Un guide de bonnes pratiques abordant divers sujets environnementaux tels que l'efficacité énergétique par exemple.
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DEMARCHE ESG (INCLUANT LES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUYX, SOCIAUX ET DE GOUVERNANCE)

Préserver la biodiversité sur et autour des sites

IMMORENTE prend en compte les impacts et les risques liés a la perte de
biodiversité lors des phases d'acquisition et de gestion de ses actifs. Par
son activité de gestionnaire d'actifs existants, IMMORENTE artificialise tres
peu les sols, et contribue a limiter I'étalement urbain et latteinte de
lobjectif de zéro artificialisation nette voulue par le gouvernement frangais
a horizon 2050.

Le Groupe Tikehau Capital a développé une stratégie biodiversité pour ses
activités immobilieres. Cette stratégie permet aux équipes opérationnelles
de mettre en ceuvre des actions concretes favorisant la biodiversité autour
des actifs immobiliers. L'élaboration de cette stratégie s'est appuyée sur
un diagnostic écologique des actifs en portefeuille afin d'identifier les sites
a enjeu prioritaire (a proximité de zones naturelles sensibles par exemple).
Ensuite, des ateliers et des entretiens avec les équipes ont été menés
pour comprendre ce qui peut étre mis en ceuvre a travers le portefeuille
diversifié du Groupe.

Ces deux étapes ont permis de définir les grands objectifs sur la
biodiversité avec une « Charte Biodiversité », qui s'applique aux activités
de SOFIDY et de ses fonds, et plus largement aux activités immobilieres de
Tikehau Capital :

Pour aller plus loin, un outil générateur de plan d'action pour la
biodiversité a été créé pour identifier les actions pertinentes pouvant étre
mises en ceuvre sur chaque type d'actif du portefeuille. Cet outil couvre les
batiments en exploitation ainsi que ceux en construction ou en
rénovation. Pour permettre le succes de la mise en ceuvre de ces plans

d'action, un guide détaillant chaque action a également été produit, a
destination des équipes opérationnelles et des principales parties
prenantes. Ces plans d'action biodiversité seront déployés sur les actifs
d'IMMORENTE pour mettre en ceuvre des actions adaptées a chaque site.

En 2024, pour renforcer I'approche et accompagner le déploiement de la
stratégie, Sofidy et le groupe Tikehau Capital ont défini des outils de
gouvernance dédiés a la biodiversité afin d'aider au déploiement de la
stratégie et des plans d'action associés sur les actifs. Au total, cing
documents ont été créés :

Cahier des charges de gestion écologique des espaces verts ;
Check-list a l'investissement ;

Cahier des charges de conception et rénovation des espaces verts et
Charte chantier biodiversité.

Sofidy a intégré le déploiement des plans d'actions biodiversité dans ses
mandats de Property Management afin d'accélérer la mise en ceuvre des
actions prévues.

Par ailleurs, une section dédiée a la biodiversité a été insérée dans I'éco-
guide® distribué aux locataires avec des recommandations pour les actifs
en exploitation (comment rendre le site accueillant pour la faune et la flore,
limiter la pollution lumineuse...).

Sofidy et le groupe Tikehau Capital ont également organisé en 2024 des
formations pour les équipes immobiliéres afin de :

Sensibiliser aux impacts des activités immobilieres sur la biodiversité ;
Présenter la charte de la biodiversité définie au niveau du groupe ;

Présenter les outils a leur disposition pour déployer la stratégie
biodiversité sur les actifs.

Travailler a I'amélioration du tri des déchets et aux
économies d'eau

IMMORENTE incite les locataires de ses actifs a améliorer le tri des déchets
et a limiter les consommations d'eau. A cet effet, un guide de bonnes
pratiques environnementales leur est transmis, afin de promouvoir les
gestes quotidiens écoresponsables et de permettre de réaliser des
économies d'énergie, d'eau et d'améliorer le tri des déchets grace a la
mobilisation des occupants.
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DEMARCHE ESG (INCLUANT LES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX, SOCIAUX ET DE GOUVERNANCE)

2.4  PROXIMITE - Développer le commerce de proximité et contribuer au
développement économique local

Au travers des activités d'investissement et de gestion des actifs immobiliers, IMMORENTE finance I'économie réelle.

Contribuer au dynamisme des centres urbains

En participant au développement de [activité économique par
Iinvestissement dans des batiments a usage tertiaire et parfois résidentiel,
IMMORENTE contribue substantivement au tissu économique local. Cet
investissement finance I'économie réelle avec des commerces, des
bureaux, des logements qui bénéficient aux populations riveraines et
créent de I'emploi localement, via I'activité des locataires ou indirectement
dans le cadre de travaux de rénovation.

Le tissu économique local dans lequel les actifs sont intégrés est analysé
au cours de la phase d'investissement. La grille ESG integre en effet des
criteres évaluant les services disponibles pour les utilisateurs, a la fois
dans l'actif lui-méme et dans un rayon de 500m. En prenant en compte
ces criteres dans les décisions d'investissement, les services accessibles
aux utilisateurs des batiments sont identifiés, ainsi que la fagon dont ces
actifs et leurs utilisateurs peuvent contribuer a I'activité qui les entoure.

IMMORENTE contribue plus largement a la « ville du quart d'heure ». Le
principe est de proposer tous les services essentiels a 15 minutes a pied
ou a vélo, promouvant les communautés locales et réduisant les
émissions de carbone.

CEuvrer a la diversification des commerces de proximité
pour des activités utiles au quotidien

Dans I'analyse ESG a l'investissement, IMMORENTE analyse également les
activités des locataires ayant un impact positif pour les riverains et la
société. IMMORENTE définit une activité particulierement utile au quotidien
comme assurant la distribution de biens et services essentiels aux
citoyens et favorisant le dynamisme économique local (culture, éducation,
alimentaire, santé, etc.). Cette analyse prend par ailleurs en considération
lintégration de I'actif dans un réseau de services aux personnes fragiles.

Poursuivre les investissements dans des actifs
a proximité des transports

IMMORENTE s'attache a privilégier les investissements accessibles a pied
et a proximité des réseaux de transports en commun, pour s'assurer de
I'ancrage territorial positif des actifs composant ses fonds.

De plus, IMMORENTE est tres attentif a la proximité de ses actifs a des
solutions de mobilité douce alternatives tels que les stations de vélos en
libre-service, ou encore les bornes de recharge pour véhicules électriques.
La présence de ce type d'équipement ainsi que la connectivité aux
transports en commun sont systématiquement analysées a l'investissement.
SOFIDY évalue annuellement la proximité des actifs du fonds aux transports
en commun et aux solutions de mobilités douces alternatives.

Lincitation des locataires et utilisateurs des actifs a utiliser les transports
en commun et les solutions de mobilité douce, rentrent également dans
un travail global de réduction des émissions de gaz a effet de serre liés
aux actifs de IMMORENTE.
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DEMARCHE ESG (INCLUANT LES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUYX, SOCIAUX ET DE GOUVERNANCE)

2.1.5

EPARGNANTS & PARTENAIRES - Travailler pour nos clients et avec
nos partenaires au quotidien

SOFIDY, et spécifiquement IMMORENTE, attache une grande importance & sensibiliser, informer et impliquer ses parties prenantes” dans le cadre de sa

démarche ESG.

Engagement des associes

SOFIDY propose aux associés des fonds gérés d'opter pour la dématérialisation
des convocations aux Assemblées Générales ainsi que de [intégralité de
documents périodiques et réglementaires. La dématérialisation contribue ainsi
a réduire le nombre de documents imprimés et par conséquent limpact
carbone et environnemental de IMMORENTE.

SOFIDY s'engage a reverser 1€ pour tout associé ayant dématérialisé ces
documents, a un organisme de protection de I'environnement. Dans ce
cadre, SOFIDY a conclu depuis 2021 un partenariat avec EcoTree. SOFIDY
achéte chaque année des arbres, dans des foréts ol la préservation et le
développement de la biodiversité est une priorité. Ainsi, SOFIDY est par
exemple aujourd'hui propriétaire de 1000 arbres en forét d'Ajoux en
Ardeche, et de 1000 arbres en forét de Luthenay en Bourgogne, dans une
zone classée Natura 2000. EcoTree integre des forestiers et des écologues,
permettant de gérer durablement ses foréts, SOFIDY participe ainsi, grace
a l'engagement de ses associés, a capter du carbone et a promouvoir la
biodiversité localement.

Engagement des locataires

IMMORENTE a un objectif concret de sensibilisation aux enjeux
environnementaux aupres des locataires de ses actifs, par la transmission
d'éco guides et lintégration d'annexes environnementales lors de la
signature de nouveaux baux. L'éco-guide promeut les gestes éco-
responsables au quotidien pour impliquer les locataires dans la démarche
ESG et réduire par exemple les consommations et émissions liées aux
activités de l'actif. En 2023 IMMORENTE a également transmis 'éco-guide a
I'ensemble des locataires existants.

Par ailleurs, IMMORENTE integre dans I'ensemble de ses nouveaux baux un
article incitant le locataire et le bailleur a conjuguer leurs efforts afin
d'améliorer les performances environnementales de limmeuble loué. Ces
dispositions  prévoient un échange des données relatives aux
consommations d'énergie, d'eau, aux émissions de gaz a effet de serre de
limmeuble, et un engagement des locataires a introduire la prise en
compte dune dimension environnementale dans le choix des
aménagements et équipements des locaux, ou a leur mode de gestion,
afin d'opter pour les solutions les plus performantes.

Ainsi, 100 % des nouveaux actifs transmettent un éco-guide et une annexe
environnementale aux baux aux locataires.

Engagement des distributeurs et partenaires commerciaux

Les distributeurs et partenaires commerciaux de SOFIDY sont également
associés a la démarche ESG. SOFIDY a établi a ce titre une charte «
Distributeur  responsable » annexée aux principaux contrats de
commercialisation et distribution afin d'exprimer les attentes de la société de
gestion et de les inciter a une meilleure prise en compte des enjeux ESG.

54 % des distributeurs/partenaires commerciaux de SOFIDY ont signé la
charte Distributeur Responsable®.

Engagement des prestataires

SOFIDY a également établi une charte « fournisseur responsable »
annexée aux principaux contrats (contrats de gestion technique, de
maintenance...), avec I'objectif de sensibiliser ces fournisseurs aux enjeux
ESG, d'exprimer les attentes de SOFIDY sur ces enjeux et d'inciter les
fournisseurs a renforcer leurs politiques.

En plus de la charte fournisseur responsable, IMMORENTE impose, dans
ses relations avec ses gestionnaires d'immeuble, la mise en place de la
démarche ESG en renforcant ses mandats/contrats avec des clauses
intégrant des critéres ESG.

SOFIDY réalise également des Comités ESG avec les property managers.
Cette initiative s'articule autour d'un échange annuel avec les property
managers qui gerent les actifs en portefeuille afin de partager les attentes
de SOFIDY en matiere d'ESG, de communiquer la performance extra-
financiere de chaque actif géré et d'identifier les actions a mettre en
ceuvre sur les actifs dans le cadre de 'approche « Best in progress ».

Par ailleurs, SOFIDY a défini une politique de vote aux assemblées
générales de copropriétés, de maniere a promouvoir la démarche de
progres mise en place sur ses actifs. Ainsi, SOFIDY s'engage a répondre
favorablement aux principales résolutions visant :

Une amélioration de I'empreinte environnementale du batiment,
A renforcer le bien-étre, la sécurité des locataires, les mobilités douces,

Ou encore a permettre un travail conjoint des locataires, du syndic et
des propriétaires, dans un objectif de progrés sur les thématiques
environnementales et sociétales de I'actif.

Pour plus de détails, la politique d'engagement des parties prenantes de
SOFIDY est disponible ici :

https://sofidy.com/app/uploads/2022/10/Politique-Engagement-Parties-
Prenantes-v2.pdf

(1) Acteurs qui interagissent avec SOFIDY : collaborateurs, locataires, syndics de copropriétés, fournisseurs ...

(2) Résultat au 31/12/2024
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2.1.6
objectifs fixés

GOUVERNANCE - Avoir une organisation permettant d'atteindre les

Une organisation dédiée a la démarche ESG de SOFIDY

Tous les niveaux hiérarchiques sont impliqués dans le déploiement de la
politique ESG de SOFIDY : il s'agit d'une démarche transversale qui touche
lintégralité des activités.

SOFIDY a créé un comité ESG qui comprend notamment la Direction
Générale, afin de définir et promouvoir la politique ESG dans le cadre de la
société de gestion.

Le comité ESG de SOFIDY a pour principales missions :

D'analyser et de mettre en place des propositions et solutions relatives
aux problématiques ESG actuelles et futures, ainsi que permettre a la
société d'améliorer ses performances en la matiére ;

De définir la politique ESG et de controler sa mise en ceuvre a tous les
niveaux de la société ;

De se prononcer sur les problématiques ESG soulevées par des
collaborateurs de la société ;

De s'assurer que les engagements ESG de la société sont respectés.

Le comité ESG de SOFIDY a créé des groupes de travail qui ont pour
objectif de piloter, d'animer et d'intégrer la stratégie ESG au sein des
différents services opérationnels de la société de gestion.

Des collaborateurs engagés dans la démarche ESG

Les collaborateurs de SOFIDY prennent en compte les criteres ESG au
quotidien dans leur métier : analyse a linvestissement, plans d'actions
d'amélioration en gestion...

Pour assurer la montée en compétence de chacun sur ces thématiques,
des formations régulieres sont organisées. Il peut s'agir de formations
généralistes sur le climat par exemple (100% des collaborateurs sont
formés a la fresque du climat), ou encore de formations métiers
spécifiques sur des sujets opérationnels comme la réglementation
durable, e label ISR, ou encore I'impact de Iimmobilier sur la biodiversité.

Par ailleurs, une partie de la rémunération variable des collaborateurs de
la société de gestion est indexée sur des criteres ESG depuis 2021, Cela
permet d'assurer une performance opérationnelle sur ces sujets.

Intégration de I'ESG dans les processus
d'investissement

100 % des nouveaux actifs de IMMORENTE font I'objet d'une analyse ESG
détaillée en phase d'investissement. Celle-ci prend en compte des critéres
prioritaires définis par la société sur les thématiques Environnementales,
Sociales et de Gouvernance, et en particulier pour les actifs immobiliers :

Le respect de la politique d'exclusion du Groupe

Les criteres définis dans le cadre de la politique ISR de la société de
gestion, intégrant les risques de durabilité,

L'adéquation de lactif avec les objectifs de durabilité définis pour
chaque fonds dans le cadre de la démarche SFDR.

L'absence dimpact négatif sur les autres critéres environnementaux
définis par la réglementation SFDR (prise en compte des Principales
Incidences Négatives). En particulier, les actifs impliqués dans
[extraction, le stockage ou le transport de combustibles fossiles sont
exclus des investissements, de méme que les actifs ayant un DPE F ou
G qui ne peuvent faire l'objet d'un plan d'action d'amélioration.

Cette analyse est réalisée en utilisant un outil d'analyse propriétaire, construite
avec des cabinets de conseil spécialisés en immobilier durable.
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Suivi de la performance ESG des actifs en gestion

IMMORENTE utilise un cadre de gestion pour évaluer et suivre la
performance extra-financiere de ses actifs. Celui-ci integre les exigences
d'un Article 8 au sens de la réglementation SFDR, avec en outre un objectif
de durabilité.

Cela signifie que IMMORENTE s'engage a suivre la performance ESG des
actifs composant son portefeuille, a définir un objectif de
durabilité”, et a reporter de maniére annuelle sur les performances extra-

financiéres. Pour réaliser ces reportings, un outil d'analyse ESG développé
spécialement pour SOFIDY avec des cabinets de conseil spécialisés
est utilisé.

Les équipes en charge de la gestion immobiliere des actifs détenus par
IMMORENTE travaillent au quotidien pour suivre ces critéres sur les actifs,
et mettre en ceuvre des actions permettant de progresser dans [atteinte
des objectifs de durabilité fixés.

Rue Paul Spaak - Bruxelles (Belgique)
Crédit Photo : Eastdil Secured
Locataire : B&B Hotels

(1) La définition d'un objectif de durabilité tel que défini par le réglement SFDR est consultable ici : https://eur-lex.europa.eu/legal-content/fr/ALL/ 7uri=CELEX%3A32019R2088
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ETAT DU PATRIMOINE

3.1 Ltatdu patrimoine

Exercice N clos le 31 dec-24 Exercice N-1clos le 31 dec-23

Valeurs bilantielles Valeurs estimées Valeurs bilantielles Valeurs estimées

Placements immobiliers

Immobilisations locatives

Droits réels (Usufruits, Bail emphytéotique, servitudes)
Amortissements droits réels

Concessions

Amortissements concessions

Terrains, constructions locatives et agencements 2 846 522 596 3090 014 400 2823976 236 3063897 900
Constructions sur sol d'autrui 6837919 6990 000 6837919 7120 000
Amortissement constructions sur sol d'autrui -1920 408 -1828 265

IMMOBILISATIONS EN COURS (VEFA ET PROMESSE EN COURS) 43331797 31400 000 30750 333 18 810 266
Immobilisation travaux en cours 53 523 623 37586 425

Provisions liées aux placements immobiliers
Dépréciation exceptionnelle d'immobilisations locatives

Gros entretiens -1170 992

Provisions pour risques et charges immobiliers -1698 166

TITRES FINANCIERS CONTROLES

Immobilisations financiéres controlées 311538 276 251721867 239489 672 177288185
Dépréciation exceptionnelle des immobilisations financiéres contrdlées

TOTAL | (PLACEMENTS IMMOBILIERS) 3258 662 810 3380126 267 3135114154 3267116 350
IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Immobilisations financiéres non contrdlées 267 075 402 250 317 351 267 310 492 265 096 739
Dépréciation des immobilisations financiéres non contrdlées -15 517 922 -7 346 658

Avantie§ en C/C et créances rattachées a des immobilisations financiéres 173532 661 173532 661 155 827 406 155 827 406
contrdlées

Avances en C/C et créances rattachées a des immobilisations financiéres non

contrdlées

Dépréciation des avances en C/C et créances rattachées

TOTAL II (IMMOBILISATIONS FINANCIERES) 425090 142 423 850 012 415791241 420 924145

ACTIFS D' EXPLOITATION

Actifs immobilisés

Associés capital souscrit non appelé
Immobilisations incorporelles

Immobilisations financiéres autres que les titres de participation 1847100 1847100 1758 374 1758 374
Dépréciation des immobilisations financiéres autres que les titres de

participation

CREANCES

Locataires et comptes rattachés 41162728 41162728 38 767 657 38767 657
Autres créances 63546 736 63 546 736 54237528 54237 528
Provisions pour dépréciation des créances -23935 349 -23935 349 -19322 855 -19322 855
Valeurs de placement et disponibilités

Valeurs mobiliéres de placement 1191733 1M191733 284296 351 284 296 351
Fonds de remboursement

Autres disponibilités 68 707 970 68707 970 54 495 222 54 495 222
TOTAL 111 (ACTIFS D'EXPLOITATION) 262 520 918 262 520 918 414232 278 414232278
PASSIFS D'EXPLOITATION

Provisions pour risques et charges d'exploitation -140 000 -140 000 -452 886 -452 886
DETTES

Dettes financiéres -431756 419 -431756 419 -463 358 211 -463 358 211
Dettes d'exploitation -176 392193 -176 392193 -148 842 800 -148 842 800
Dettes diverses

TOTAL IV (PASSIFS D'EXPLOITATION) -608 288 613 -608 288 613 -612 653 897 -612 653 897

COMPTES DE REGULARISATION ACTIF ET PASSIF

Charges constatées d'avance 115922 115922 134712 134712
Produits constatés d'avance -253 386 -253 386 -1088148 -1088 148
AUTRES COMPTES DE REGULARISATION (FRAIS D'EMISSION D'EMPRUNTS) 1147 315 1147 315 1294 518 1294 518
TOTAL V (COMPTES DE REGULARISATION) 1009 852 1009 852 341082 341082
CAPITAUX PROPRES COMPTABLES 3338995110 3352824 859

VALEUR ESTIMEE DU PATRIMOINE 3459218 436 3489 959 959
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TABLEAU DE VARIATION DES CAPITAUX PROPRES

3.2 'Tableau de variation des capitaux propres

Affectation

En Euros Situation d'ouverture résultat N-1 Autres mouvements  Situation de cloture
Capital

Capital souscrit 1963 331408 -75240 1963 256 168
Capital en cours de souscription

PRIMES D'EMISSION

Primes d'émission 2446107 365 40010 741 2486118106
PRIMES D'EMISSION EN COURS DE SOUSCRIPTION

PRELEVEMENT SUR PRIME D'EMISSION -1075182 870 -52 968 062 -1128 150 933

Ecarts d'évaluation

Ecart de réévaluation

Ecart sur dépréciation des immeubles d'actif

FONDS DE REMBOURSEMENT PRELEVE SUR LE RESULTAT DISTRIBUABLE

PLUS OU MOINS-VALUES REALJSEES SUR CESSIONS D'IMMEUBLES ET DE 878598 -777 088 101510 6
TITRES FINANCIERS CONTROLES

RESERVES 365 065 365 065

Report a nouveau 19592 934 -2 267 640 127 17325 421

RESULTAT DE L'EXERCICE 193154 302 193154 302

Résultat de I'exercice n-1 189 027 810 -189 027 810

Acomptes sur distribution -191295 450 191295 450 -193170 348 -193170 348

TOTAL GENERAL 3352824 859 -0 -13 825 568 3338999 291

3.3  Engagements hors-bilan

En Euros " Exercice N, Exercice N-1,

clos le 31 dec-24 clos le 31 dec-23
Dettes garanties 603 643 345 € 594 837145 €
Engagements donnés sur les placements immobiliers © 32922641 € 127715 653 €
Engagements donnés / recus sur les instruments financiers 6605738 € 8617002 €

Garanties données
Garanties regues
Aval, cautions

(1) Le détail des engagements hors-bilan est précisé e
pital restant du des emprunts garant
(3) Engagement d'achat de bie
(4) Montant total du notionnel des swaps de taux d'intérét et contrats d'options.

ANNEXE.
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COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE

3.4 Compte de résultat de I'exercice

En Euros Exercice N, clos le 31 dec-24 Exercice N, clos le 31 dec-23
PRODUITS DE L'ACTIVITE IMMOBILIERE

Loyers 199105 574 193 606 677
Charges facturées 39888 829 42 957 217
Produits des participations controlées 24,800 305 20768 269
Produits annexes 6192 587 4947 085
Reprises de provisions pour créances douteuses 5567 992 6 042 486
REPRISES DE PROVISIONS POUR GROS ENTRETIENS 2152 566 2670237
Reprises de dépréciations des titres de participations contrdlées
Transfert de charges immobiliéres 4021779 6248 757
TOTAL DES PRODUITS IMMOBILIERS 281729 633 277240728
CHARGES DE L'ACTIVITE IMMOBILIERE
Charges ayant leur contrepartie en produits 39888 829 42 957 217
6 Charges courantes et d'entretien du patrimoine locatif 12 662 488 9889 612
Travaux de gros entretiens 331232 349 269
Frais d'acquisitions 2915623 5653 021
Dotations aux provisions pour gros entretiens 1625 392 2041648
Dotations aux amortissements et provisions des placements immobiliers 147 253 146 361
Dépréciation pour créances douteuses 10180 486 10079 991
Dépréciations des titres de participations controlées
Charges d'intéréts des emprunts affectés a |'activité immobiliere 8534817 8860 007
Autres charges immobilieres 6304430 6 437 473
TOTAL DES CHARGES IMMOBILIERES 82590 552 86 414 598
RESULTAT DE L'ACTIVITE IMMOBILIERE 199139 081 190 826 130
PRODUITS D'EXPLOITATION

Reprises d'amortissements d'exploitation
Reprises de provisions d'exploitation

Reprises de provisions pour risques et charges 380 886 297 462
Transfert de charges d'exploitation 9272559 38 075 980
Autres produits 1497 19 346
TOTAL DES PRODUITS D'EXPLOITATION 9 654 942 38392788
CHARGES D'EXPLOITATION

Commissions de souscriptions 9266 155 38070 575
Rémunération de la société de gestion 25524 319 24285239
Diverses charges d'exploitation 12 846 583 11828 314
Dotation aux amortissements d'exploitation 205924 185108
Dotation aux provisions d'exploitation

Dotation aux provisions pour risques et charges 68 000 188 628
TOTAL DES CHARGES D'EXPLOITATION 47910 980 74 557 864
RESULTAT D'EXPLOITATION AUTRE QUE L'ACTIVITE IMMOBILIERE -38 256 038 -36 165 075
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COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE

Compte de résultat de I'exercice (suite)

En Euros

PRODUITS FINANCIERS

Dividendes des participations non contrélées
Produits d'intéréts des comptes courants

Autres Produits financiers

Reprises de dépréciations des titres de participation non controlées
TOTAL DES PRODUITS FINANCIERS

CHARGES FINANCIERES

Charges d'intéréts des emprunts

Charges d'intéréts des comptes courants

Charges financiéres diverses

Dépréciations des titres de participation non contrélées
TOTAL DES CHARGES FINANCIERES

RESULTAT FINANCIER

PRODUITS EXCEPTIONNELS

Produits exceptionnels

Reprise d'amortissements et provisions exceptionnels
TOTAL DES PRODUITS EXCEPTIONNELS

CHARGES EXCEPTIONNELLES

Charges exceptionnelles

Dotation aux amortissements et aux provisions

TOTAL DES CHARGES EXCEPTIONNELLES

RESULTAT EXCEPTIONNEL

RESULTAT NET

Exercice N, clos le 31 dec-24 Exercice N, clos le 31 dec-23

14 667 488 25372 316
15322764 14842 373
13 600 140 1208 418
1138 969 567714
44729 360 41990 822
3002720 998 760
9310233 7878 667
12312953 8 877 421
32 416 407 33113395
120 099 156919
120 099 1569119
265 246 315759
265 246 315759
-145 147 1253 361
193154 302 189 027 810
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ANNEXE

3.9 Annexe

3.5.1 Informations sur les regles générales de comptabilisation et d'évaluation

Les comptes annuels ont été établis conformément aux principes comptables généraux et dans le respect du plan comptable des SCPI défini au travers du

reglement ANC 2016-03,

Méthodes de comptabilisation et d'évaluation

La méthode retenue pour [évaluation des éléments inscrits en
comptabilité est celle des coits historiques hors frais.

Les immobilisations locatives retracent en valeur historique le colit des
acquisitions immobilieres ainsi que le colit de remplacement ou de
renouvellement des éléments de I'actif lors des travaux immobilisés et des
agencements effectués. Toutes les acquisitions immobilieres ont été
comptabilisées  terrains  compris. Les frais dacquisition des
immobilisations locatives et les commissions de souscription de la Société
de Gestion sont imputés sur la prime démission. Les honoraires de la
Société de Gestion sur les cessions d'actifs sont enregistrés sur le compte
de plus ou moins-values réalisées sur cessions.

Une provision pour gros entretiens (PGE) est dotée chaque année sur la
base d'un plan pluriannuel sur cing ans. Les dépenses de gros entretiens
sont « les dépenses qui interviennent a l'occasion de programmes
pluriannuels et ont pour seul objet de maintenir en I'état le parc immobilier
de la SCPI et ainsi de vérifier le bon état de fonctionnement des
installations ou d'y apporter un entretien sans prolonger leur durée de vie
au-dela de celle prévue initialement »,

La colonne « valeurs estimées » de I'état du patrimoine présente
I'évaluation des immeubles a leur valeur actuelle, sur la base d'évaluations
communiquées par un expert immobilier indépendant nommé par
I'Assemblée Générale de la SCPI.

L'expert immobilier (la société Cushman & Wakefield) procéde chaque
année a une évaluation complete du patrimoine immobilier soit sous la
forme d'une expertise (a I'acquisition puis tous les cing ans), soit sous la
forme d'une actualisation (évaluation sur pieces). La méthode utilisée est
la méthode par le revenu net, recoupée par la méthode par comparaison.
Les acquisitions de fin d'exercice non encore expertisées sont retenues
par la société de gestion pour leur valeur d'acquisition hors droits et frais
et font l'objet d'une expertise immobiliere I'exercice suivant Au
31 décembre 2024, il n'y a pas d'acquisitions non expertisées.

Les immobilisations financieres controlées sont comptabilisées a leur colit
d'acquisition hors frais. La colonne « valeurs estimées » correspond a leur
valeur de marché estimée déterminée a partir de leur actif net
réévalué intégrant :

la valeur vénale des immeubles locatifs détenus par la société
déterminée sur la base des évaluations communiquées par un expert
immobilier selon les mémes méthodes que celles appliquées pour les
actifs détenus en direct par la SCP!,

I'économie de droit en fonction de la situation des immeubles détenus,
la valeur nette des autres actifs et passif détenus.

Les immobilisations financiéres non contrdlées sont comptabilisées a leur
colt d'acquisition hors frais. La colonne « valeurs estimées » correspond a
leur valeur actuelle, sur la base des derniéres valeurs liquidatives connues.
En cas d'indice de perte de valeur, une provision pour dépréciation est le cas
échéant constituée si la valeur liquidative de I'actif concerné se révéle
inférieure a sa valeur nette comptable hors frais d'acquisition.
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ANNEXE

3.5.2 Informations relatives a I'état du patrimoine
et aux capitaux propres

INFORMATIONS RELATIVES AUX ACTIFS IMMOBILISES

Etat de I'actif immobilisé

En Euros 31/12/2023 Entrées Sorties 31/12/2024

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Immobilisations incorporelles

IMMOBILISATIONS LOCATIVES

Terrains et constructions locatives 2768101597 38 014 584 30913 074 2775203108
Agencement (inclus dans les terrains et constructions locatives) 62712 557 16339143 894 293 78157 407
Immobilisations en cours 30750 333 22174729 9593 266 43331797
Immobilisations travaux en cours 37586 425 23336 845 7399 648 53523 623
IMMOBILISATIONS FINANCIERES 6
Immobilisations financiéres non contrélées 267 310 492 10 915 924 11151 014 267 075 402
Immobilisations financiéres contrélées 239 489 672 72 049154 550 311538 276
Avances en C/C et créances rattachées 155 827 406 34163 409 16 458 154 173 532 661
a des immobilisations financiéres

Immobilisations financiéres autres que les titres de participation 1758 374 167 072 78 345 1847100
TOTAL 3563 536 857 217160 860 76 488 344 3704209 374
Immobilisations locatives Immobilisations financieres
Elles comprennent : Elles comprennent :

le colit des achats d'immeubles (2775203108 €) ; le codt des achats des titres des participations non controlées pour

le colit des agencements non amortis (78 042 872 €) ; 267075 402,

les sommes versées sur les VEFA (43 331797 €) ; le colt d'achat des immobilisations financieres controlées pour
485 070 937 € (dont 311 538 276 € pour la valeur comptable des

les immobilisations en cours sur travaux (53 638 157 €). capitaux propres et 173 532 661 € de comptes courants d'associés),

par ailleurs, les immobilisations financieres autres que les titres de
participation (1 847 101 €) correspondent au total des dépdts de
garantie versés par les locataires.
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2 Les immobilisations financieres controlées se décomposent comme suit au 31 décembre 2024 :
Au 31 dec-24
Valeur Valeur Plus Créancessur Résultat®  Capitaux Quote-part
comptable estimée® values participation Propres®  détenue
latentes
SCI AMPLITUDE - Rue Jacques Monod a Guyancourt (78) 18231737 12924621 5307116 1626 640 864591 11055124  100,00%
SCI SYREF 1- Portefeuille de Léon de Bruxelles a travers la France 2941680 4444677 1502997 5280124 531755 2667430 67,00%
SCI SYREF 3 - Canopée a Guyancourt (78) et 24 QG a Suresnes (92) 34307880 32525669  -178221 9672742 1717447 48174308 60,00%
Sci Traction - le Mirabeau a Guyancourt (78) 12773601 5587566 -7186 035 3725260 1223308 1690 065 80,00%
SCI SYREF 5 - Helys a Suresnes (92) 26495790 -12699578 -39195 368 24449373 -28951575 17570 639 59,49%
SCI SYREF 4 500 -16 501 -17.001 16 942 -9154 -33002 50,00%
SCI SYREF 6 - Wisselwerking 58, Square 58 a Diemen (Amsterdam - 1251969 3309769 7942200 7798564 -1278936 5974075 4750%
Pays-Bas)
SCI SYREF 7 - Penguin, Bunhill Row et Grafton House a Londres 20807730 9729243 -11078 487 21378000 3159106 19736240 50,00%
(Royaume-Uni)
SCI SYREF 9 - Magasin Hornbach a Halle-sur-Saale et hotel B&B a Aix-la- 7054280 5321537  -1732743 393219 214714 21905378 25,00%
Chapelle (Allemagne)
6 SCI SYREF 10 - Harcourt Street 76-78, 25-25A Fitzwilliam Place, Fleming's 13549800 4680426 -8869374 18790 028 1631196 18796 372 2150%
place et Talbot Street a Dublin (Irlande)
SCI SYREF 11 - Rue de la République a Lyon (69) 1313909 7924015 -338989%4 28503750 -817 496 7311345 100,00%
SCI SYREF 17 - Aix-la-Chapelle, Bonn, Bremen et Diisseldorf (Allemagne) 6888000 5799428 -1088572 10616661 1773799 27834273 20,00%
SCI SYREF 18 - Bouverie Street a Londres (Royaume-Uni) 34707180 33849976  -857204 800 1M726 39422306 80,00%
FIIS SOFIIS 1 - Hotel B&B a Bruxelles (Belgique) 61500 -383743 445243 24846734 308715  -1081414  100,00%
OPCI SOREF 1- Masséna a Paris et Retail Park Rives d'Arcins 39389566 39770 862 381296 0 2560624 46280146 4254%
a Bordeaux (33)
FIIS SOFIIS 2 - TRIO a Bruxelles (Belgique 5750000 4663030 -1086970 7827039 -60 796 19155109 25,00%
OPCI SOREF 3 16246 051 18651650 2405599 0 242996 73237553 22,26%
RC Aulnay 1- Centre Commercial 0'Parinor 30550769 53819665 23268897 0 -9829221 50545662 3750%
RC Aulnay 2 - Centre Commercial 0'Parinor 17621170 21169439 3548 269 0 15709 951 54595117 3750%
RC Aulnay 3 - Centre Commercial 0'Parinor 1595054 2442922 847 868 0 171378 3374382 3750%
SCI SYREF 20 - Actifs de Coliving 100 460 015 459 915 4949 761 -116 725 -116 625 100,00%
TOTAL 311538266 253 974 688 -57 563 578 173414536 -11554782 432953 206
(1) Valeurs estimées de la quote part détenue des capitaux propres des sociétés contrélées selon la méthodologie de calcul de 'ANR
Ir 100 % des actifs
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Les immobilisations financiéres non-controlées se décomposent comme suit au 31 décembre 2024 :

Au 31 dec-24
EnEuros omeast Valeurestinge  PUSYUSS gy Cabialy
OPPCI Tikehau Retail Properties I1l 25462 281 19 389 742 -6 072 539 22162 559 118 244 453 174%
OPPCI PREIM Santé 17524 993 16 863 572 -661 422 41755 820 644 449 757 2%
OPPCI Tikehau Real Estate Il 18 503 760 13771582 -4732178 21262 872 131734 862 11,0%
OPPCI UGC 15038 404 1025793 -4012 611 12 877000 139 636 000 70%
OPPCI Averroes Retail Invest 1075 613 46 396 -1029 217 nd nd 9,8%
SCSP Pradera European Retail Parks 15027 688 15760 544 732 856 22324000 271014 000 59%
OPPCI Tikehau Real Estate IlI 10 001880 8773 565 -1228 315 61167 009 209195 883 40%
OPPCI Blackstone Properies Partners Europe 25559 466 30830 981 527515 19 064 000 1823 813 000 04%
OPCI Plein Air Properties Fund | 45680 673 48803 220 3122 546 21887000 286 610 000 151%
SICAV-FIS S.C.S European Logistics Fund 11184 31 11766 000 581689 nd nd 37%
SISCSP GreenOak Europe Core Plus Logistics 13322 097 12 460 386 -86171 9 811608 553088 034 2,3%
NIAM NORDIC 9221955 7228909 -1993 046 1083000 187 383 000 38% 6
SOUS TOTAL OPPCI OU EQUIVALENTS ETRANGERS 207 603 122 196 720 690 -10 882 432
Mata Capital HIPF 1 2233722 2332 946 99 223 11659 836 217724 678 19%
SCI PREIM HOSPITALITY 47749 549 45895 359 -1854190 6180 005 147 242121 93%
SCI PREIM NEWTIME 9489 010 5368 356 -4120 654 -19 487 914 55 688 733 89%
SOUS-TOTAL SCI NON CONTROLEES 59 472 281 53 596 660 -5 875 620
TOTAL 267 075 403 250 317 351 -16 758 052
(1) pour 100 % des actifs
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2 Etat des amortissements et provisions
Agencements (inclus dans les terrains et constructions locatives) 1828 265 205924 113782 1920 408
Immobilisations financieres 7346 658 9310233 1138 969 15517 922
CREANCES
Créances douteuses 19 322 855 10180 486 5567992 23935349
PROVISIONS
Pour risques et charges 452 886 68 000 380 886 140 000
Pour gros entretiens 1698166 1625392 2152 566 1170 992
TOTAL 30 648 829 21390 036 9354195 42 684 670

Provisions pour dépréciation d'immobilisations financiéres

au 31 dec-23 Dotations RS au 31 dec-24
Immobilisations financiéres non contrélées 7346 658 9310233 1138 969 15 517 922
Avances en compte courant et créances rattachées sur immobilisations financiéres
contrélées

Avances en compte courant et créances rattachées sur immobilisations financiéres
non contrélées

TOTAL 7346 658 9310233 1138 969 15 517 922

Les provisions pour dépréciation suivantes étaient constituées au 31 décembre 2024 :
3711430 € au titre de la valorisation de la participation dIMMORENTE dans I'OPPCI Tikehau Real Estate Il
636 319 € au titre de la valorisation de la participation d'IMMORENTE dans OPPCI Tikehau Retail Properties II;
4285 461 € au titre de la valorisation de la participation d1MMORENTE dans 'OPPCI Tikehau Real Estate II;
2 607 064 € au titre de la valorisation de la participation dIMMORENTE dans la SCI PREIM Newtime;
1029 217 € au titre de la valorisation de la participation d'IMMORENTE dans I'OPPCI Averroes Retail Invest;
2331096 € au titre de la valorisation de la participation dIMMORENTE dans I'OPPCI UGC;
917 334 £ au titre de la valorisation de la participation d'IMMORENTE dans la SCS SICAV RAIF Niam Nordic Core-plus IIl.

Provisions pour risques et charges d'exploitation
Les provisions pour risques charges s'élevent a 140 000 € au 31 décembre 2024, et couvrent les risques suivants :

Un actif commercial situé rue de la République a Charleville-Mézieres Un actif commercial situé a Renaix, en Belgique, fait I'objet d'un
fait l'objet d'un contentieux avec un locataire en raison de désordres contentieux avec un locataire en raison de désordres causés par des
causés par des infilrations. Compte tenu du risque encouru, la infiltrations. Compte tenu du risque encouru, une provision de
provision de 72 000 €, déja constituée au 31 décembre 2023, a été 68 000 K€ a été constituée au 31 décembre 2024.

maintenue au 31 décembre 2024,

Provisions pour gros entretiens
La variation de la provision pour gros entretiens au cours de I'exercice 2024 est détaillée dans le tableau suivant :

En Euros au 31dec-23 Dotations Reprises au 31dec-24
Dépense de I'exercice N 1109 399 775 566 333833
Dépenses Prévisionnelles sur N+1 45 627 421340 285500 181467
Dépenses Prévisionnelles sur N+2 116140 438720 249 600 305260
Dépenses Prévisionnelles sur N+3 264200 446 240 516 300 194140
Dépenses Prévisionnelles sur N+4 162 800 278 592 325600 115792
Dépenses Prévisionnelles sur N+5 40500 40500
TOTAL 1698 166 1625 392 2152 566 1170 992
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Informations relatives aux actifs et passifs d'exploitation

Locataires et comptes rattachés

Les créances d'exploitation liées aux loyers et charges dus par les
locataires et par les locataires inscrits en « douteux » s‘élevent a
17 227 379 € au 31 décembre 2024 et sont constituées par :

Au 31dec-24

En Euros

Locataires et comptes rattachés : 11354 697
Créances douteuses : 29 808 031
Provisions pour dépréciations de créances : -23935 349
TOTAL 17 227 3719

La Société applique une méthodologie de provisionnement des créances
douteuses consistant a constater une provision pour dépréciation a
hauteur de lintégralité de la créance HT nette de garanties (dépét de
garantie HT ou caution bancaire) dés lors que le locataire est en
procédure collective ou est redevable de 2 termes de loyers pleins dans le
cas de loyers trimestriels a échoir, et de 3 a 4 termes dans les cas de
loyers échus ou mensuels.

Autres créances
Elles sont principalement composées :

des acomptes sur charges versés aux syndics dans lattente des
redditions annuelles de comptes pour 54 616 296 € ; ce solde est a
rapprocher du solde des « Clients avances sur charges » au passif, soit
39963 832 €, qui correspond aux acomptes sur charges versés par les
locataires dans I'attente des redditions annuelles ;

des créances fiscales et sociales, soit 4 276 099 € correspondant
principalement a des créances fiscales pour 2 684 540 €, a des crédits
de TVA pour 1056 686 €

des autres créances, soit 4 654 341 € correspondant principalement a
des comptes d'attente pour 2 993 230 € et a des fournisseurs débiteurs
pour 1074 243 €.

ANNEXE

Valeurs de placement et disponibilités

Au 31 dec-24
Certificats de dépot 111191733
Disponibilités en banque 68 707 970
TOTAL VALEUR DE PLACEMENT ET DISPONIBILITES 179 899704

Dettes d'exploitation

En Euros Au 31dec-24

Clients créditeurs (c'est a dire les loyers percus

d'avance) 11679 848
Provisions sur charges regues des locataires (dans

I'attente des redditions de comptes) 39963 832
Dettes fournisseurs

(dont restant di a la Société de gestion 5 931138 €) 13143 364
Dettes fiscales 3980 623
Dettes sociales 114 347
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 9214 391
Dividendes a payer 78732876
Dividendes bloqués dans I'attente du réglement des

successions 1356 945
Associés souscriptions en cours 1680490
Créditeurs divers (trop pergus) 8386534
Diverses dettes provisionnées (dans I'attente de la

réception des factures) 8138943

TOTAL DETTES D'EXPLOITATION 176 392193

Dettes financiéres

Au 31dec-24

Dettes bancaires 398 384 756
Dépots de garantie 32934398
Intéréts courus non échus 437 265
TOTAL DETTES FINANCIERES 431756 419

Au 31 décembre 2024, la ventilation par maturité résiduelle du capital restant dii de la dette bancaire (398 361 287 €) hors dette des participations

contrdlées ou non contrdlées se décompose en :

En Euros Jusqu'alan [1-5 ans] >5ans Total
EMPRUNTS A TAUX FIXE®

Emprunts amortissables 43686 496 € 197273579 € 92265532 € 333225606 €
Emprunts "In Fine" 8200000 € 4682544 € 43140 547 € 56 023 091 €
Emprunts a taux variable ®

Emprunts amortissables 2208701€ 6903889 € 9112590 €
Emprunts "In Fine"

TOTAL 54095197 € 208 860012 € 135406 078 € 398 361287 €

> appliquées en cas de remboursement anticipé ;

ouvertures de taux.
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Au 31 décembre 2024, la ventilation par maturité résiduelle du capital restant dii de la dette bancaire (205 282 058 €) de l'ensemble des participations
financiéres contrdlées au prorata de détention d'IMMORENTE et incluant un crédit bail immobilier se décompose en:

En Euros Jusqu'alan
EMPRUNTS A TAUX FIXE®
Emprunts amortissables 2145820 € 10 522 606 € 6710 866 € 19379292 €
Emprunts "In Fine" 112860 546 € 5820175 € 118680721 €
EMPRUNTS A TAUX VARIABLE
Emprunts amortissables
Emprunts "In Fine" 238093 € 45052 445 € 45290538 €
CREDIT BAIL IMMOBILIER A TAUX FIXE®
Emprunts amortissables 1004227 € 5554794 € 2408186 € 8967206 €
Emprunts "In Fine" 8587000 € 8587000 €
CREDIT BAIL IMMOBILIER A TAUX VARIABLE
Emprunts amortissables 496747 € 2717965 € 1162589 € 4377301€
Emprunts "In Fine"

6 TOTAL 3646793 € 131894004 € 69741261 € 205282 058 €

Informations relatives aux capitaux propres

Prélevements sur prime d'émission

En Euros Mouvements en 2024 Mouvements depuis l'origine
Prime d'émission de début de période 1370 924 495

Prime d'émission souscrite 49 697 592 2481160 495
Prélevement pour reconstituer le RAN 0 4957 611
Distribution de prime d'émission -968719 -968719
Ecarts sur remboursements de parts -40 786 284 -427 271389
Ecarts sur dépréciation d'actifs

FRAIS D'ACHATS ET AMORTISSEMENTS -2915 623 -205 028 056

Plus ou moins-values réalisées sur cessions d'immeubles

En Euros Mouvements sur 2024

PLUS OU MOINS-VALUES REALISEES SUR CESSIONS D'IMMEUBLES AVANT IMMOBILISATIONS MISES AU REBUT - 31 DECEMBRE 2023 7081876
Plus ou moins-values réalisées sur cession d'immeubles réalisées en année n 13 212 667
(-) Fiscalité déja réglée pour le compte des personnes physiques -933143
(-) Distribution exceptionnelle sur plus-values réalisées sur cessions -11495 382
(-) Honoraires de la Société de Gestion (sur cessions année 2024) -1106 155
Remplacements ou renouvellements d'éléments d'actifs (mises au rebut) -6 658 353
PLUS OU MOINS-VALUES REALISEES SUR CESSIONS D'IMMEUBLES AU 31 DECEMBRE 2024 APRES IMMOBILISATIONS MISES AU REBUT 101510

Résultat de I'exercice

Résultat au 31 décembre 2024 ressort a 193154 302
Distribution des trois premiers acomptes sur dividende a totalisé : -135 654 701
Quatrieme et dernier acompte versé en janvier 2024 s'est élevé a : -57 515 647
SOIT UN SOLDE PRIS SUR LE REPORT A NOUVEAU DE : -16 046

Capital souscrit

o Affectation Autres Situation
Situation d'ouverture ) .
résultat N-1 mouvements de cloture
Capital
Capital souscrit 1963 331 408 -75 240 1963 256 168

Le capital souscrit au cours de l'exercice baisse du fait de 'annulation a posteriori d'une souscription qui a compensé un retrait. Une régularisation sera
réalisée sur 2025.
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3.5.3

ANNEXE

Informations relatives au compte de résultat

Produits de I'activité immobiliére

En Euros 2024

Loyers et produits des participations contrdlées 223905 879
Charges et taxes refacturées 39 888 829
Produits annexes 6192 587
Reprises de provisions pour créances douteuses 5567 992
Reprises de provisions pour gros entretiens 2152 566
Transfert de charges immobiliéres 4021779
TOTAL 281729 633

Les produits annexes, soit 6 192 587 €, correspondent pour I'essentiel aux
honoraires de gérance que certains baux permettent de refacturer aux
locataires pour 1693 579 €, a des indemnités et droits facturés a des locataires
pour 1935162 €, a des forfaits de charges facturés dans le cadre de certains
baux pour 841524 €, et aux dégrevements d'impdts regus pour 378 392 €.

Les reprises de provisions pour créances douteuses (5 567 992 €)
viennent pour partie couvrir les créances irrécouvrables (86 478 €)
constatées en charges d'exploitation de l'exercice. Ces reprises sont a
mettre au regard des dotations effectuées pour 10180 486 €.

Le compte « transfert de charges immobilieres » correspond aux frais
d'acquisitions pour 2 915 623 € et aux honoraires d'arbitrage pour 1106 155
dont l'impact sur le résultat est neutralisé afin dimputer ces dépenses sur
les capitaux propres.

Charges de I'activité immobiliere

En Euros 2024

les charges ayant leur contrepartie en produits : 39888 829
dont charges récupérables : 22759 489
dont taxes récupérables : 17135 598

les charges courantes et d'entretien du patrimoine non 12 662 488

récupérables (dont vacants) :

les travaux de gros entretiens : 331232

les provisions aux dotations pour gros entretien : 1625 392

les frais d'acquisitions : 2915623

Dotations aux dépréciations pour créances douteuses 10180 486

les dotations aux amortissement et provision des 147 253

placements immobiliers

Les charge d'intéréts des emprunts : 8534 817

le poste « autres charges immobiliéres » : 6304 430
dont taxes non récupérables : 5070 270
dont loyers des terrains de Vendenheim, Gennevilliers, 566 982
Sorgues, Ollioules et Auriol :
dont créances irrecouvrables : 97
dont intéréts des autres dettes 4496
dont assurances : 450779

TOTAL 82590 552

Le poste "charges courantes et d'entretien du patrimoine non récupérables
(dont vacants)" comprend des charges locatives non refacturables pour
7385794 € et des charges locatives sur le vacant pour 5 276 694 €.

Le poste "travaux de gros entretiens' comprend des travaux réalisés dans
le cadre de la PGE et couvert par une reprise de provision pour un montant
de 2152 566 €.

Les frais d'achat du patrimoine (2 915 623 €) sont neutres dans la
constitution du résultat de la SCPI. Ces frais sont en effet amortis
intégralement par un prélevement équivalent sur la prime d'émission
inscrit en produits sous la rubrique « transferts de charges ».

Les taxes non récupérables concernent principalement la taxe sur le
foncier bati et la taxe sur les bureaux lorsque les baux repris ou signés par
IMMORENTE ne permettent pas de répercuter ces impots sur les locataires.

Produits d'exploitation de la Société

Le poste « transfert de charges d'exploitation » s'éleve a 10 923 899 €. I
correspond principalement & la commission de souscription pour
9 266 155 €, dont limpact sur le résultat est neutralisé afin d'imputer ces
dépenses sur les capitaux propres.

Charges d'exploitation de la Société

Les frais de souscription (9 266 155 €) sont neutres dans la constitution du
résultat de la SCPI. Ces frais sont en effet amortis intégralement par un
prélevement équivalent sur la prime d'émission inscrit en produits sous la
rubrique « transferts de charges ».

Conformément aux statuts de la SCPI, 10 % HT des produits locatifs HT
encaissés et des produits financiers nets encaissés sont percus par la
Société de Gestion au titre des honoraires de gestion. La charge constatée
en 2024 au titre de ces honoraires de gestion s'établit a 25 524 319 £,

Les diverses charges dexploitation, soit 12 070 827 €, sont réparties
comme suit :

Impéts divers 3547077
Honoraires relocations 1661508
Honoraires divers 1434755
Frais d'actes et contentieux 1187 942
Honoraires d'arbitrage 1106 155
Honoraires - Expertise immobiliere 618 831
Honoraires diagnostic tech. & Géometres 713612

Honoraires prestataires étrangers 62144

T.V.A. non récupérable 60711
Contribution Economique Territoriale ("CET") 523115
Frais postaux 519 499
Autres frais bancaires 355991
Honoraires dépositaire 168 677
Honoraires - C.A.C. 136 382
Honoraires corporate 121 520
Jetons de présence 40000
Concours divers 32856
Voyages et déplacements 6250
Annonces et insertions 2721
Réception 436
TOTAL 12 846 582
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ANNEXE

La SCPI est assujettie a la contribution économique territoriale (CET) (venue
aremplacer la taxe professionnelle), composée de la cotisation fonciere des
entreprises (CFE) prise en charge majoritairement par les locataires et de la
cotisation sur la valeur ajoutée des entreprises (CVAE) restant a la charge
du bailleur. Au vu du chiffre d'affaires de votre SCPI, le taux effectif de la
CVAE pour I'année 2024 est de 0,375 % appliqué a la valeur ajoutée
d'MMORENTE, soit une contribution de 523115 €.

Les honoraires divers, soit 1434 755 €, correspondant notamment :
aux honoraires de gestion technique déléguée (664 926 €),
aux honoraires d'assistance diverses (519 615 €).

Le poste dimpdts divers est principalement constitué de limposition sur
les revenus étrangers, acquittés par IMMORENTE directement dans les
juridictions respectives, et se répartit entre les imp6ts sur les revenus
allemands (820 164 €), néerlandais (2 467 805 €) et belges (671185 €).

En plus de ces diverses charges dexploitation, la dotation aux
amortissements d'exploitation de 205 924 € correspond a 'amortissement
des batiments de Vendenheim, Sorgues et Ollioules dans le cadre du bail a
construction qui affecte ces opérations.

Enfin, les provisions pour risques et charges correspondent a des risques
identifiés dans le cadre de contentieux avec des locataires et provisionnés
pour un montant de 68 000 €.

3.5.4 Autres informations

Résultat financier
Le résultat financier s'établit a 36 766 407 €.

Les produits financiers sont constitués :

des dividendes percus dans le cadre des investissements indirects non
controlés (14 667 487 €),

des intéréts des comptes courants accordés aux participations
controlées (6117 021€),

les reprises aux dépréciations d'immobilisations financiéres (1 138 969 €),

des autres produits financiers (27 155 882 €) composés principalement
de la rémunération de la trésorerie placée (9 205 742 €), du produit
financier généré par l'acquisition pour une valeur décotée des
comptes-courants des sociétés détenant O'Parinor (8 769 106 €), de
réductions de capital de participations financiéres non contrélées
(4 380 047 €), des intéréts statutaires 0'Parinor (4 350 000 €).

Les charges financieres sont constituées de :

des dotations pour dépréciation de participations financieres non
controlées (9 310 233 €)

des charges financiéres diverses (3 002 720 €) composées
principalement de la valeur comptable des réductions de capital
recues de participations financieres.

Résultat exceptionnel

Les produits exceptionnels s'élevent a 120 099 € et sont principalement
composés de créances locatives déclarées irrécouvrables ou rachetées a
1 € lors d'acquisitions antérieures et recouvrées pour 75 194 € et d'une
prime CEE (Certificat d'économie d'énergie) pour 39 148 €.

Les charges exceptionnelles sélévent a 265 246 € et sont principalement
composées d'abandons de créances dans le cadre de protocoles d'accords
transactionnels avec des locataires. Des provisions pour créances douteuses
précédemment constituées ont été reprises en parallele.

Engagements donnés / recus sur les placements immobiliers

Au 31 décembre 2024, votre SCPl est engagée (promesses ou
engagements fermes signés) en vue d'acquérir (montants frais inclus) des
actifs immobiliers pour un montant total de 32 922 641 € (y compris
17 643 208 € dans le cadre des VEFA) et de céder des actifs immobiliers
pour un prix net vendeur de 9769 333 £,

Dettes garanties

Dans le cadre des préts conclus pour le financement partiel des acquisitions
listées ci-dessous, il a été consenti aux préteurs des suretés réelles (privilege
de préteur de deniers ou hypotheques) sur les actifs financés :

a Paris : rue Le Peletier (9™), rue d'’Amsterdam (9°™), avenue
Daumesnil (12™), rue de la Banque (2°™), rue Beaubourg (4°™),
boulevard Poissonnigre / rue d'Uzés (2°™), rue du général Foy (8°™),
quai de la Gare (13*™), rue Coquilliere (1), rue de Rennes (6°™), rue
Laromiguiere (5°™) et rue Brunel (16°™;

a Boulogne-Billancourt (92) : route de la Reine, rue André Morizet,
rue de Silly ;
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dans les autres villes en France : Centre Commercial Parly 2 a Le
Chesnay Rocquencourt (78), Centre commercial O'Parinor & Aulnay-
sous-Bois (93), place du Capitole & Toulouse (31), ZC Commerciale des
Sayes a L'sle D'Abeau (38), route de Riom a Ménétrol (63), ZAC Les Bois
Rochefort a Cormeilles en Parisis (95), rue Théophraste Renaudot a
Vannes (56), Lieu dit "La Fosse" a Osny (95), rue Colombier a Rennes
(35), place Gutenberg a Strasbourg (67), avenue Charles de Gaulle a
Neuilly sur Seine (92), rue de la sous préfecture a Compiegne (60), rue
de la sinne a Mulhouse (68), place de la République a Chéteauroux
(36), rue Serpenoise a Metz (57), avenue Aristide Briand a Arcueil (94),
Saint-Maurice (94), quai Carnot a Saint Cloud (92), Tour Atlantique a
Puteaux (92), route Saint Simon a Toulouse (31), rue Maurice Hartmann
a Issy-Les-Moulineaux (92), avenue Eugéne Freyssinet & Guyancourt
(78), quai Marcel Dassault et quai Gallieni a Suresnes (92), quai de St
Ouen a Saint Ouen (93), rue Caron a Athis-Mons (94), chemin de la
croix blanche a Chatenay-Malabry (92), esplanade Compans-Cafarelli a
Toulouse (31), impasse Alice guy a Toulouse (31), allée du Chéteau
Blanc a Wasquehal (59), rue des Coches a Saint-Germaine-en-Laye
(78), place de la Gare Sud a Nice (06), avenue Jean Lolive a Pantin (93),
avenue de maurin a Montpellier (34), rue du 19 mars 1962 a Montmorot
(39), rue des Salines a Lons-le-Saulnier (39), rue de la Fosse Montalbot
a Vigneux-sur-Seine (91), 4 rue du Fort a Geispolsheim (67), avenue du
Maréchal Juin aux Sables d'Olonne (85) et ZAC du Campdolent-
Cantipou a Gonfreville (76).

a l'étranger : rue de la Charité a Bruxelles (Belgique).
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Engagements donnés / recus sur les instruments financiers

IMMORENTE couvre une partie de sa dette bancaire a taux variable par des contrats de swap adossés aux emprunts concernés et présentant les
caractéristiques suivantes :

Nominal Profil d’amortissement Notionnel au 31 Dec-24 Taux payé

4500000€ amortissable 1080621 € 15 ans du 28/02/2013 au 28/02/2028 1.75% Euribor 3 mois
5500000 € amortissable 1320759 € 15 ans du 28/02/2013 au 29/02/2028 1.75% Euribor 3 mois
4000000 € amortissable 960 552 € 15,1 ans du 06/02/2013 au 29/02/2028 1.74% Euribor 3 mois
6000000 € amortissable 1440828 € 15,1 ans du 06/02/2013 au 29/02/2028 179% Euribor 3 mois
8367987€ amortissable/ in fine 1802977 € 14,8 ans du 20/02/2013 au 22/11/2027 1,64% Euribor 3 mois
28 367 987 € 6605738 € 1,73%

Ces instruments n'apparaissent pas au bilan de la SCPI. Ils sont enregistrés a leur montant notionnel dans le tableau des engagements hors-bilan.

Avals/cautions Enfin, la SCPI IMMORENTE détient des actifs via des SCI co-détenues par :

Dans le cadre des baux signés avec les locataires, IMMORENTE est par
ailleurs souvent bénéficiaire de cautions bancaires.

Informations au titre des opérations réalisées
entre entreprises liées

Conformément aux dispositions de larticle 17 des statuts, SOFIDY, Société
de gestion de la SCPI, a facturé a IMMORENTE au titre de I'exercice 2024
une commission de souscription prélevée sur la prime d'émission d'un
montant de 9 266 154 € HT, une commission de gestion d'un montant de
25 524 318 € HT et une commission de cession des immeubles d'un
montant de 1106 155 € HT.

Par ailleurs, six baux commerciaux sont en cours entre SOFIDY et la SCPI
IMMORENTE portant sur des surfaces de bureaux & Evry pour un total de
1011 m2 A ce titre, votre société a facturé & SOFIDY en 2024 la somme de
162 945 € hors taxes et hors charges locatives.

La SCPI IMMORENTE peut étre amenée a signer avec une société liée
(ESPACE IMMOBILIER LYONNAIS), filiale de SOFIDY, des mandats de mise
en location, ainsi que des missions de syndic, de directeur d’AFUL, de
gestionnaire ou de veille technique. Ces mandats sont conclus a des
conditions de marché. Aucun honoraire n'a été facturé par ESPACE
IMMOBILIER LYONNAIS & IMMORENTE en 2024,

La SCPI IMMORENTE détient certains actifs en indivision avec :

la SCPI EFIMMO 1 (également gérée par SOFIDY): cours Blaise Pascal a
Evry (91), rue Eric Satie & Bobigny (93), rue Léon Paulet & Marseille (13),
rue Ampere a Montigny-le-Bretonneux (78), allée Léon Gambetta a
Clichy (92) et rue Faraday a Montigny-le-Bretonneux (78),

la SCPI SOFIPIERRE (également gérée par SOFIDY): quatre cellules
commerciales dans le centre commercial des Ayvelles a Villers-
Semeuse (08) et trois commerces de centre-ville situés au Mans (72), a
Compiegne (60) et a Courbevoie (92).

['OPCI SOFIDY PIERRE EUROPE (également géré par SOFIDY): 5 cellules
commerciales a Son en Brugel (Pays-Bas).

la SCPI EFIMMO 1 (également gérée par SOFIDY): deux immeubles de
bureaux en France, rue la Redoute a Guyancourt (78) et quai Gallieni a
Suresnes (92), ainsi qu'un immeuble de bureaux a Diemen (Pays Bas) ,
trois immeubles de bureaux a Londres (Royaume-uni) et un immeuble
de bureaux a Bruxelles (Belgique),

I'OPCI SOFIDY PIERRE EUROPE (également géré par SOFIDY): un
portefeuille de murs de restaurants Léon de Bruxelles et un immeuble
de bureaux, rue des freres Montgolfier a Guyancourt (78),

la SCPI SOFIDY EUROPE INVEST (également gérée par SOFIDY): un
immeuble de bureaux a Londres (Royaume-Uni),

la SCPI EFIMMO 1, I'OPCI SOFIDY PIERRE EUROPE, la SC SOFIDY
CONVICTIONS IMMOBILIERES (également gérés par SOFIDY): limmeuble
de bureaux "Helys", quai Marcel Dassault a Suresnes (92),

OPCI SOFIDY PIERRE EUROPE, la SC SOFIDY CONVICTIONS
IMMOBILIERES et la SCPI SOFIDY EUROPE INVEST (également gérés par
SOFIDY) : Un immeuble a usage d'hétel et de commerce a Aix-la-
Chapelle (Allemagne),

la SCPI EFIMMO 1, 'OPCI SOFIDY PIERRE EUROPE et la SCPI SOFIDY
EUROPE INVEST (également gérés par SOFIDY) : quatre immeubles de
bureaux a Dublin (Irlande),

et IOPCI SOFIDY PIERRE EUROPE, la SC SOFIDY CONVICTIONS
IMMOBILIERES, la SCPI SOFIDY EUROPE INVEST et la SCPI EFIMMO 1
(également gérés par SOFIDY) : six immeubles a usage d'hétel a Bonn,
Bréme, Dusserdolf et Aix-la-Chapelle (Allemagne).
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TABLEAU DE COMPOSITION DU PATRIMOINE IMMOBILIER AU 31 DECEMBRE 2024

3.6 Tableau de composition du patrimoine
immobilier au 31 décembre 2024

3.6.1

Tableau récapitulatif des placements immobiliers directs

En Euros

Bureaux

Commerces de centre-ville
et milieu urbain @

Moyennes surfaces
de périphérie
Galeries et centres
commerciaux

Commerces de vente
aux professionnels

Campings
Habitations ©
Hotels
Activités
TOTAL

Prix d'achat et travaux
immobilisés hors frais

900 586 694

843156 521

527 096 814

458 439106

9858704

50782400
15176 623
25523 314
20819 930
2851440106

(1) Source : valeurs d'expertises selon Cushman & Wakefield
(2) Hors VEFA de ToLyon place Béraudier a Lyon (69). Prix d'achat et travaux immobilisés hors frais : 28 874 590 €. Estimations hors frais et droits « valeur vénale » : 23 800 000 €

(3) Hors VEFA de la résidence service sénior d'Athis-Mons (91). Prix d'achat et travaux immobilisés hors frais : 14 398 863 €. Estimations hors frais et droits «
7

600 000 €

Ra%mnnuel Immorente - Exercice 2024

Au 31dec-24
Estimations hors

frais et droits Plus-values latentes

«valeur vénale »"
1103 538 500

902130 000

536 601000

406 060 000

12640 000

71035000
12305 000
30500000
22194900
3097 004 400

202 951806

58 973 479

9504186

-52 379106

2781296

20252 600
-2 871623
4976 686

1374970
245 564 294

Au 31dec-23

Prix d'achat et travaux
immobilisés hors frais

895285 321

833 345 356

541008 413

435 250 581

14 943 704

50782 400
13749 556
24605760
20 689 930
2829 661021

Estimations hors
frais et droits
«valeur vénale »"

1093 536 800

892 479 000

546 492 200

379 045 000

17180 000

70 035 000
22105000
28150 000
21994 900
3071017 900

Plus-values
latentes

198 251479

59133 644

5483787

-56 205 581

2236 296

19252600
8355 444
3544 240
1304970

241356 879

valeur vénale » :
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3.6.2 Tableau récapitulatif des placements immobiliers indirects contrélés

Au 31 dec-24

En Euros® .

Valeur comptable Valeur estimée
SCI Amplitude 18 231737 12 924 621
SCI Syref1 2941680 4 444 617
SCI Syref 3 34307 880 32525 669
SCI Traction 12773 601 5587 566
SCI Syref 4 500 -16 501
SCI Syref 5 26 495790,00 -12 699 578
SCI Syref 6 11251969 1056 948
SCI Syref7 20807730 9729 243
SCI Syref9 7054280 5321537
SCI Syref 10 13 549 800 4 680 426
SCI Syref 11 11313909 7924 015
SOFIIS1 61500 -383743
SCI Syref 17 6888 000 5799 428
SOREF1 39 389 566 39770 862
SOFIIS 2 5750 000 4663 030
SCI Syref 18 34707180 33 849 976
SCI Syref19
SC SOREF 3 16 246 051 18 651650
RC Aulnay 1- Centre Commercial 0'Parinor 30550 769 53 819 665
RC Aulnay 2 - Centre Commercial 0'Parinor 17621170 21169 439
RC Aulnay 3 - Centre Commercial 0'Parinor 1595 054 2442922
SCI SYREF 20 - Actifs de Coliving 100 460 015
TOTAL 311538 266 251721867

(1) Hors créances sur participation

Plus-values
latentes

-5307116
1502 997
178221
-7186 035
-17.001
-39195 368
-10195 021
-11078 487
-1732743
-8 869 374
-3389 894
-445 243
-1088 572
381296
-1086 970
-857 204

2405599
23268 897
3548 269
847 868
459 915
-59 816 399

Au 31dec-23

Valeur comptable Valeur estimée

182317371
2941680
34307 880
12773 601
500
26495790
11251969
20807730
1018 780
13 549 800
11313909
61500

6 888 000
39 389 566
5750000
34707180
50

239 489 672

(2) Valeurs estimées de la quote part détenue des capitaux propres des sociétés controlées selon la méthodologie de calcul de 'ANR.

14196 019
4658 407
35103 059
8 457 617
-11924
7890 825
3107279
5775243
-389 391
5285798
8130208
97031

6 265 249
39 652163
4588 877
34 481726

177 288 185

Plus-values
latentes

-4 035718
176727
795179
-4315 984
-12 424

-18 604 965
-8144 690
-15 032 487
1408171
-8 264 002
-3183701
35531
-622 751
262 597
-1161123
-225 454
-50

-62 201488
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2 3.6.3 Tableau récapitulatif des placements immobiliers indirects
non-contrélés

Au 31dec-24 Au 31dec-23

En Euros” e Plus-values Valeur
Valeur comptable Valeur estimée

Plus-values

Valeur estimée

latentes comptable latentes

4 OPPCI Tikehau Retail Properties Ill 25462 281 19389 742 -6 072 539 30 000 000 25504560  -4495 440
OPPCI PREIM Santé 17 524 993 16 863 572 -661422 17524 993 18 314 910 789 917

OPPCI Tikehau Real Estate Il 18 503 760 13771582 -4732178 20000 000 15108 846 -4 891154

OPPCI UGC 15 038 404 1025793 -4 012 61 15038 404 12588052  -2450 352

OPPCI Averroes Retail Invest 1075 613 46 396 -1029 217 3340 543 3696 914 356 371

SCSP Pradera European Retail Parks 15 027 688 15760 544 732 856 15027 688 15701289 673 601

OPPCI Tikehau Real Estate Il 10 001880 8773 565 -1228 315 10 001880 9682090 -319790

SCSP Blackstone Property Partners Europe 25 559 466 30830981 5271515 25559 466 32994 951 7435485

OPCI Plein Air Property Fund | 45 680 673 48 803 220 3122 546 36 472 000 37706 566 1234 566

6 SICAV-SIF European Logistics Fund 11184 31 11766 000 581689 11184 31 12543 000 1358 689
SCSP GreenOak Europe Core Plus Logistics 13322 097 12 460 386 -861711 13282 688 13560 493 277 805

SCS SICAV RAIF Niam Nordic Core-plus Il 9221955 7228909 -1993 046 755413 6958 259 -595 854

SOUS TOTAL OPCI OU EQUIVALENTS ETRANGERS 207 603 122 196 720 690 -10 882 432 204 986 087 204 359 930 -626 157

SCI Mata Capital High Income Property Fund #1 2233722 2332946 99 223 5085 847 5543 893 458 045

SCI PREIM Hospitality 47749 549 45 895 359 -1854190 47749 549 47 621860 -127 689

SCI PREIM Newtime 9489 010 5 368 356 -4120 654 9489 010 7571057 -1917 953

SOUS TOTAL SCI 59 472 281 53 596 660 -5 875 620 62 324 405 60736809  -1587596

TOTAL 267 075 403 250 317 351 -16 758 052 267 310 492 265096739  -2213753

(1) Source : reportings communiqués par les sociétés de gestion (non audités). Capitaux propres et résultat correspondant a I'entiereté des véhicules.

Détails des frais de gestion :

OPPCI Tikehau Retail Properties Il : En tant que Société de Gestion de I'OPPCI Tikehau Retail Properties Ill, la société Tikehau Investment Management
(TIM) percevra une commission de gestion d'au maximum 1,61 % TTC annuel de I'actif net de 'OPPCI et une commission sur les opérations d'investissement
et de cession des actifs immobiliers (directs ou indirects) égale a 1,20 % TTC de la valeur d'acquisition ou de cession des biens concernés. Elle pourra
également percevoir une commission de surperformance d'au maximum 10 % de la performance de I'OPPCI si celle-ci dépasse une performance cible de
7% par an.

OPPCI PREIM Santé : En tant que Société de Gestion de I'OPPCI Preim Santé, la société Primonial REIM percevra une commission de gestion d'au
maximum 2,31 % TTC annuel de I'actif net de 'OPPCI et au maximum 1,18 % de I'actif brut de 'OPPCI, et une commission sur les opérations d'investissement
et de cession des actifs immobiliers (directs ou indirects) égale a 1,00 % TTC de la valeur d'acquisition ou de cession des biens concernés.

OPPCI Tikehau Real Estate Il : En tant que Société de Gestion de 'OPPCI Tikehau Real Estate I, la société Tikehau Investment Management (TIM) percevra
une commission de gestion d'au maximum 2,02 % TTC annuel de I'actif net de I'OPPCI et au maximum 1,15 % de I'actif brut de 'OPPCI, et une commission sur
les opérations d'investissement et de cession des actifs immobiliers (directs ou indirects) égale a 1,20 % TTC de la valeur d'acquisition ou de cession des
biens concernés. Elle pourra également percevoir une commission de surperformance d'au maximum 10 % de la performance de I'OPPCI si celle-ci dépasse
une performance cible de 7 % par an.

OPPCI UGC : En tant que Société de Gestion de 'OPPCI UGC, la société Amundi Immobilier percevra une commission de gestion d'au maximum 0.54 % TTC
annuel de I'actif net de 'OPPCI.

OPPCI Averroes Retail Invest : En tant que Société de Gestion de I'OPPCI Ari Averroes, la société Beauvau Capital percevra une commission de gestion
d'au maximum 1,38 % TTC annuel del'actif net de I'OPPCI.

SCSP Pradera European Retail Parks : En tant que Société de Gestion du fonds Pradera, la société Pradera Europe Limited, désignée comme
« Investment Advisor » touchera une commission d'un maximum de 0.5 % annuel de la valeur du portefeuille, au titre d'une commission de gestion et de
conseil. Elle percevra également une commission sur les opérations d'investissement égale a 0.4 % du colt d'acquisition et une commission sur les
opérations de cession égale a 0.25 % du prix de vente (avant déduction des plus-values latentes).

OPPCI Tikehau Real Estate Il : En tant que Société de Gestion de I'OPPCI Tikehau Real Estate Ill, la société Tikehau Investment Management (TIM)
percevra une commission de gestion d'un maximum de 2,02 % TTC annuel de I'actif net de 'OPPCI et une commission sur les opérations d'investissement et
de cession des actifs immobiliers égale a 1,20 % TTC de la valeur d'acquisition ou de cession des biens concernés La société pourra également percevoir
une commission de surperformance pour 'action A d'un maximum de 10 % de la performance globale de 'OPPCI si celle-ci dépasse une performance cible
de 7% paran.

SCSP Blackstone Property Partners Europe : En tant que Société de Gestion de la SCSP Blackstone PPE, la société Blackstone percevra une commission
de gestion annuelle de 1,00 % de la valeur de l'actif net réévalué de la SCSP.
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OPCI Plein Air Property Fund | : En tant que Société de Gestion de 'OPCI Plein Air Property Fund |, la société BNP Paribas REIM percevra une commission
de gestion annuelle de 0,5 % HT maximum de la NAV, 0,4 % HT maximum du prix d'acquisition et une commission d'arbitrage de 0,4 % HT maximum du prix
de cession net vendeur.

SICAV-SIF European Logistics Fund : En tant que Société de Gestion de la SICAV-SIF ELF, la société BNP Paribas REIM percevra une commission de
gestion annuelle de 0,65 % de la valeur de l'actif brut de la SICAV, une commission sur les opérations d'investissement égale a 1,00 % de la valeur
d'expertise des biens concernés et une commission de cession des actifs immobiliers (directs ou indirects) égale a 0,50 % du prix de cession des biens
concernés.

SCSP GreenOak Europe Core Plus Logistics : En tant que Société de Gestion de la SCSP GreenOak Europe Core Plus logistics, la société GreenOak
percevra pendant la période d'investissement une commission annuelle de 0,5 % du total de 'engagement et 125 % du capital effectivement investi. Au
terme de cette période d'investissement, GreenOak percevra une commisssion de 1,25 % du moins élevé entre le montant de capital investi ou la valeur
estimée des parts.

SCS SICAV RAIF Niam Nordic Core-plus Il : En tant que Société de Gestion de la SCS-SICAV-RAIF Niam Core-plus ll, la société NIAM percevra une
commission de gestion de 1% de la valeur de I'actif net réévalué, une commission sur les opération dinvestissments de 0,5 % du prix d'acquisition et une
commission de surperformance de 50 % des montants distribués au-dela des 6 % cibles (avec un maximum de 10 % du total des distributions).

SCI Mata Capital High Income Property Fund #1: En tant que Société de Gestion du fonds Mata Capital High Income Property Fund#1, la société Mata
Capital percevra une commission de gestion de 0,50 % annuel de la valeur (hors droits) des actifs immobiliers, une commission sur les opérations de 6
cession des actifs immobiliers (directs ou indirects) égale a 0,75 % de la valeur (hors droits) de I'actif immobilier, et une commission sur les opérations de
réinvestissement des actifs immobiliers (directs ou indirects) égale a 1,00 % de la valeur (hors droits) de I'actif immobilier. Elle pourra également percevoir

une commission de surperformance d'au maximum 25 % de la performance de I'OPPCI si celle-ci dépasse une performance cible de 7 % par an.

SCI PREIM Hospitality : En tant que Société de Gestion de 'OPPCI Preim Hospitality, la société Primonial REIM percevra une commission de gestion de
0,30 % de la valeur d'expertise hors droits des actifs et une commission sur les opérations d'investissement et de cession des actifs immobiliers (directs ou
indirects) égale a 0,80 % TTC de la valeur d'acquisition ou du prix de cession des biens concernés.

SCI PREIM Newtime : En tant que Société de Gestion de 'OPPCI Preim Newtime, la société Primonial REIM percevra une commission de gestion de 0,30 %
de la valeur de I'actif brut de I'OPPCI, une commission sur les opérations d'investissement égale a 1,00 % TTC de la valeur d'acquisition des biens concernés
et une commission de cession des actifs immobiliers (directs ou indirects) égale a 0,50 % TTC du prix de cession des biens concernés.
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2 3.6.4 Inventaire des placements immobiliers directs
(montants en euros)

Agencement

Prix d'achat Prix de revient

Adresse Surface m* Typologie Actif Date d'achat et Immos de Frais d'achat

hors frais de l'acquisition
remplacement

EVRY 91000 rue Gaston 410 cev 1/01/1989 142 939 0 28 066 171005
Crémieux

EVRY 91000 42 cours Blaise 64 Ccv 20/07/1989 69 078 0 2693 nm
Pascal

EVRY 91000 | 6 place de la Gare 66 ccv 01/12/1989 69 058 0 4163 73221

COURCOURONNES 91080 | 12 allée de [0rme a 557 ccv 19/12/1989 371976 46705 10 380 429 061
Martin

COURCOURONNES 91080 20 bis allée de 945 GCC 04/04/1990 666 832 46 343 19902 733077
['Orme a Martin

EVRY 91000 2 rue du Bois 1025 BUR 05/03/1991 1223424 648 401 26 505 1898 331
Sauvage

FONTAINEBLEAU 77330 | 17 rue des Sablons 126 ccv 22/mN1991 89 945 0 28822 18767

COURCOURONNES 91080 304 square des 417 BUR 01/09/1992 509180 25975 13979 549134
Champs-Elysées

PARIS 75017 19 rue Jouffroy 45 ccv 02/12/1992 118148 0 25455 143 603
d'Abbans

PARIS 75018 133 rue Lamarck 40 ccv 02/12/1992 115308 610 25675 141593

VIRY CHATILLON 91170 140 avenue du 365 ccv 08/12/1992 373500 0 10 477 383977
Général de Gaulle

PROVINS 77160 avenue de la 399 ccv 23/1211992 312 520 0 8955 321475
Voulzie

EVRY 91000 23 cours Blaise 70 cev 17/05/1993 65377 0 14589 79 967
Pascal

MONTIGNY LES 95370 147 boulevard 817 MSP 03/09/1993 815602 1776 4573 831952
CORMEILLES Bordier

PARIS 75016 | 123 avenue Mozart 65 ccv 24/09/1993 53 357 0 14 855 68 212

ASNIERES 92600 20 rue Bapst 50 ccv 08/11/1993 77749 16 625 16 514 110 888

VERSAILLES 78000 | 18 rue du Maréchal 3 cev 30/12/1993 19672 26 021 51 614 197 307
Foch

MONTIGNY LES 95370 147 boulevard 283 MSP 02/03/1994 475031 0 3783 478 814
CORMEILLES Bordier

0ZOIR LA 77330 | avenue du Général 259 ccv 06/05/1994 225765 0 7445 233211
FERRIERE Leclerc

SAINT GERMAIN 78100 70 bis rue de 30 ccv 16/06/1994 70 889 0 22015 92904
EN LAYE Poissy

PARIS 7501 116 avenue 50 ccv 29/06/1994 45735 19 040 14570 79 344
Parmentier

PARIS 75018 7 rue Lepic 30 ccv 30/06/1994 48 021 73938 66 343 188 302

CHOISY LE ROI 94600 | 1avenue Anatole 61 ccv 29/06/1994 53357 0 17682 71039
France

VERSAILLES 78000 7/9 rue Saint 30 ccv 30/12/1993 83 847 0 0 83 847
Honoré

PARIS 75013 7/9 boulevard 60 cev 19/08/1994 95095 0 26930 122 025
Arago

PARIS 75018 | 212 rue Marcadet 65 ccv 19/08/1994 69 452 0 20 458 89910

PARIS 75018 74 rue Lamarck 80 cev 19/08/1994 123187 0 34751 157 937

PARIS 75012 25 rue de 116 ccv 25/08/1994 62 885 0 13 940 76 825
Wattignies

PARIS 75006 161 boulevard 3 cev 05/12/1994 57931 2569 23357 83 857
Montparnasse

LE PRE SAINT 93310 2/8 rue Gabriel 415 ccv 05/12/1994 418 877 0 21741 446 623
GERVAIS Péri

PARIS 75015 T9ruedela kY ccv 23/12/1994 85371 0 2472 110 093
Convention

PARIS 75007 10 avenue de 58 ccv 05/01/1995 99 092 0 31696 130787
Villars

SAINT GERMAIN 78100 | 30 rue de Pologne 33 ccv 05/01/1995 106 714 0 30 858 137573

EN LAYE

BONDY 93140 | 14-18 rue Polissard 184 BUR 14/02/1995 280730 0 15 863 296 593

NANTERRE 92000 30/38 avenue 95 GCC 22/02/1995 161291 0 6529 167 820
Champs-Pierreux

DREUX 28100 | 13 rue des Prétres 1207 ccv 27/02/1995 904 026 0 11963 915 989

VERSAILLES 78000 7ruedela 97 ccv 10/03/1995 197117 15 851 42 425 255393
Paroisse
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. . Prix d'achat HEREEITET . Prix de revient
Adresse Surface m? Typologie Actif Date d'achat n et Immos de Frais d'achat s
hors frais de l'acquisition
remplacement
COURCOURONNES 91080 322 square des 535 BUR 31/03/1995 663153 21723 17 667 702 543
Champs-Elysées
PARIS 75018 47 rue des 52 cev 28/04/1995 139872 0 38024 177 896
Abbesses
PARIS 75018 19 rue Lepic 62 cev 19/05/1995 213429 1379 55175 269 982
PARIS 75014 | 96 boulevard du 381 BUR 10/07/1995 274408 921429 70715 1266 552
Montparnasse
PARIS 75018 | 15 rue du Poteau 30 cev 11/07/1995 39637 0 11323 50960
SAINT BRICE 95350 rue du Lucat 823 MSP 12/07/1995 727339 0 4573 731912
SOUS FORET
SUCY EN BRIE 94370 | allée du Pacifique 605 BUR 09/10/1995 838 470 396 623 19 962 1255 054
LE PRE SAINT 93310 41 rue André 2 cev 31/10/1995 115099 0 9403 124502
GERVAIS Joineau
PARIS 75006 86 rue de 44 cev 30/11/1995 106 714 0 31688 138 403
Vaugirard
EPERNAY 51200 place Hugues 572 ccv 28/12/1995 365878 1546 8243 375 667
Plomb
CHATOU 78400 5 rue Auguste 129 cev 28/12/1995 121959 0 31851 153 810
Renoir
PARIS 75012 208 rue de 30 cev 31/01/1996 24392 0 13748 38140
Charenton
COURBEVOIE 92400 59/61 rue de 63 cecv 29/03/1996 106 714 10 506 28 447 145 668
Bezons
BOULOGNE 92100 34 rue Escudier 230 cev 12/04/1996 304 288 0 14483 318770
BILLANCOURT
NANTES 44000 | 67 rue du Général 446 cev 19/04/1996 500 338 0 17411 517 814
Buat
PARIS 75005 42 rue Monge 134 ccv 15/05/1996 198184 109 489 42095 349767
LE PERREUX SUR 94170 | 72 avenue Ledru 143 cev 17/06/1996 79283 0 40 986 141 861
MARNE Rollin
PARIS 75008 | 13 rue Castellanne 48 ccv 24/06/1996 72413 0 22329 94742
PARIS 75010 35 rue des 554 cev 28/06/1996 234 954 5468 56783 297 206
Vinaigriers
COURCOURONNES 91026 303 square des 206 BUR 02/07/1996 239691 0 12 959 252 649
Champs-Elysées
PARIS 75020 116 rue d'Avron 30 cev 04/07/1996 92994 0 24 881 117 875
VANVES 92170 6ruedela 45 ccv 06/09/1996 73176 0 20915 94091
République
PARIS 75018 57 rue Ramey 34 cev 12/09/1996 60 980 0 15 844 76 823
PARIS 75012 68 rue de 105 ccv 30/10/1996 162 449 0 43 356 205 805
Charenton
PARIS 75004 23/25 rue 68 cev 18/11/1996 126 533 0 34329 160 862
Rambuteau
BEZONS 95870 77 rue Edouard 1450 cev 19/12/1996 700 913 245803 201721 1148 437
Vaillant
PARIS 75003 | 9 boulevard Saint 62 Ccv 08/01/1997 66 315 0 17 926 84241
Martin
VILLEJUIF 94800 |  153-155 rue Jean 92 cev 21/0211997 138 652 0 1289 139942
Jaures
PARIS 75012 | 31avenue Ledru- 55 ccv 20/03/1997 50 308 0 14380 64 688
Rollin
SAVIGNY LE 7mne 10-14 rue de 1257 BUR 15/10/1990 1281746 81883 21170 1384800
TEMPLE [Aluminium
VINCENNES 94300 64 rue de 191 cev 14/05/1997 18797 0 27 428 146 224
Montreuil
VERSAILLES 78000 5rue dela 130 cev 14/05/1997 54727 0 18110 86712
Paroisse
PARIS 75009 41/47 rue des 18 ccv 27/05/1997 45735 0 18 450 64185
Martyrs
PARIS 75001 25/27 rue 44 cev 12/06/1997 121959 0 1600 123559
Montorgueil
L'HAY LES ROSES 94240 37 rue Paul 190 cev 16/06/1997 182 939 0 38 974 221913
Hochart
GENTILLY 94250 41 rue Charles 254 ccv 03/07/1997 295751 10 000 2659 308 410
Frérot
GENTILLY 94250 | 9 rue Jean Jaures 194 cev 03/07/1997 298 621 13210 1370 313201
VILLEJUIF 94800 | 5 rue Georges Le 381 cev 10/07/1997 420759 0 1890 422 650
Bigot
VERSAILLES 78000 8/10 rue du 85 cev 24/07/1997 14337 0 32985 147 322
Maréchal Foch
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. . Prix d'achat B . Prix de revient
Adresse Surface m* Typologie Actif Date d'achat " et Immos de Frais d'achat e
hors frais de l'acquisition
remplacement
SAINT THIBAULT 77400 7avenue de la 2939 MSP 03/07/1997 905194 46 250 221294 1172738
DES VIGNES Courtilliere
PARIS 75005 | 76 boulevard Saint 55 cev 31/071997 138729 0 37922 176 651
Marcel
PARIS 75010 | 25 rue de Rocroy 191 ccv 04/08/1997 125770 17500 39773 183 043
VERSAILLES 78000 104 rue dela 100 cev 09/09/1997 125008 0 26 894 151902
Paroisse
VERSAILLES 78000 23 rue des 73 ccv 10/09/1997 121959 0 36 206 158165
Chantiers
PARIS 75003 | 44 rue de Turbigo 36 ccv 23/09/1997 68 602 0 24098 92700
PARIS 75011 108 rue du Chemin 26 ccv 26/09/1997 60980 0 17248 78228
Vert
CORMONTREUIL 51350 64 bis rue du 368 MSP 24/10/1997 336 607 0 9563 346170
Commerce
BRIE COMTE 7770 | rue Gustave Eiffel 920 MSP 11121997 739 378 0 35346 714724
ROBERT
RUEIL 92500 29 avenue Paul 435 ccv 12/12/1997 870789 81571 44608 996 968
MALMAISON Doumer
PARIS 75010 2 rue Lucien 152 cev 121211997 157 949 0 33575 191524
Sampaix
PARIS 75015 8 place du 39 cev 16/02/1998 99 092 0 26098 125190
Général Beuret
BUSSY SAINT 77400 | 5/9 rue Jean Monet 107 ccv 04/03/1998 121959 0 9295 131254
GEORGES
NIORT 79000 36 rue Robert 1320 MSP 30/03/1998 579 306 0 157 685 736 992
Turgot
PARIS 75012 | 44 rue de Reuilly 91 ccv 09/04/1998 105 952 0 28063 134 015
PARIS 75012 266 rue de 49 ccv 14/05/1998 60980 0 19 394 80373
Charenton
PARIS 75019 | 36 avenue Simon 346 ccv 26/06/1998 335388 0 63 889 399 277
Bolivar
PARIS 75005 | 22 boulevard de 96 ccv 26/06/1998 74548 0 14235 88782
[Hopital
PARIS 75012 1rue Christian 89 ccv 26/06/1998 86 237 0 16 502 102739
Dewet
PARIS 75012 2 rue Christian 141 cev 26/06/1998 108 849 0 20828 129677
Dewet
ASNIERES 92600 | 34avenuedela 16 ccv 06/08/1998 99092 0 29 468 128 560
Marne
PARIS 75009 | 30 rue Faubourg 178 ccv 09/09/1998 343010 0 93767 436 777
Montmartre
LESIGNY 7750 C.C la Fontaine 504 GCC 10/09/1998 533572 0 155 346 688 917
SANNOIS 95110 31 boulevard 168 ccv 11/09/1998 102 903 0 22235 125138
Charles de Gaulle
PARIS 75014 164 avenue du 63 ccv 11/09/1998 182939 0 40 368 223307
Maine
PARIS 75015 | 128 rue du Théatre 34 ccv 11/09/1998 36588 0 8313 44900
PARIS 75018 46 rue Lepic 33 ccv 11/09/1998 39637 0 8975 48 611
PARIS 75004 | 23 rue des Blancs 55 ccv 30/10/1998 138729 0 37817 176 545
Manteaux
VILLEUIF 94800 | 137 rue Jean Jaures 210 ccv 05/11/1998 228 674 0 2127 230800
BOULOGNE 92100 86 avenue 55 ccv 16/12/1998 71637 0 26 492 98129
BILLANCOURT Edouard Vaillant
PARIS 75009 76 rue de 15 ccv 06/01/1999 23865 0 3057 26 922
Rochechouart
VILLEJUIF 94800 | 88 rue Jean Jaures 60 ccv 14/01/1999 82322 0 915 83237
COURCOURONNES 91080 10 allée des 280 BUR 15/01/1999 147 565 4253 12296 164114
Champs-Elysées
SAINT GERMAIN 78100 ZAC du Centre 9% ccv 25/09/1998 195135 0 1628 196 763
EN LAYE Urbain du Bel Air
PARIS 75010 22/24 rue du 58 ccv 19/02/1999 91469 0 14218 105 687
Chateau d'eau
PARIS 75009 |  54/56 rue Richer 45 cev 01/03/1999 97 567 0 16 388 113 956
PARIS 75016 49 rue Chardon 63 ccv 26/04/1999 129 582 0 2181 151393
Lagache
PARIS 75006 | 71rue du Cherche 98 cev 05/05/1999 317094 0 29297 346 391
Midi
NOISY LE GRAND 93162 44/52 avenue 166 cev 06/05/1999 167 862 0 15693 183 554
Aristide Briand
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PARIS 75018 83 rue Ordener 4 cecv 10/05/1999 71651 0 10907 82 558
PARIS 75010 83 rue de 30 cev 10/05/1999 80798 0 221 93009
Maubeuge
LE HAVRE 76620 C.C Grand Cap 51 GCC 26/05/1999 138 228 0 9572 147 800
VILLEBARON 41000 | C.C de Blois Il route 44 GCC 26/05/1999 77220 0 6077 83297
de Vendome 4‘
COLOMIERS 31770 |  C.C Plein Centre - 56 GCC 18/06/1999 58 022 0 3 864 61885
boulevard de
Gascogne
MONTIVILLIERS 76290 | C.C Le Grand Havre 45 GCC 18/06/1999 127989 0 8894 136 883
SOYAUX 16800 Route de 16 GCC 18/06/1999 43374 0 421 47 585
Périgueux
BOURG EN 1000 | 10 avenue Pablo 1077 MSP 04/06/1999 632 663 491035 75 866 1199 565
BRESSE Picasso
PARIS 75016 | 24 rue Lauriston 32 cev 14/06/1999 80798 0 18239 99 037
PARIS 75018 | 71bis boulevard 90 ccv 28/06/1999 88 346 0 14931 103 276
Ornano
CAHORS 46000 place Emilien 2059 cev 30/06/1999 1737919 150 000 164 819 2052738
Imbert
VIGNEUX SUR 91270 | 202 avenue Henri 1807 CVP 12/07/1999 468 781 0 366 469147
SEINE Barbusse
PARIS 75009 84 rue 38 Cecv 23/08/1999 99 092 0 1219 m210
Rochechouard
CORBEIL 9100 | 48 rue du Mal de 1200 ccv 10/09/1999 612 045 0 19 657 631702
ESSONNES Lattre de Tassigny
SAVIGNY LE 7176 8/10 rue de 1285 BUR 04/11/1999 1394909 0 26 275 1421184
TEMPLE IAluminium
PARIS 75014 | 15 rue du Départ 295 cev 05/11/1999 1029 031 0 65 696 1094 727
PARIS 75012 34/36 avenue 122 cev 19/11/1999 167 694 0 26 433 194127
Ledru-Rollin
PARIS 75016 | 21 avenue Mozart 75 cev 221111999 182939 0 29 443 212382
VERDUN 55100 |  14/22 avenue de 998 cev 23111999 704 480 0 17498 721978
Metz
CHAMBRAY LES 37170 | 173 avenue Grand 930 MSP 23/11/1999 941970 0 22029 963 998
TOURS Sud RN 10
PARIS 75015 | 242 rue de la Croix 91 cev 15/12/1999 149 248 0 21355 170 603
Nivert
SAINT BRICE 95350 C.C des Vergers 75 GCC 15/12/1999 65553 0 5381 70 934
SOUS FORET
SAINT BRICE 95350 | rue du Luat - ZAE 145 MSP 15/12/1999 197726 0 12307 210 033
SOUS FORET Les Perruches
SAINT BRICE 95350 |  rue du Luat - ZAE 3N MSP 15/12/1999 442102 0 8317 450 479
SOUS FORET Les Perruches
QUETIGNY 21800 | ZAC des Charrieres 1215 MSP 21121999 843 958 0 62797 906 754
- 4 rue Potier
QUETIGNY 21800 | ZAC des Charrieres 1122 MSP 211211999 909 511 0 67 050 976 561
-7-11 rue des
Chalands
CHAINTRE 71570 ZAC des 1102 MSP 21/12/1999 865148 114 532 63779 1043 460
(MACON) Bouchardes
LEMPDES 63370 |  Lieudit de Pontel 1214 MSP 21/12/1999 762 245 196 357 56193 1014795
PARIS 75015 354 rue de 60 cecv 22/12/1999 289 653 0 35173 324 826
Vaugirard
NOZAY 91310 | rue du Vieux Lavoir 500 ccv 23/12/1999 518 327 0 3567 521894
CORBEIL 91100 52 rue de Paris 123 cecv 27/12/1999 106 081 0 14 828 152 032
ESSONNES
PARIS 75018 231 rue 25 ccv 21/01/2000 68 602 0 12 342 80944
Championnet
PARIS 75012 11 rue Baulant / 10 cev 26/01/2000 167 694 0 1137 178 831
208 rue de
Charenton
AUXERRE 89000 9 place des 446 cev 09/02/2000 381123 0 28745 409 868
Cordeliers /10
place de I'Hotel de
Ville
LES AYVELLES/ 8000 | C.C LesAyvelles - 1370 MSP 03/03/2000 769 747 0 71104 840 851
VILLERS Zone Cora
SEMEUSE
LE MANS 72000 | 7/9 rue Roger de la 608 ccv 20/03/2000 439053 0 35998 475 051
Fresnaye
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PARIS 75018 1rue 280 ccv 27/03/2000 544 587 0 122997 1037 691
Vauvenargues/
204 rue Marcadet
BONNEUIL SUR 94380 |  ZACde la Fosse 781 MSP 11/07/2000 655 531 0 39 866 695 397
MARNE aux Moines
PEROLS 34470 |  ZAC Le Fenouillet 1300 MSP 13/07/2000 891827 0 8227 974 098
SAINT CLOUD 92210 |  4/6 rue d'Orléans 260 BUR 31/07/2000 357020 10 000 21450 388 469
SEVRES 92310 2avenuedela 2084 BUR 01/08/2000 2971193 0 184 949 3333021
Cristallerie
PARIS 75009 | 83 rue Lafayette 101 ccv 04/08/2000 202757 0 23 641 226399
PARIS 75010 83 rue du 44 ccv 04/08/2000 178 365 0 20797 199163
Faubourg Saint
Denis
VILLEBON SUR 91140 | Parc de Villebon - 1978 BUR 16/10/2000 1600715 65013 150 216 1815944
YVETTE 2 rue de la Prairie
CHEVILLY LA RUE 94150 ZAC de la Petite 1250 ccv 21/11/2000 1028 112 19133 50 021 1197 276
Bretagne
VENDENHEIM 67550 | RN 63-9ruede 1400 Msp 22/01/2001 518 882 0 55439 623293
Industrie
VANVES 92170 55/71 rue Jean 96 ccv 05/03/2001 118 910 0 15659 134 569
Jaures
SAINT JEAN DE 34430 | ZAC des Déves de 1100 MSP 23/03/2001 419 235 29910 47387 496 532
VEDAS la Condamine
PARIS 75010 | 12 boulevard de 16 ccv 05/04/2001 187 512 0 24 205 annr
Strasbourg
PARIS 75015 | 62 boulevard du 85 ccv 11/04/2001 381123 0 50 058 431181
Montparnasse
PARIS 75002 17/19 boulevard 40 ccv 20/04/2001 243918 0 31185 275103
Montmartre
PARIS 75015 107 rue de 34 cev 18/05/2001 73176 0 151 84 686
Cambronne
REIMS 51100 ZACdela 582 MSP 20/06/2001 495 459 0 33405 528 864
Neuvillette
SAINT JEAN 17400 | 31 avenue du Point 1800 CVP 30/06/2001 533572 0 47 868 581439
D'ANGELY du Jour
LOISONS SOUS 62218 | Lieudit Les Cavées 1000 MSP 02/07/2001 731755 0 73969 805724
LENS
PARIS 75013 2 rue Campo 76 ccv 26/07/2001 175 316 0 27353 202 669
Formio /11 place
Pinel
TOURVILLE LA 76350 |  ZAC du Clos aux 1200 MSP 26/07/2001 690 594 0 75189 765783
RIVIERE Antes
ANTONY 92160 4 rue Henri 3000 BUR 03/08/2001 1829388 427165 180 224 2436778
Poincaré
VOISINS LE 78960 | 164 avenue Joseph 14N BUR 08/08/2001 1768 409 542 819 0 231228
BRETONNEUX Kessel
MONTLUCON 3100 | Parc Saint Jacques 759 ccv 04/10/2001 636 475 0 42 067 678 542
FLERS EN 59128 Lotissement du 1459 MSP 04/10/2001 745 476 47021 447 837 208
ESCREBIEUX Centre Commercial
TOURVILLE LA 76410 | ZAE du Clos aux 430 MSP 04/10/2001 365 878 0 15932 381810
RIVIERE Antes
PORTET SUR 31120 | Lieudit Les Maltes 594 MSP 04/10/2001 446 676 0 27 286 473 961
GARONNE
GIVORS 69700 | ZI de la Vallée du 600 Msp 19/09/2001 487 837 0 49 059 536 896
Giers
AGEN 47000 25 rue Roland 1200 ccv 10/12/2001 762 245 0 82882 845128
Goumy
LA ROCHE SUR 85000 112 rue Roger a ccv 14/M/2001 381123 45735 22 869 449726
YON Salengro
SAINT QUENTIN 2100 40 rue de Guise 1958 ccv 20/12/2001 335388 0 41737 377124
CARCASSONNE 11000 lotissement 990 ccv 26/12/2001 564 061 18 989 61183 644 233
Baichere - rue
Pierre Laplace
SAINT DENIS 93200 Tirue dela 94 ccv 27/12/2001 217240 0 28 656 245 896
République
COURBEVOIE 92400 ZAC Danton 298 cev 14/12/2001 594 551 15000 11206 620758
PARIS 75016 10 avenue Jules 295 BUR 12/12/2001 609 796 0 60 615 670 411
Janin
LIEUSAINT mar 23 place du 1374 Msp 14/12/2001 861337 0 52 309 913 646
Colombier
SAINT MEMMIE 51470 | ZAC de Voitrelle 620 Msp 15/01/2002 373500 0 22584 396 084

'G %ﬂnnuel Immor
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et Immos de
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de l'acquisition

Prix d'achat

Date d'achat [y

Adresse Surface m? Frais d'achat

Typologie Actif

COMPIEGNE

SAINT MANDE

BONDOUFLE
GENNEVILLIERS

BONDY

NOISY LE GRAND
NANCY

LE KREMLIN
BICETRE

PARIS

SAINT MAURICE
SAINT PARRES
AUX TERTRES
COIGNIERES
CHENNEVIERES
SUR MARNE

EVRY

SAINT BRICE
SOUS FORET

PARIS

PARIS

ANTONY

PARIS

ANGERS

PARIS

PARIS

PARIS

SAINT QUENTIN

RIOM
SORGUES

EVRY

PARIS
DAMMARIE-LES-
LYs

AUBAGNE

MARSEILLE

CORMONTREUIL
COMPIEGNE

HOUILLES

VILLENEUVE
D'ASCQ

MONTIGNY LE
BRETONNEUX

TOULOUSE

60200

94160

91070
92230

93140

93160

54000

94270

75019

94410

10410

78310

94430

91000
95350

75012

7501

92160

75019

49100

75019

75016

75010

2100

63200
84700

91000

75017

7n90

13400

13000

51350
60200

78000

59650

78180

3100

rue du Général
Koenig

48 avenue du
Général de Gaulle

C.C Les Trois Parts

3route Annexe du
Bassinn°1

84390 avenue
Galliéni

8 avenue Aristide
Briand

place André
Maginot

2 place Jean Jaurés

62 bis rue de
['Ourcq

impasse des
Usines

ZAC de ['Aire des
Moissons

5 rue du Pont
d'Aulneau

C.C de Pince Vent

2 place de la Gare

105 bis rue de
Paradis

76/78 rue du
Faubourg St
Antoine

2-4 boulevard
Richard Lenoir

25/27 avenue de la
Division Leclerc

29/33 avenue de
Laumiere

50 boulevard du
Doyenné

141 avenue Jean
Jaures

167 rue de la
Pompe

33 bis rue Louis
Blanc

ZACdela
Chaussée Romaine

ZAC des Gravieres

zone C