INVESTISSEMENT EN NUE-PROPRIETE

CATELLA 16 AVENUE DU PROFESSEUR LANGEVIN - 06 240 BEAUSOLEIL

Prix moyen NP/ m?:6 578 €/m? HPK |  Durée: |6 ans
PATRIMOINE Performance mécanique : + 56,3 %" 1  Type d'usufruit : Usufruit locatif social

A deux pas de Monaco,
Catella Patrimoine propose 7 logements d’exception en nue-propriété a Beausoleil.

ENVIRONNEMENT REGIME JURIDIQUE DE LA VENTE

Au ceeur de la prisée Riviera Méditerranéenne, Beausoleil profite d'une situation Vente en [I'état futur d'achevement (VEFA)
idéale sur les hauteurs de Monaco lui conférant un panorama d'exception sur la
mer azur.
DESCRIPTION DE L’OFFRE EN
La ville bénéficie de lattractivité économique et touristique de la principauté - -
monégasque qui lui offre un dynamisme et une accessibilité sans pareils. Elle NUE - PROPRIETE
dispose également d’équipements haut de gamme et de toutes les infrastructures
nécessaires pour vivre un quotidien a la fois pratique, épanouissant et inspirant. Catella Patrimoine propose 7 logements en nue-propriété du studio au 3 piéces
Tres recherchée par les travailleurs de Monaco, Beausoleil ne cesse de se répartis du rez-de-chaussée au premier étage.
développer pour accueillir les actifs du secteur et les touristes fortunés en quéte Les balcons/terrasses permettent de profiter au quotidien de la douceur de vivre
d'un pied-a-terre a quelques minutes de la principauté. de la Cote d’Azur.
La résidence |6 Langevin bénéficie d'une localisation privilégiée et d'une tranquillité Les logements bénéficient tous d'une place de stationnement en sous-sol.

incomparable tout en étant a quelques minutes de la frontiere monégasque et de
la gare de Monaco. Elle séduit par le caractére unique de son emplacement, a
proximité de tous les acces pour une qualité de vie exceptionnelle au cceur de la

French Riviera AC T E U Rs

Un local a vélo est également mis a la disposition des résidents.
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https://fortunyconseil.fr/

INFORMATIONS TECHNIQUES
& FINANCIERES

10 278 € / m* TTC HP l 6578 € / m* TTC HP l 16 ans
Prix PP€/m? Prix NP€/m? Durée d'usufruit

=36 % I +56.3% " l +98.3% ™
Abattement

Performance mécanique Performance cible globale
(soit une performance nette de 3,5 %/an) (soit une performance nette de 6,1%/an)

L

LOGEMENTS EN NUE - PROPRIETE

TYPOLOGIE NOMBRE DE LOTS PRIX MOYEN
Studio 293 133 €

2 pieces 335050 €
3 pieces 390 400 €

EXEMPLE POUR UN T2

ABATTEMENT DE

VALEUR EN

PLEINE PROPRIETE
DE MON BIEN

520 000 €

MON INVESTISSEMENT
EN NUE-PROPRIETE

332 800 €

PERFORMANCE DE L'INVESTISSEMENT

CAPITAL PP RECUPERE

659.872€

CROISSANCE DU MARCHE IMMOBILIER DE 1,5%/AN

REVALORISATION MARCHE**

VALEUR PP +42%*%%* | +139.872€
520.000€ PERFORMANCE CIB

+98,3%
PERFORMANCE MECANIQUE +327.072€

+56,3%* | +187.200€

INVESTISSEMENT NP INVESTISSEMENT NP

332.800€ 332.800€

8 9 10 II 12 13

sement initial Possibilité de revendre a tout moment Récupération de la pleine propriété

CALENDRIER PREVISIONNEL
9 = ¥

T1 2025 132027 T3 2043

Actabilité Livraison | Début de Pusufruit Fin de Pusufruit

* & marché immobilier constant

#* dans hypothése dune évolution du marché immobilier de 1.5% / an

ontractuelle 3 titre dinformations pré lles et estimative: ‘ vig stissement et la situation personnelle et financiére des acquéreurs potentiel
prévisionnels et peuvent évoluer selon |'oj \ 3 ge social : 4 rue de Lasteyrie — 75116 PARIS -RCS Paris n® 442 133 922, tif
a CCl de Paris sous le n® CPI 7501 2

eptibles d'évolution, les informations présentes sur ce document ne sont données qu' ‘aa pEQwrtun
e la carte professionnelle « Transactions sur immeubles et fonds de commerces » sans engag®fientide eI y
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