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EN BREF

Résidence « Les Terrasses Voltaire »
a Asnieres-sur-Seine

Une adresse privilégiée dans une ville ultra connectée a quelques kilomeétres
seulement de Paris

Une excellence architecturale : résidence intimiste a |'architecture contemporaine
élégante, entourée de jardins luxuriants en coeur d’illot, avec une compacité optimisée
(SHAB moyenne de 47 m2)

Une sélection de T2 et T3 tout confort, dotés d’espaces a vivre lumineux et d’extérieurs
agréables
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| — ASNIERES-SUR-SEINE,

Ville stratégique aux abords

de La Défense, portée par le souffle
économique parisien

1. Laville d’Asniéres-sur-Seine

Nos criteres de sélection

2.1. Dynamisme démographique

2.2. Tissu économique

2.3. Valeur patrimoniale d’Asniéres-sur-Seine
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| — LE TERRITOIRE

Une accessibilité idéale vers la capitale

Idéalement reliée a Paris, Asnieres-sur-Seine
bénéficie d'une excellente accessibilité grace
au métro ligne 13 et au réseau de transilien.
Ces transports en commun permettent

aux habitants de rejoindre rapidement Paris
et les environs, offrant ainsi un large
éventail d'opportunités professionnelles,
éducatives et culturelles

-
1. LA VILLE D’ASNIERES-SUR-SEINE

Un cadre de vie prisé

Nichée sur la rive gauche de la Seine,
Asnieres-sur-Seine est une ville prisée
du Nord-Ouest parisien, attirant aussi bien
les actifs que les familles et les entreprises

A seulement 4 km de Paris par la Porte

de Clichy et 6 km de La Défense,

elle bénéficie d’'une localisation stratégique,
a proximité de tous les atouts de la capitale

Au coeur des Hauts-de-Seine, département le plus coté de la région ile-de-France

Ce document estla proprieté de FIDEX), toute ullisalion ou reprodudion est soumise & autorisakon

Un art de vivre entre histoire et modernité

Asnieres-sur-Seine, fiére de son chateau

au charme intemporel et source d’inspiration
pour des maitres impressionnistes comme
Van Gogh et Monet, réinvente son art de vivre
a travers de grands projets urbains

Avec la méme ambition, elle valorise

son patrimoine naturel, offrant des berges
aménagées et 38 hectares d’espaces verts,
dont le parc Robinson
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| — LE TERRITOIRE

-
2.1 LE DYNAMISME DEMOGRAPHIQUE 2.2 LE TISSU ECONOMIQUE

* La population d’ile-de-France » L'lle-de-France principal moteur économique
est estimée a 12 millions de la France, représentant environ 30 %
; d’habitants. En 2023, du PIB national
Undeé:rotger:::is;z:;ce elle a augmenté de 31 600 " Les H_a.uts-de-Seine 1 28me pﬁle.d’emploi
personnes (+0,3 %), un rythme francilien avec 955 000 emplois
soutenue stable depuis cing ans = Un territoire tres attractif sur le plan
= Asnieres-sur-Seine compte 14 821 économique :
habitants répartis sur 8,18 km? - Le Quartier Central des Affaires,
Un environnement 1¢" pole financier européen
compétitif et innovant - La Défense, 1¢" centre d'affaires
= Une tension fonciére endémique de long européen, abrite 15 des 50 plus
terme en lle-de-France avec un besoin grandes entreprises mondiales
T de construction estimé d’ici 2035 (TotalEnergies, Engie, Société
Un territoire a 'offre de 50 000 a 70 000 logements par an Générale, etc.)
S R dont 38 000 uniquement - LaVallée Sud du Grand Paris compte
insuffisante pour la métropole du Grand Paris prés de 150 000 emplois, notamment

dans la zone d'activité Noveos

du Plessis-Robinson
Sources : Insee

= 1%e destination des entreprises
étrangeres

= Abritant les siéges sociaux
Les Hauts-de-Seine, de nombreuses grandes entreprises
nationales et internationales
dans des secteurs clés tels que la finance,
les services aux entreprises, les médias
et la communication : L'Oréal, Société
Générale, Thalés, Axa, etc.

terre prisée des
entreprises :
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| — LE TERRITOIRE

2.3 LA VALEUR PATRIMONIALE D’ASNIERES-SUR-SEINE

Une accessibilité optimale

Excellente connectivité avec les transiliens J et L,
le métro M13, le RER C, le tramway T1

et les 19 lignes de bus

A quelques kilomeétres de La Défense, Asniéres-sur-
Seine sera bient6t renforcée par 4 gares de la ligne
de métro 15 du Grand Paris Express a horizon 2031

Une ville proche de La Défense
et du Quartier Central des Affaires (QCA)

A moins de 20 minutes de La Défense via la ligne L,
premier quartier d'affaires d'Europe et 4° au monde,

avec 180 000 emplois dont 60 % de cadres

Le Quartier Central des Affaires (QCA) est également
accessible en moins de 20 minutes via la ligne J et le métro
13, concentrant 3 millions de m? de bureaux et 420 000
emplois dans les secteurs du luxe, de la finance

et des cosmétiques

Empreinte d’un riche passé historique

Une ville culturelle florissante

L'esprit sportif au coeur de la ville

- Asnieres-sur-Seine propose 130 équipements dédiés
au sport, allant des gymnases aux complexes modernes,
pour répondre aux besoins de tous les ages et de tous
les niveaux

Une ville dynamique

- Avec ses commerces de qualité, ses marchés vivants,
ses adresses tendance et une scéne culturelle riche,
Asnieres-sur-Seine incarne un art de vivre raffiné,
a la croisée du dynamisme urbain et du charme
résidentiel
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Il — LA RESIDENCE
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Il — LA RESIDENCE « LES TERRASSES VOLTAIRE »

CARTE D’IDENTITE DU PROGRAMME

1.1 EMPLACEMENT :
192-194, boulevard Voltaire

()
(A)

G

« Les Terrasses Voltaire », a quelques
kilométres de Paris, offre une proximité
idéale avec la capitale et ses atouts
culturels, économiques et sociaux.
Facilement accessible en transports
en commun, elle permet de rejoindre
le coeur de Paris en moins de 30 minutes

£

1
ull
Situé en lisieére de Bois-Colombes,

La résidence « Les Terrasses Voltaire »
incarne le renouveau d’un quartier
en pleine transformation, tout en offrant

une adresse idéale, au cceur de toutes
les commodités

Résidence « Les Terrasses Voltaire »,

un emplacement stratégique aux portes de Paris

A quelques pas des bus, a 1,2 km
du tramway T1 et a seulement 750 m
du métro M13 et du futur M15
Ouest, la résidence garantit
une accessibilité idéale

P

A seulement 5 minutes a vélo
de la résidence, le chateau d’Asnieres,
emblématique du XVllle siécle,
offre un cadre unique alliant histoire
et élégance, tout en ajoutant du caractere
et du charme a la ville
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Il — LA RESIDENCE « LES TERRASSES VOLTAIRE »

1.1 CEMPLACEMENT :
192-194, boulevard Voltaire

Commerces et services :
- De nombreux commerces et services dans un rayon
de 1 km : supermarchés et le célebre marché des Victoires

T ]
Ll

o
w
% (o)

Infrastructures scolaires et universitaires :
- Creche Toupty Valentin & Capucine a 350 m,

soit 5 min a pied
- Creche les Dauphins a 400 m, soit 6 min a pied
- Ecole maternelle Michelet a 230 m, soit 3 min a pied
- Ecole élémentaire Michelet a 100 m, soit 1 min

a pied
- Collége Renoir a 600 m, soit 8 min a pied
- Lycée Renoir a 450 m, soit 7 min a pied

A 10 min 2 pied du complexe sportif Laura-Flessel

s

A 16 min a vélo de du théatre des Amande-Béjart

Une résidence connectée a la capitale,
riche de tous ses atouts

Espaces verts et loisirs :

- Complexe sportif Laura-Flessel a 750 m, soit 10 min a pied

- Square des Impressionnistes a 750 m, soit 10 min a pied

- Théatre des Amande-Béjart a 1,1 km, soit 15 min a pied

- Médiatheque Emile-Bernard a 1,2 km, soit 16 min a pied

- Cinéma I’Alcazar a 1,6 km, soit 8 min a vélo

- Conservatoire de musique, de danse classique et d’art dramatique
a 3,2 km, soit 12 min a vélo

- Parcdes Bruyeres a 3,1 km, soit 12 min a vélo

- Paris La Défense Arena a 8,2 km, soit 20 min en voiture

Bassins d’emplois :

- La Défense a 5,5 km, soit 15 min en voiture

- Le stade de France a 7,2 km, soit 16 min en voiture

- L’hopital Foch a 8,5 km soit 30 min en transports en commun

A 16 min en voiture du stade de France
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Il — LA RESIDENCE « LES TERRASSES VOLTAIRE »

]
1.2 LA MOBILITE

Une situation stratégique,
* A 16 min de 'hippodrome ParisLongchamp a moins de 30 minutes de la gare St-Lazare
[ 0O 05 = A 20 minde la Tour Eiffel

= A 35 min de la forét domaniale de Saint-Germain
= A 40 min de Versailles

= Arrét « Bourguignons » du bus 140 au pied de la résidence,
LOo—O permettant de rejoindre le quai de Clichy en 10 min

= A 40 min de la Défense via la ligne de bus 178

= A 10 min a pied de la station de métro « Les Agnettes », qui

i (eliera La Défense en 5 min via le métro 15 a horizon 2031
! = A 14 min a pied de gare de Bois-Colombes permettant
— de rejoindre Paris Saint-Lazare en 9 min
» A 30 min de la gare Montparnasse via le métro 13
@) N . . -
= A 15 min du complexe sportif Albert-Smirlian
% . A 15 min de la mairie d'Asniéres-sur-Seine
= A 15 min de la patinoire des Courtilles

k = Aéroportinternational de Roissy Charles de Gaulle
a 25 km, soit 25 min en voiture
= Aéroportinternational d’Orly a 27 km, soit 1h en transport
en commun

P — O Fortuny
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Il — LA RESIDENCE « LES TERRASSES VOLTAIRE »

CARTE D’IDENTITE DU PROGRAMME

La sélection Fidexi :

= 772
= 273

1.3 VUE D’ENSEMBLE

(o)

% i « Les Terrasses Voltaire » offre des espaces
de vie fonctionnels alliant confort
et élégance. De généreux volumes, embellis
par des matériaux soigneusement
sélectionnés pour leur qualité
et leur raffinement, créent une atmospheére
chaleureuse. Le cceur d’ilot apporte
une agréable ouverture avec
ses aménagements paysagers et ses jardins
privatifs, offrant un cadre calme
et verdoyant aux résidents

Cette résidence a taille humaine
se distingue par son architecture
contemporaine, mise en valeur
par des parements en pierres claires
et un bardage a claire-voie gris.
En facade arriere, le volume principal
s’adoucit grace a des terrasses
en gradins et des balcons qui
apportent légereté et harmonie

e

« Les Terrasses Voltaire » résidence
intimiste qui comprend 36 logements dont
9 logements Fidexi en Usufruit Locatif
Social, répartis dans le batiment B en R+2
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Il — LA RESIDENCE « LES TERRASSES VOLTAIRE »

CARTE D’IDENTITE DU PROGRAMME Déductibilité
des intéréts

d’emprunt

1.4 LES ELEMENTS TECHNIQUES ET FINANCIERS

Eléments techniques

=  Nombre total de logements de I'opération : 36 = Prixmoyen au m? hab. en pleine propriété TTC hors pk : 7 516 €/m?
=  9|ots disponibles en nue-propriété : T2 et T3 = Prix moyen au m? hab. en nue-propriété TTC hors pk : 4 660 €/m?
=  Durée du démembrement: 17 ans = Prix parking simple sous-sol nue-propriété TTC : 12 400 €

Acquisition de la nue-propriété : 62 % de la pleine propriété

Surfaces habitables

u Min : 37,09 m? u Min : 3,1 m?
= Max:62,56 m? =  Max: 60,09 m?

Calendrier
prévisionnel

PC obtenu Démarrage Actabilité

et purgé des travaux : de la NP:
Agrément obtenu T3 2025 T4 2025
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Il — LA RESIDENCE « LES TERRASSES VOLTAIRE »

CARTE D’IDENTITE DU PROGRAMME

BUDGETS MOYENS PAR TYPOLOGIE

Budget moyen hors 204 175 € Budget moyen parking inclus 216 575 €
parking TTC TTC

Surface habitable 42 m? Budget parking simple en nue- 12 400 €
moyenne propriété TTC

Surface annexe 3,3 m?

Prix moyen en Nue- 4864 €/m>  Prix moyen en Nue-propriété 5160 €/m?
propriété hors parking parking inclus TTC

TTC

Budget moyen hors 249 147 € Budget moyen parking inclus 261 547 €
parking TTC TTC

Surface habitable 59,9 m? Budget parking simple en nue- 12 400 €
moyenne propriété TTC

Surface annexe min 3,1 m?

Surface annexe max 3,7 m?

Prix moyen en Nue- 4159 €/m?>  Prix moyen en Nue-propriété 4366 €/m?
propriété hors parking parking inclus TTC

TTC
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Il — LA RESIDENCE « LES TERRASSES VOLTAIRE »

CARTE D’IDENTITE DU PROGRAMME
-

LA CONVENTION DE DEMEMBREMENT — Contenu juridique

o 2 Pd

Fonctionnement de la copropriété :

Réparations, charges de copropriété, grosses . L'usufruitier représente le Nu-propriétaire oul
) . , . A la charge de l'usufruitier
réparations, gros travaux d’entretien...

Destinataires des convocations AG Usufruitier et Nu-propriétaire

Honoraires syndic A la charge de P'usufruitier
Destinataire des PV d’AG Usufruitier et Nu-propriétaire

Mises aux normes A la charge de P'usufruitier

Conditions de la remise en état par

Fusufruitier - d i ivatives/d Remise en bon état d’entretien
Taxes et Impots A la charge de Pusufruitier usufruitier : des parties privatives/des T T

parties communes

e .. - oul
Possibilité de visite pendant la période Procédure d’état des lieux oul
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Il — LA RESIDENCE « LES TERRASSES VOLTAIRE »

CARTE D’IDENTITE DU PROGRAMME

1.5 LES ACTEURS DU PROGRAMME

REALISATION L’USUFRUITIER

= Les Nouveaux Constructeurs - BASSAC depuis 2020 (I'entité = ESH, née il y a prés d’un siecle dans les Hauts-de-France

conserve le nom de la marque « Les Nouveaux Constructeurs »)

est le 7¢™e promoteur national et le 1¢' en lle-de-France = Un patrimoine locatif de plus de 85 000 logements

dans les principales zones tendues : Lille, lle-de-France, Nantes

= Acteur majeur de la promotion immobiliere fort de plus Métropole, Rhone-Alpes, etc.

de 50 ans d’existence avec plus de 80 000 maisons

et appartements livrés = Implanté dans plus de 300 communes
= Depuis 2006, Les Nouveaux Constructeurs est coté en bourse = (Capital social de 179 M €

sur NYSE-Euronext Paris (compartiment B) et fait partie = 492 millions d'euros de chiffre d'affaires en 2023

de I'indice SBF 250 = Résultat net de 1,61 M€

= Plus de 300 000 personnes logées

= Chiffres clés Les Nouveaux Constructeurs — BASSAC 2024 : = Plus de 140 000 logements adossés au Groupe

= 5723 logements réservés

= Chiffre d’affaires de + de 1 400 M€

= Portefeuille foncier de + de 35 704 logements
= Résultat netde 113 M€
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Il — LA RESIDENCE « LES TERRASSES VOLTAIRE »

CARTE D’IDENTITE DU PROGRAMME

1.6 LES PRESTATIONS

=  Confort thermique RE 2020

*  Label BEE+ /\ =  Salles de bains équipées avec faience toute hauteur
ﬁ = Menuiseries extérieures en PVC

=  Volet roulant électrique

=  Garde-corps

=  Sol des balcons et loggias en platelage bois

& & autorisaion

. Dans les pieces principales : revétement stratifié T -
. . =  Vidéophonie
avec plinthes en bois Jardi tre le bati t A et e bati 43
. . . . = ardin commun entre le batiment A et le batimen
= Dans les pieces de service (WC, salle de bains, cuisine o N
). " - = Résidence entierement close
fermée) : revétement carrelage 45 x 45 avec plinthes ~
- =  Local avélos

assorties carrelage

reprodudion est sournis

Ce documnert estla propriété de FIDEX), toute ullisation ou

=  Production d’eau chaude individuelle, chauffage et eau
chaude sanitaire du logement par chaudiéere mixte
a condensation au gaz

=  Chauffage par chaudiéres individuelles a condensation gaz
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Il — LA RESIDENCE « LES TERRASSES VOLTAIRE »
L’ARCHITECTURE

VUE DEPUIS LE CCEUR D’ILOT — FACADE SUD-OUEST

Lot B22 -T2

BN
NS

47 Lot B21 - T3
LotB11-T3
W \ Lot BO1 -T2

Lot BO2 -T2
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Il — LA RESIDENCE « LES TERRASSES VOLTAIRE » I

L’ARCHITECTURE

VUE DEPUIS LE BOULEVARD VOLTAIRE — FACADE SUD-OUEST
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Il — LA RESIDENCE « LES TERRASSES VOLTAIRE » I

L’ARCHITECTURE
-

POINT DE VUE DEPUIS LE BATIMENT B — FACADE NORD-EST
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Il — LA RESIDENCE « LES TERRASSES VOLTAIRE » I

L’ARCHITECTURE
-

TERRASSE
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Il — LA RESIDENCE « LES TERRASSES VOLTAIRE » I

L’ARCHITECTURE
-

VUE INTERIEURE

Proposition d’'aménagement non contractuelle 29
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Il — LA RESIDENCE « LES TERRASSES VOLTAIRE » I

LA SELECTION FIDEXI

PLAN DE MASSE
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Il — LA RESIDENCE « LES TERRASSES VOLTAIRE »

LA SELECTION FIDEXI

PLANS DES NIVEAUX - PARKINGS

24103)0(] pAbAa|nog
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Il — LA RESIDENCE « LES TERRASSES VOLTAIRE » I

LA SELECTION FIDEXI

PLANS DES NIVEAUX — BATIMENT B RDC

T2
T2

100, p @)

T2
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Il — LA RESIDENCE « LES TERRASSES VOLTAIRE » I

LA SELECTION FIDEXI

PLANS DES NIVEAUX — BATIMENT B R"‘ ].

T2

T2

100, p @)

13
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Il — LA RESIDENCE « LES TERRASSES VOLTAIRE » I

LA SELECTION FIDEXI

PLANS DES NIVEAUX — BATIMENT B R+2

T2

T2

100, p @)

13
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Il — LA RESIDENCE « LES TERRASSES VOLTAIRE »

LA SELECTION FIDEXI

PLANS DES FACADES - BATIMENT B
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LA SELECTION FIDEXI

Il — LA RESIDENCE « LES TERRASSES VOLTAIRE » I

PLANS DES FACADES - BATIMENT B

FAGADE
SUD-OUEST

-29
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Il — ETUDE
CONCURRENTIELLE

1. Le marché du neuf a Asnieres-sur-Seine

2. Le marché de I’'ancien a Asnieres-sur-Seine
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Il — ETUDE CONCURRENTIELLE

-
2. LE MARCHE DU NEUF A ASNIERES-SUR-SEINE

VILLA DES ARTS

Mise en vente : 01/2022
Prix de réf : 7 940 €/m2 pki

Promoteur : Les Nouveaux Constructeurs
Adresse : 79, rue du Révérend Pére Christian Gilbert

LE 33

Promoteur : Atland

Mise en vente : 03/2022
Prix de réf : 9 753 €/m2 pki

Adresse : 33, avenue d’Argenteuil

Légende

LE MAJESTIC

Promoteur : Accueil Immobilier
Adresse : 141, boulevard Voltaire
Mise en vente : 11/2024

Prix de réf : 7 296 €/m?2 pki

VILLA DORIA

Promoteur : Franco-Suisse
Adresse : 8, rue Dussau
Mise en vente : 03/2023
Prix de réf : 8 496 €/m2 pki

LES TERRASSES VOLTAIRE

Durée du démembrement : 17 ans

Acquisition de la Nue-propriété :
62 % de la pleine propriété

Prix moyen au m2 hab. en pleine
propriété (PP) pki: 7 951 €/m2 TTC

Prix moyen au m2 hab. en nue-propriété
(NP) pki: 4 930 €/m2 TTC

Echantillonnage réalisé par le service Etudes Fidexi sur la base de I'offre disponible sur le marché en avril 2025

Programme Fidexi en Nue-propriété

Autres programmes

L’allotement Fidexi prend place dans I’ensemble du batiment B en R+2,
implanté dans une zone en retrait du boulevard Voltaire, garantissant

un environnement préservé de toute nuisance ; il bénéficie également

d’une compacité optimisée avec une SHAB moyenne de 46,2 m2

-31
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Il — ETUDE CONCURRENTIELLE

1. LE MARCHE DE L’ANCIEN A ASNIERES-SUR-SEINE

N\ 4
-@- Asnieres-sur-Seine, située en zone Pinel Abis, se distingue par un fort déséquilibre entre |'offre
7'="~  etlademande, associé a des prix de 'immobilier et a des loyers particulierement élevés.

Prix moyen au m2

dans I’ancien a Asniéres-sur-Seine :

6 475 €/m2
source : MeilleursAgents

6010 €/m2
source : Efficity

6 040 €/m2
source : Immobilier Notaires

Prix :avril2025

Loyer médian de marché au m2

a Asnieres-sur-Seine :

Prix bas < Prix moyen < Prix haut

17,2 €lm2 < 23,8 €/m2 < 37,2 €/m?2

Source : Meilleursagents / avril 2025

Evolution du prix de 'immobilier :
+ 24,5 %en 10 ans

-32
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Avertissement : les données contenues dans le présent document ont un caractére strictement informatif a des fins de référencement auprés du réseau partenaires.

Elles ne sauraient constituer ni une recommandation de vente, ni un engagement juridique, ni un accord contractuel de la part de FIDEXI.

44, rue Paul Valéry 75116 PARIS
www.fidexi.com - Tél.: 01 76 53 73 73

SAS au capital de 228 674 € - R.C.S. Paris B 398 045 567
Activité de transaction sur immeubles et fonds de commerce
Carte professionnelle n°CPI 7501 2016 000 009 359 délivrée par la CCl de Paris lle-de-France
Garantie Financiere 110 000 € - QBE international insurance limited
Adhérent Association MEDIMMOCONSO, 1 Allée du Parc de Mesemena - Bat A - C525222 - 44505 LA BAULE CEDEX
Site internet : https://medimmoconso.fr/adresser-une-reclamation/
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